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ARSREDOVISNING
2024/25

(2024-09-01 — 2025-08-31)

Cityfastigheter Marden AB
Org.nr 556676-7421

Arsredovisningen innehaller

Sida
Forvaltningsberattelse 2
Flerarséversikt med nyckeltal 4
Resultatrakning 5
Balansrakning 6
Tillaggsupplysningar 8
Underskrifter 13

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen 6verensstimmer med originalet.

Arsstimman 2026-01-02 beslét att faststilla resultatrikningen och balansrikningen for bade
moderbolaget och koncernen och att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition 1 moderbolaget.

2026-01-11
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Forvaltningsberattelse

Agarforhillanden

Cityfastigheter Mérden AB i#r ett heldgt dotterbolag till Bengtsson Holding AB,
org nr 556852-5868. Bolaget har sate 1 Soderhamns kommun.

Verksamhetsomrade

Bolagets verksamhet omfattar att &ga och f6rvalta kommersiella fastigheter.

Vasentliga handelser

Bolaget dger fastigheten Marden 7, Sdderhamn. Det dr en kommersiell fastighet beldgen vid
K6pmangatan 3-5 i S6derhamns centrum. Fastigheten &r granne med fastigheten Lonnen 10,
dgd av Cityfastigheter Soderhamn AB, som ocksd ingér 1 Bengtsson Holding-koncernen.

P& fastigheten finns en byggnad med fyra vaningar och kéllare, byggd 1974. Den uthyrningsbara
golvytan uppgér till 4 635 kvm. Bottenvaningen innehaller banklokal, kontorsiokaler, restaurang.
Plan 1 tr, 2 tr och 3 tr innehéller kontor med fre hyresgéster och pa plan 4 tr finns sex

bostadsldgenheter. I killaren finns ett parkeringsgarage med plats for 24 bilar.

Fastigheten har vakanta ytor pa 836 (féregdende ar 366 kvm) 1 form av restaurang,
kontor-/butikslokal samt ldgenhet.

Rorelsens intdkter uppgick till 5 842 tkr (5 848 tkr). Kostnaderna for reparations- och

forbattringsarbeten uppgick 623 tkr (410 tkr). Investering 1 byggnadsinventarier har
uppgétt 117 tkr (0 tkr)

Bolaget tilldmpar, 1 enlighet med koncernens normala redovisningsprinciper, virdeanpassad
avskrivning, enligt vilken avskrivningarnas storiek dr beroende av avskrivningsbehovet. Se
vidare under tilliggsupplysningarna. Planenliga avskrivningar har bokforts till 318 tkr (295 tkr).

Resultatet efter finansnetto blev 1 888 tkr (2 031 tkr). Resultatet efter skatt visar 1 130 tkr
(848 tkr).

Milj
Bolaget vidrnar hillbar utveckling. Bolaget bedriver inte verksamhet som #r tillstindspliktig

enligt miljobalken. Bolaget har inte kdnnedom om risk f6r nagra miljomissiga konsekvenser av
atgdrder som bolaget har gjort. Policyn é&r att virna om savil den yttre som inre miljon.

Nyckeltal och ekonomiska mal

Malsittningen &r att bolagets verksamhet ska drivas med ldngsiktigt god avkastning och positivt

kassafléde. (W
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Soliditeten var vid verksamhetsirets utgdng 28,2% (26,6 %). Malet &r minst 20 %.

Likvida tillgéngliga medel uppgick till 3 196 tkr (3 270 tkr), motsvarande 54,7 % (55,9 %)
av rorelsens intikter, Malet &r att ligga inom intervallet 10-20 % av rorelsens intdkter.

Fastighetens direktavkastning var 9,8 % (11,1 %). Malet &r {6r kommersiella fastigheter
med centrumlidge 1 S6derhamn minst 7 %. |

Avkastningen pé eget kapital uppgick till 19,4 % (22,3 %). Malet 4r minst 10 %,

Definitioner aterfinns 1 flerarséversikt med nyckeltal 1 efterfoljande avsnatt.

Eget kapital Fritt eget
Aktiekapital kapital

Vid arets borjan 500 000 ' 917 655
Disposition enl drsstdmimobesiut

Utdelning (A-aktie 5 000 st x 170 kr/aktie) -850 000
Koncernbidrag 0
Arets resultat 1129 558
Omrikningsdifférens - 0
Vid arets slut 500 000 1197213

Forslag till resultatdisposition

I bolaget finns f6]jande disponibla medel (kr):

Balanserat resultat 67 655
Arets resultat 1129 558
Summa 1 197 213

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslér att vinstmedlen disponeras pa f6ljande sétt:

Till aktiedgaren utdelas 225 kr/aktie, vartill &tgér 1125 000
[ ny rikning balanseras 72 213
Summa 1 197 213

Styrelsen foreslar att betalmingsdagen for utdelningen bestdms:till dagen f6r arsstimman.
Styrelsen och verkstédllande direktoren anser att den foreslagna vinstutdelningen r forsvarlig

med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det
egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stédlining 1 6vrigt.

Prognos for nistkommande verksamhetsar

Omsittningen berdknas vara oforéndrad. Resultatet efter finansnetto vintas bli fortsatt positivt.

(V™
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Flerarsdversikt med nyckeltal

Def 15/16 16/17 17/18 18/19 19/20 20/21 21/22 22/23 23/24 24/25

Rdérelsens intakter, tkr 4715 4576 5001 5138 5309 5010 5348 5747 5848 5842
Forandring, % -3.7 2.9 93 27 3,3 -5.6 6,7 7.5 1.8 -0,1
Fastighetens bokférda varde, tkr 33 580 33238 32 842 32645 32 348 32 257 31965 31738 31443 31 242
Driftnetto, tkr 1 3165 2147 2724 3023 3562 2912 3337 3458 3484 3068
Direktavkastning, % 2 g4 6.5 8,3 93 11,0 g0 104 109 111 08
Rérelseresultat, tkr 2913 18056 2427 2726 3265 2620 3045 3163 3189 2749

Rérelsemarginal, % 61,8 394 485 531 615 523 569 550 545 471
Avkastning pa totalt kapital, % 8,5 5,2 7,0 7.8 0,2 7.5 8,6 9.0 9.3 8,0

Resuitat efter finansiella poster, tkr 2476 1381 1933 2213 2725 2154 2535 2146 2031 1888
Nettomarginal, % 525 30,2 38,7 431 513 430 474 37,3 34,7 323
Avkastning pa eget kapital, % 454 256 301 306 324 282 274 223 223 194

Justerat eget kapital, tkr 5448 5424 6430 7262 8409 8551 9255 9644 9128 9756
Soliditet, % 15,9 157 186 208 23,7 245 263 273 266 28,2

Tillgangliga likvida medel, tkr 1529 1618 2180 2934 3362 1562 1480 2492 3270 3196

P

© o~N O O,

Likviditet relaterad till omsattning, % 10 324 354 436 571 633 312 277 434 559 547
Antal anstallda 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0.0 0,0 0.0 0.0
Dé&rav-kvinnor 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0.0 0,0
Omséttning/anstalid, tkr 0 0 0 0 0 0 0 0 0 C
Balansomsiutning, tkr 34 280 34 582 34 502 34 890 35517 34916 35212 35328 34 313 34 556

Tillg&ngarnas omsattningshastighet 11 014 013 014 015 015 014 015 0,16 0,17 0,17

Definitioner

Driftnetto, tkr

DirekKtavkastning, %
Rérelsemarginal, %

Avkastning pa totalt kapital, %
Nettomarginal, %

Avkastning pa eget kapital, %
Justerat eget kapital, tkr

Soliditet, %

Tillgdngliga likvida medal, tkr
Likviditet relaterad till omsattning, %
Tillgangarnas omsattningshastighet

Rorelseresultat fére avskrivningar pa byggnader och markanlaggningar
Driftnetto i % av fastighetens bokforda varde

Rérelseresultat i % av omsattningen

Rérelseresultat i % av balansomslutningen

Resultat efter finansiella poster i % av rorelsens intikter

Resultat efter finansiella poster i % av justerat eget kapital och min.intresse
Eget kapital och obeskattade reserver efter avdrag for latent skatteskuid
Justerat eget kapital och minoritetsintresse 1 % av balansomslutningen
Likvida medel och outnyttjad checkrakningskredit

Tillgdngliga likvida medel | % av rdrelsens intakter

Rérelsens intakter dividerat med balansomsiutningen

T o PO ~NOO A WLN
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Resultatrakning
2024-09-01 2023-09-01
Not -2025-08-31 -2024-08-31

Hyresintakter 5736 706 5 736 384
Fakturerade tjanster 30 035 41 015
Vidarefakturerade kostnader 74 791 71 034
Summa rérelsens intakter 5 841 532 5 848 433
Kostnader for vidarefakturering -66 044 -64 438
Ovriga externa kostnader 1 -2 707 941 -2 300 481
Personalkostnader 2 0 0
Av- ach nedskrivningar enligt plan 3,4 -318 054 -294 693
Rorelseresultat 2 749 493 3 188 821
Ranteintakter och liknande 1 39 804. 76 614
Rantekostnader och liknande -901 340 -1 234 033
Resultat efter finansiella poster 1 887 857 2 031 402
Bokslutsdispositioner

Forandring periodiseringsfonder -33 943 -112 077
Skillnad mellan bokférda avskr och avskr enl plan -405 482 -563 534
Resuiltat fére skatt 1 448 532 1 355 791
Aktuell skatt -318 728 -302 391
Skatt féregaende ar -246 -125
Forandring uppskjuten skatt 0 -205 559
Arets resultat 1129 558 847 716
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Balansrakning
TILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordran koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2025-08-31

31 241 619
31 241 619

31 241 619

S5 873
744 430
327 551

40 812
1118 666

2 195 945
3314 611

34 556 230

Sida 6 {13)

2024-08-31

31 442 868
31 442 868

31 442 868

78 064

271 181
189 506

61 045
599 796

2 270 363
2 870 159

34 313 027

ad
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Balansrakning

Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
Summa bundet eget kapital 500 000 500 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 67 655 69 939
Arets resultat 1 128 558 847 716
Summa fritt eget kapital 1197 213 917 655
Summa eget kapital 1697 213 1417 655
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 3 554 782 3 520 839
Ackumulerade dveravskrivningar 6 594 992 6 189 510
Summa obeskattade reserver 10 149 774 0 710 349
Avsattningar
Uppskjuten skatt 2464 734 2 464 734
Summa avséttningar 2 464 734 2 464 734
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 672 000 19 272.000
Summa langfristiga skulder 18 672 000 18 272 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 600 000 600 000
Leverantorsskulder 379 364 156 770
Skatteskulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 593 145 691 519
Summa kortfristiga skulder 1 672 509 1 448 289
Summa eget kapital och skulder 34 556 230 34 313 027

@;\r
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Tillaggsupplysningar

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Belopp anges i svenska kronor, om inte annat anges.
Redovisningsprinciper

Foretaget tillimpar regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom regelverket dr principstyrt har
en intern instruktion rorande tillimpningen uppréttats, vilket anpassats till karaktéren av
foretagets fastighet.

Hyresintdkier

Hyresintékter fran fastigheter férdelas jamnt dver den period som aviseringen avser. Vid
fortidslosen av hyreskontrakt redovisas erséttningen fran hyresgést som int#ikt i sin helhet
omedelbart.

Pensionspremier
Bolaget har avgiftsbestimda pensionsplaner vilket innebér att betalda premier 16pande
kostnadsfors i resultatrdkningen. Obetalda men intjdnade avgifter redovisas som skuld.

Avskrivningar

For planenliga. avskrivningar av kommersiella fastigheter tillimpas virdeanpassad avskrivning,
enligt vilken avskrivningens storlek dr beroende av avskrivningsbehovet. Reglerna framgar av
not 3.

Koncernbidrag
Koncemnbidrag redovisas i enlighet med huvudregeln dver resultatrdkningen som en
bokslutsdisposition.

Skatt
Skatt pa arets resultat 1 resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt 4r inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare rdkenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida rakenskapsar till
16ljd av tidigare transaktion och héndelse. Uppskjuten skatt redovisas for alla skattepliktiga
temporéra skillnader, dock sarredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver
1 balansrakningen eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post.

Virderingsprinciper
Tillgéngar &r upptagna till anskattningsvérde, dar ej annat anges. Fordringar &r upptagna till
belopp, som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
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Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar,

Vid varje balansdag bedoms om det finns ndgot nedskrivningsbehov i anldggningstillgingar.

Komponentredovisning
I det interna regelverket har faststéllts hur regelverkets indelming av anldggningstillgangarna 1

komponenter ska tilldmpas. De modifierade redovisningsprinciperna infors successivt. Eftersom
de redan tidigare tilldmpats till stora delar, blir férdndringarna mattliga

Bankkrediter
Kredit p4 affarskonto betraktas som ldngfristig skuld.

Ovriga redovisningsprinciper |
Ovriga redovisningsprinciper framgar av tilliggsupplysningarna.

O
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Koncernmellanhavanden

2024/25 2023/24

Fakturering fran koncernféretag 511 979 423 563
Ranteintakt koncern 23 249 33 342

Leverantdrsskuld till koncernforetag 0 12 500

Saldo pa avrakningskonto
mot Bengtsson Holding AB 744 430 271 181

Bolaget ar dotterbolag till Bengtsson Holding AB,
org nr 5$56852-5868, med sate | Danderyds

Kommun.

Not 2 Personalkostnader

Konsfordelning i styrelse och féretagsledning

Styrelse

Man 4 5
Kvinnor 1

Forelagsledning

Man 0 0

Kvinnor 1

Not 3 Av- och nedskrivningar enligt plan

Bolaget tillimpar virdeanpassad avskrivning, baserad pa en aterkommande
marknadsvirdebeddmning av ingaende fastigheter. Planenlig avskrivning av byggnader
och markanlédggningar gérs med féljande procentsatser:

Bokfort virde i Planenlig avskrivning, %

% av vdrdering Byggnader Markanldggn Byggn.inventarier
100 % ellermer 3% 5% 10 %

95,0-99,9 % 2 % S % 10 %

85,0 94,9 % 1 % 5> % 10 %

Under 85 % 0,5 % 3% 10 %
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende fastighet
Fastighetsbeteckning, ort

Mﬁérden 7. Soderhamn

Marknadsvirdebedimning

En marknadsvirdebedomning av fastigheten Marden 7 1 S6derhamn &r framtagen

1 december 2022.

Properate, Vérderingsinstitutet Gévle 48 mkr

Tomtareal
Kvm

1711

Golvyta
kvm

4 635
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Bokf varde
2025-08-31

31 241 619

Marknadsvyardebeddmningen utgodr underlag for virdeanpassad avskrivning.

Arets avskrivning

Marknadsvérde enligt vardering

Bokfdrt varde vid verksamhetsarets bérjan
Dito | % av marknadsvardet

Arets avskrivning-enligt faststéllda

regler f6r vardeanpassad avskrivning

Bokforda varden
Anskaifningsvéarden mark
Ingadende anskaffningsvéarden
Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Anskaffningsvéarden byqggnader och
byggnadsinventarier
Ingaende anskaffningsvéarden

Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvérden *)

*) Darav uppskrivningar

Avskrivningar byggnader och byganadsinventarier
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort som byggnader och mark

48 000 Q00

31 442 868
65,5%

0,56%

280 847
O
580 847

49 073 871
116 805

49 190 676

11 964 723

18 211 850
318 054
18 5629 904

31241 619

48 000 000
31 737 561
66,1%

0,5%

580 847

280 847

49 073 871
0
49 073 871

11 864 723

17 917 157
294 693
18 211 850

31442 868

@}x/\

Taxerings-
vérde

27 306 000
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2025-08-31  2024-08-31

Not 5§ Skulder till kreditinstitut

Beviljad checkrédkningskredit 1 000 000 1 000 000
Darav utnytijat Q 0
Rérelselan 19 272 000 19 872 000
Summa skulder till kreditinstitut 19 272 000 19 872 000
Del av rorelselan som férfaller
mer an ett ar efter bokslutsdatum 18672000 19272 000
mer &n fem ar efter bokslutsdatum 16 272 0Q0 16 872 000

Not 6 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 30000000 30 000 000

EventualfGrpliktelser Inga Inga

\
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Cityfastigheter Marden AB
Org.nr 566676-7421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har.utfért en revision av arsredovisningen for Cityfastighseter
Marden AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av Cityfastigheter Marden ABs
finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Farvaltningsberattélsen ar férenlig med arsredovisningens

Gvriga delar.

lag tillstyrker darfor att  bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till Cityfastigheter Marden AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild. enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar &ven for den interna Kontraoll
som de bedbmer &ar noédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter,. vare. sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag. |

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkttren for beddmningen av bolagets farmaga
att forisatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forndllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
och verkstallande direktGren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte Innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid- kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller missteg och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund | arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela ravisionen. Dessutom:

» identiflerar och bedOmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland .annat utifrén dessa risker och

Cityfastigheter Marden AB, org, nr. 556676-7421

inh@mtar revisionsbevis som ar illrdckliga och
adndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaklighet till foljd
av oegentligheter &r hogre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandighsterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund | de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nhagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser s3dana héandelser eller forhalianden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os@kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta  uppmaéarksamheten pa  upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
vaerksamhetan.

+ Utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och Innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héandelserna pa ett sitt som 'ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och Inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revislon av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning
for Cityfastigheter Marden AB for rakenskapsaret 2024-09-01
~ 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fGrlust,

Jag flillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamGter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt;
ansvar enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns
ansvat.

Jag ér oberoende i férhallande till Cityfastigheter Marden AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesstlska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revislonsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget 1ill dispositioner
betraffande bolagets vinst elter forlust. Vid forslag il utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen

ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta. innefattar bland annat: att
fortlopande bedéma. bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett. betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skdla den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i Overensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa eft betryggande sétt.

Revisoims ansvar

Mitt mél betréffande revisibnen av férvalthingen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vésentligt
avseende: -

« foretagit ndgon atgard eller djort sig skyldig till nagon
férsimmelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annhat sétt 'handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Mitt mal betraffaride revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige

altid Kommer att upptacka atgarder ‘eller férsummelser som
kan faranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett

forslag till dispositioner av bolagets. vinst eller forlust Inte &ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revislonssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransknirigen av
forvaliningen och forslaget 1ill dispositioner av bolagets vinst
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eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkernmande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande: om
ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ar
forenligt med aktiebaolagslagen.

Balinéds den 15 december 2025

{' *
e, {L\
Therese Malmgren ‘

Aukloriserad revisor
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