Styrelsen for

Org.nr 559094-9706

avger harmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 _J'ahuari 2022-31 december 2022

Faststillelseintyg
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559094-9706

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022

Styrelsen for Hedvig Eleonora Invest AB avger harmed féljande arsredovisning.
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Hedvig Eleonora Invest AB
Crg.nr 559094-9706

Forvaltningsberittelse

Verksamhet
Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget &ger en koncern med rorelsedrivande dotterbolag med
fastighetsférvaltning. Fastigheterna utgors | vasentlighet av bostader.

Bolaget har inga anstéllda.

Koncernforhallande
'B.@Iagetjzéirreﬂ :heilég‘t do'ﬁertmlfag tild Hedvig_ E.I?eo:nma*..Hf@l’ding AB, 55‘90:89-322?2, med site i Stockholm.

Inga investeringar har gjorts under 2022.

Fastighetsmarknaden péverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella

ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generelia
utveckling &r en central styrparameter f6r utbud och efterfragan, och har séledes stor inverkan pa vakansgrad
och hyresnivaer. Foréndringar av réanteléget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen
marknadsvardet av fastigheten. D4 fastigheten och verksamheten till stor del &r finansierad med lan fran
kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgsr rantekostnader en betydande del av de totala
kostnaderna vilket medfér-en hég exponering mot rénterisk pa grund av férdandringar av ranielaget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar aven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da

Visentliga risker och osédkerheter i verksamheten

ataganden.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 558094-9706

Miljopaverkan __

Bolagets och koncernens dvergripande miljémat ar att minska fastighetens miljoébelastning genom att minska
energiférbrukningen och i mesta mojliga man nytja miljéanpassad och férnybar energi. | de fall da
hyresgasterna star for sin egen energiférbrukning arbetar koncernen aktivt | samverkan med dessa for att hitta
lampliga energibesparingsatgéarder.

| 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
Flerarsoversikt 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning {tkr) - - -
Resultat efter finansnetto (tkr) -31 AT 189 977 20
Balansomslutning (tkr) 464052 464 050 654 050 464 051
Soliditet (%) 100 100,0 100,0 100,0
Antal anstéallda 0 ¢ 0 0

Forslag till vinstdisposition

Balanserad vinst 463 898 658
Arets resultat -31 240
463 867 418

disponeras sa att

| ny rékning 6verfres . 463 867 418
463 867 418 £+
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559094-9706

Resultatrdkning
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: Rorelsens kostnader
= Ovriga externa kostnader 3 _ 31240 16 950
4 31240 = 16950

e
4

Rérelseresultat a T 31240 16950
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag - -
Summa resultat fran finansiella poster 0 0
Resultat efter finansiella poster ' T 31240 16950

Skatt pa arets resultat 5 _ " _ e
Arets resultat <31 240 16950

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget. EF
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HEd\fig Eleonora lnvest AB
Org.nr §59094-9706

Balansrakning

. it

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldganingstillgangar
Andelar i koncernftretag
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 50.000 st aktier

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

_2022-12-31

464 050 000

I

0

2093

2093

464 052 093

50 000
50 000

463 898 658

-3 240

463867418
463 917 418

6 875
115800
12000
134 675

_2021-12-31

464 050 000

464 050 000

458
458

464 050 458

50 000
50 000

463 915 608

463 948 658

89 800
12 000
101 800

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 464 052 093 464 050 458 €F
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Hedvig Eleoncra Invest AB
Org.nr §58094-9706

Rapport over forandring eget kapital

Aktie-  Balanserat Arets Summa eget
kapital ~ resultat resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2021-01-01
Aktiedgartiliskott

Fért i ny rékning enligt beslut 189 977 250 -189 977 250

pa arsstamma

Utdelning -190 000 000 -190 000 000
Arets resultat ©~ | B _ -16 950 -16 950
Utgaende eget kapital, 50000 463915 608 - 16950 463948 658
2021-12-31

50 000 463938358 189977 250 653 965 608

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Fort i ny rékning enligt bestut: -16 950 16 950

pa arsstdmma

Arets resultat -31 240 -31 240
Utgaende eget kapital, @ 50000 463 898 658 -31240 463917 418
2022-12-31

50000 463915608 -16 950 463 948 658

Aktiekapital
1 posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50.000 st.och kvotvérde
Uppgar till. 1 krona.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning for reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieagaren. EF ~-

6 (13)



Hedvig Elecnora Invest AB
:_rg .nr 559 094 -9706

Kassaflédesanalys
2022-01-01 2021-01-01
Not 20224231 20214234
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Lopande verksamhet

Rérelseresultat -31 240 -16 950
Kassaflode fran den lopande verksamheten S . . )
fére forandringar i rorelsekapital T T

7 K

Justeringar av rérelsekapital
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar - .

Okning/Minskning av évriga kortfristiga rérelseskulder 32875 16950
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1635 0

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Forvarv andelar i dotterbolag - i
Kassafléde fran investeringsverksamheten S 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassafléde 1 635 0

Likvida medel i bérjan av aret 458 458
Likvida medel vid arets slut 2 093 ~ 45BEF
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 5§59094-9706

Tilliggsupplysningar

Allmin information

-é;rs*re.dwisfninger} har godkénts av styrelsen den 6 april 2023 och kommer att framlaggas fér beslut om
faststéllelse pa arsstdmma.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget Kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Koncernforhallanden

uppréattas ingen koncernredovisning.

Not1 ___Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen och RFR 2 — Redovisnhing for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Kvalitena AB (publ), 5566527-3314, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta a@r svenska kronor, och utgor rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i krorior. Bolaget genomfér fér nérvarande inte néara transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdiffenrenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

intaktsredovisning
Intékter redovisas d& det &r froligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och ‘att intakterna kan
faststallas pa ett tillfarlitligt satt.

Rorelsekostnader samt finansiella intikter och kostnader

Ovriga externa kostnader

Utgérs av kostnader avseende administration av bolaget.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestar av rénteintakter pa4 bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa
lan. Ranteintékter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden. EF
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Org.nr 559094-9706

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskiuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skzattefordringia*r' och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som ftillampas fér att
berakna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och
inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskijuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporéra skillnader

Uppskiutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida éverskott kommer
att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skilinaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

|.anekostnader
Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som ar

......

av tillgangens anskaffningsvarde. 'ﬁvrig-a.-l-én;eutg;iﬁﬁe;r redovisas som-en kostnad | den period de uppkommer.

Nedskrivning
Tillgangar som i6pande skrive av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde.

AteWi_nn-inggyg;pdat-- ar det hégre av ;:ti-lig:_é__n-geﬁs;- verkliga varde minskat med férsaljningskostnader och dess

9 (13)
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Hedvig Eleocnora Invest AB
Org.nr 5659094-9706

Finansiella instrument

avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat séatt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen néar férpliktelsen i avtalen fuligors eller pa annat sétt bortfaller. "

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektividntemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som aniéggningstiligangar, 6vriga
som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsatiningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag fér

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt Kkortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattningar
Avsatiningar redovisas nér det finns ataganden och det ar troligt att ett utfidde av resurser kravs och en
tillforiitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag

Kencernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not2 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och

Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgdngar. Dessa uppskattningar
baseras pa historisk erfarenhet och ‘andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida handelser som anses

rimliga under radande férhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar &r underskott. €€
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 559094-97086

Not3 =~~~ Erséttning till revisorer

2022-01-01 2021.01-01
20221231 20211231

Radek AB

e : — i i ————%e7s0 28 750
Summa revisionskostnader -29 750 -22 750
Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och

dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not4

__ Inkap och forsaljning mellan koncernféretag

2022-01-01 2021-01-01
— - 20221231 2021-12-31

Under aret har inga koncerninterna inkdp eller forsaljningar agt rum.

Not5 ____ Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skatiekostnader for rékenskapsaret med avsiut den 31
december 2022 ar féljande: _

2022-01-01 2021-01-01
_2022’-_1 2-31 B }20?2-1--12?-32:11_

Redovisad skatt i resultatrakning _

Jusfamning avefiektivskattesats ...~ 202212-31  2021-12-31
Resultat fore skatt -31 240 16 850
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 6 435 3492
‘Underskottsavdrag som ej har varderats S 6435 -3492
oee
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 5$58084-8706

Not6 i Finansiella instrument och finansiella risker

Samtliga poster i balansrakningen férutom eget kapital klassificeras som finansiella tiligdngar och skulder och
varderas till upplupet anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet
avvika fran det verkliga vérdet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Kvalitena AB (publ) och
en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 7 ~ Andelar i koncernféretag

20221231 202142:31
. 464050000 464050000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - __ 464 050 000 464 050 000

Bolagsnamn Kapitalandel Rdstrittsandel Bokfort varde

Hedvig Eleonora ForvaltningsAB 100 0 - 484050000

" 464 050 000
Bolagsnamn Org.nr.. Siite
Direkt innehayv

Hedvig Eleonora Férvaltnings AB: 559089-3235 Stockholm

Indirekt innehav

Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 559073-6848 Stockholm
Fastighetsaktiebolaget Valis 14 559073-6798 Stockholm
Fastighetsaktiebolaget EDA 15 559060-0127 Stockholm
Hedvig Eleonora Fastighets AB 556974-0201 Stockholm
Skérdemannen Fastighets AB 556922-7191 - Stockholm
Hjarnegatan Fastighets AB 556922-7225 Stockholm
Fastighets AB Bodarne 11 556685-8087 Stockholm
EDA 15 Féretagsservice AB 556672-2905 Stockholm

Not8 ~ Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

_ - 202242-31 _ 2021-12-31 |
Upplupet revisionsarvode 12000 12000
Summa - 12000 12000 £¥
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Hedvig Eleonora Invest AB
Org.nr 558094-9706

Not$ . Stilkasdkerheter

e o 2022-12-31  2021-12-31
Sta!lda sakerheter for dotterfﬂretags-skulder tul! kredltmstatut

Pant i aktier, dotterbolag 464050000 464 050 000

464050 000 464 050 000

Not 10 Koncernuppgifter

Moderforetag i den minsta koncern dar fmetaget ingar och som uppraﬁar koncernredovisning &r Hedwg
Eleonora Holding AB, 559089-3227, med séte | Stockholm

Moderféretag i den stérsta koncern dar féretaget | ingar-och som uppréttar koncernredovisning ar Kvalitena AB
{publ), 556527-3314, med site | Stackholm.

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

‘Not 12 Resuitatdisposition
Forslag til behandling av bolagets vinst

Till bolagsstémmans forfogande star;

Balanserad vinst 463 898 658

Aetsresutat -31 240
e e

Styrelsen foreslar att:

f‘verfmes I Ny ' rakning 463 867 418
- 463 867 418€F

Stockholm den é / ?l 2023

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har 1amnats den T4/
Radek AB

2023

Auktoriserad reviser

fotokopians f::vereﬂmaﬂ*‘:fm‘*l i
(. d /pn __}.a_nalet ir“it]qc}._‘f )

PR #'ﬁ##Ef

Knstma Englund

:w-'b‘:%',.ﬁ"’a.‘i:‘\ hﬁ oS

Fryid s v's¥
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Hedvig Eleonora Invest AB

Org.nr 559094-9706
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Hedvig Eleonora Invest Al

 0r rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av Hedvig Eleonora Invest ABs finansiella stillning per den 2022-12-31
OCh av d’eS'S' ﬁnans iella' resul'tat nch ’ka ssaﬂﬁdfe tor aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa Standarder beskrws narmare i avsmttet Rewmms ansvar. V1 ar obemende 1 forhallande t111

Hedvig Eleonora Invest AE
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamAlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar S'tyr*els en som h‘ar ansvaret 'Fc")'r -at’t érsred'ovisnmgeﬁ uPprﬁttaS 'och att de:‘n‘ g‘er en réttVisaﬁde bild fenli gt

o.egenthghet@r eller mlsstag_

Vii upprﬁttandet vV é;r'sr'edwiSnmgen ansvarar styreilsen fér "bedﬁmnmgen av b‘dla‘ giets férméga aft f ort's ﬁtta
ve_rksamheten_ .ech a tt. anvanda. .an;ta__gandet om fo;.rt.s att dmft... ﬁmta ga_ndet om .farts_at_t dnf.t .t.1llampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal @r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
.nagra Vasenthga felaktl gheter vare Slg dessa beror pa oegenthgheter eller mlsstag, ach att lamna en

garant1 for at‘i: en revision som utﬁ)rs enhgt ISA och god rewszenssed i Svenge alltld kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas pidverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk .

Hedvig Eleonora Invest AB, Org.nr 559094-9706
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installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatedrder bland annat utifrdn dessa risker och
mhamtar rewswnsbews som ar tﬂlrackhga och andamalsenhga for att utgera en grund f'or vara uttalanden

av31kt11ga ute}amnanden felaktl_g mfﬁrmatlon eller amdms attande av mtern kontroll

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har -rb'e.tydelse- tor var revision fOr att
utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
_arsredowsnmgen Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hidndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets f@rméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasenthg
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den Va_senthg,a osdkerhetsfaktorn eiler, om sadana upplysningar &r otillrdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsiita
verksambheten.

- utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi mdste mformera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var rewsmn av arsredowsnmgen har Vi dven utfort en rewsmn av styrelsens forvaltnmg fbr Hedwg

fm'lust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till Hedvig Eleonora Invest AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara

Hedvig Eleonora Invest AB, Org.nr 559094-9706
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uttalanden.

Swrelsms aﬁsmr

konsehdermgsbehm 11kv1d1tet och stallnmg i ovngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande rewsmnen av forvaltnmgen och darmed vért uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta

va_smthg;t .axzse.;ende,-

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan ﬂ:)ranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattnings skyld1ghet mot bolaget, eller att ett forslag till .dls-po.51-tmner av bola gets vinst eller {6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen. |

pmfessmnellt skeptlsk mstallnmg under hela revisionen, Gransknmgen av forvaltumgen och farslaget t111
dmposﬁmner av bolagets VIDSt eller f“orlust grundar s.ug framst pa rewsmnen av rakenskaperna Vl]_ka

rlsk och Vasenthghet Det mnebar att vi fokuserar gransknmgen pé sadana atgarder. .omraden och forhallanden
:sam ar vasenthga f’or verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarsklld betydelse for bolagets

dlSpOS 1t10ner betraffande bolagets vinst eller :f"orlust har vi g:ranskat om forsla get ar fbrenhgt med
aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 14 april 2023

!—-o z:okopians OVEr ensstam melse
0 _igmaleL miygd

Auktorlserad revisor—

Knstma Englund

Hedvig Eleonora Invest AB, Orginr 559094-9706
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Styrelsen for

Hedvig Eleonora Holding AB
Org nr 559089-3227

rsredovisnin
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for rakenskapsaret 1 januari 2022 - 31 december 2022
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Forvaltningsberattelse

med sdte i Stockholm, Sverige avger hdrmed arsredovisning for koncernen och moderbolaget avseende
- rikenskapsaret 2022. Arsredovisningen #r upprittad i tusentals kronor dir inte annat anges.

Verksamheten

att skapa en langsiktigt hog riskjusterad totalavkastning.

Moderbolaget

Hedvig Eleonora Holding AB:s verksamhet utgérs av forvaltning av Bolagets dotterbolag.
indirekta innehav

Hedvig Eleonoras innehav utgdrs till storsta delen av de fastighetsdgande dotterbolagen. Per den 31 december
2022 uppgick det totala fastighetsvérdet i samtliga dotterbolag till 1988 (1 840) Mkr. De fastighetsigande

innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 2 300 kvm varav merparten utgdrs av bostadery.

Fastighetsaktiebolaget Valis 14

innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 720 kvm varav mer parten utgdérs av bostider.

Fastighetsaktiebolaget EDA 15
Fastighetsaktiebolaget EDA 15 dger och forvaltar fastigheten Stockholm Kornetten 2 pa Ostermaim i Stockholms
innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 1 900 kvm kontorslokaler.

Hedvig Eleonora Fastighets AB
Hedvig Eleonora Fastighets AB ager och forvaltar fastigheten Stockholm Sjdkalven 28 pa Ostermalm i Stockhoims
innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 2 600 kvm varav merparten utgérs av bostdder.

Fastighets AB Bodarne 11

Fastighets AB Bodarne 11 dger och forvaltar fastigheten Stockholm Bodarne 11 pd Strandvigen, Ostermalm i
Stockholms innerstad. Fastighetens totala uthyrbara area uppgar till ca 5 300 kvm férdelade pa en blandning av
bostdder, kontor och butik. |

Finansiering

Hedvig Eleonoras verksamhet finansieras med eget kapital, rantebdrande skulder och dvriga skulder. Per den 31
december 2022 uppgick koncernens egna kapital till 720,5 (646) Mkr. Det redovisade virdet av koncernens
rintebdrande skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till 1332,8 (1 323) Mkr. | enlighet med bolagets
redovisningsprinciper periodiseras vissa upplaggningsavgifter och laneavgifter dver lanets 16ptid vilket medfér

att 5,2 (6,8) mkr av de rantebdrande skulderna redovisats som periodiserade laneavgifter. Rensat foér denna
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

periodisering uppgar de totala rantebdrande skulderna till 1 338 (1 330) Mkr. Redovisade rdntebdrande skulder

utgors av skuld till kreditinstitut. Per 2022-12-31 utgdr koncernens réntebdrande Ian av att seniort sdkerstélit 1an
om 1 130 Mkr med en fast rantesats om 2,19 %, ett juniort sdkerstdllt lan om 200 Mkr med en rérlig rantesats

om 7,5 % + Stibor 3M samt Svriga lan om 8 Mkr. Rantekostnader uppgar till 44,2 (38,6) Mkr.

Resultatutveckling

Under dret uppgick hyresintdkterna till 37,4 {33,4) Mkr och fastighetskostnaderna till 10,5 (13,9) Mkr vilket
medfrde ett driftnetto om 26,9 (19,5) Mkr. Férvaltningsresultatet uppgick till = 13,5 (-18,5) Mkr. Resultatet fére
skatt uppgick till 97,6 (112,7) Mkr.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

| tebruari 2022 refinansierades samtliga juniora bankkrediter i Bolaget genom omldggning av befintligt Ian om
200 Mkr. Lanet forlangdes med fem ar och med férbattrade villkor.

Forvdantad utveckling

Hedvig Eleonoras verksamhet férvantas fortsitta i linje med Bolagets affarsidé.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Hedvig Eleonoras verksamhet medfdr Iopande olika méjligheter och risker som kan f& betydelse fér Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stalining. Riskfaktorerna nedan &r inte framstallda i prioritetsordning och gér
inte ansprak pa att vara heltackande.

Fastighetsrelaterade risker

Vidrdeforandring

Hedvig Eleonora dr exponerat mot fordndringar av fastighetsportféljens marknadsvirde. :erdvig Eleonora

redovisar sitt innehav av férvaltningsfastigheter till verkligt virde, vilket innebir att fastigheternas

Forvaltningsfastigheter. En nedgéng i fastigheternas marknadsvérde medfér séledes en direkt negativ paverkan

pa Bolagets resultat och finansiella stdlining dven om inte Bolagets kassaflode paverkas. Fastigheternas

marknadsvarden kan paverkas av konjunkturutvecklingen, det allmdnna rénteliget, utbuds- och
efterfragebalansen, den férvantade hyrestillvaxten, skattesituationen, méjligheten till idnefinansiering och

avkastningskravets betydelse fér utvecklingen av fastighetspriserna. For att beddma fastigheternas

marknadsvirde anvinder Bolaget externa vérderingsféretag. Bolaget anser att anvindandet av vilrenommerade

Hyresintdkter utgér Hedvig Eleonoras huvudsakliga I6pande intidkter. Dessa ska tdcka drift- och

underhéliskostnader samt kapital- och administrationskostnader. Minskar hyresintakterna kommer det sannolikt

En vanlig orsak till minskade hyresintdkter &r en 6kad vakansgrad. Vakans hindrar fastighetsidgare fran att

tillgodogéra sig fastigheters fulla intjaningsférmaga. Vakansgraden kan komma att 6ka genom att hyresgéster

flyttar ut och att dessa lokaler inte kan hyras ut till ny hyresgést direkt eller inom rimlig tid. En langvarig
konjunkturnedgang kan leda till 5kad vakansgrad men dven till ldgre hyresnivaer, vilket skulle komma att paverka
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Bolagets resultat, kassafléde och finansiella stéllning negativt. | manga fall ansvarar Hedvig Eleonora for drift-
och underhaliskostnader, inklusive kostnader som el, sophémtning, virme och vatten. Flera av dessa varor och
tidnster kan endast kopas fran enstaka aktérer, vilket kan paverka priset. | den man kostnadshéjningar inte kan
kompenseras genom reglering i hyreskontrakt elier hyreshdjningar kan Bolagets resultat paverkas negativi.
Oforutsedda och omfattande renoveringsbehov kan ocksa paverka Bolaget och dess finansiella st3ll n’in_é“n-egj_atﬁ’wt_;.

Fastighetsforviry

Fastighetsforvdrv ar en del av Hedvig Eleonoras verksamhet och ar till sin natur férenat med viss osdkerhet. Vid
forvérv av fastigheter utgor riskerna bland annat framtida bortfall av hyresgdster, potentieil miljopaverkan frén
verksamhet som bedrivs eller har bedrivits i fastigheten samt tekniska brister. Vid forvérv av fastighetsbolag
tillkommer risker for till exempel skatter och juridiska tvister. Mot denna bakgrund ar det av stor vikt att ratt
kompetens for fastighetstdrvarv finns i-organisationen samt att extern kompetens anlitas nér sa krévs.

Organisatoriska risker

Hedvig Eleonora har ingen egen organisation. All forvaitning och administration skéts av systerbolaget
Slottsfabriken Egendomsforvaltning AB i enlighet med férvaltningsavtal.

Finansiering

Hedvig Eleonoras verksamhet finansieras, forutom av eget kapital, av externt tillhandahéllet kapital.
Kapitalkostnaden utgér Hedvig Eleonoras enskilt stérsta kostnad. Som en féljd av detta &r Bolaget exponerat for
finansierings- och rénterisker. Stigande kapitalkostnader kommer saledes att medféra en negativ paverkan pa
Hedvig Eleonoras kassafldde, resultat och finansiella stallning. Med finansieringsrisk avses risken att upplaning
uteblir eller endast kan genomféras till mindre fordelaktiga villkor. Genom att Hedvig Eleonoras
finansieringskostnad &dr beroende av forutsatiningarna pa rantemarknaden uppkommer en ranterisk.

Skatter

av andra statliga palagor. Det kan inte uteslutas att skattesatser férandras i framtiden eller andra dndringar sker
| det statliga systemet som paverkar fastighetsdgandet. En fordndring av skattelagstiftning eller praxis
innebarande exempelvis fordndrade mojligheter till skatteméssiga avskrivningar, att utnyttja underskottsavdrag
eller till avdragsrétt for rédntekostnader, kan medfora att Hedvig Eleonoras framtida skattesituation férindras

miljébelastningen av Bolagets verksamhet. Arbetet for att uppfylla Bolagets miljdmal bedrivs bland annat genom

att minska energiférbrukningen och i mesta majliga man nyttja miljéanpassad och férnybar energi.
IR,
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Koncernens finansiella utveckling

™Mk - e I o 2020 2019
Hyresintakter 37,4 33,4 42,3 426
Driftnetto 26,9 19,5 A 25,7
Resultat fre skatt 97,6 112,7 23,2 69,2
Balansomsiutning 2283,3 21415 1867,4 2 006,8
Soliditet {%) 31,6 30,2 40,3 36,1

Moderbolagets finansiella utveckling

Mkr) - - 2022 2021 2020 2019
‘Resultat fére skatt -18,0 154 1744 154
Balansomslutning 468,7 483,8 669,2 484.4

Soliditet (%) 48,5 50,7 67,4 57,1

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star:
(SEK)
balanserat resultat 245379 160
_érets resultat - - _ - -17975850
- 227403309

Styrelsen foreslar:

attiny rékning balanseras - | _ 227403309
227403309
IR




i i

R RO

raow Fomod oA g1
LRSIV CLVITL T &

P g7y P S Y T g 2 e

Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Koncernens resultatrakning

Not 2022-01-01 . 2021-01-01
Tkr 1,2,3,25,27 -2022-12-31 -2021-12-31

Hyresintakter 4 27 420 33 378

Fastighetskostnader I . 10535 13870

Driftsnetto . 2685 19506

Central administration 6,7 -655 -813
Finansiella intékter 8 5653 1 541
Finansiella kostnader_ _ . | 9 L | 453562 -38 731
Férvaltningsresulat 43470 .18 497

Véirdeforandring forvaltningsfastigheter 41 1112 13122
Resultat fore skatt 97 642 112 724

Skattpa arefsresultat R 10 - 23466 =29 444

‘Arets resultat ' 74176 83 280

Koncernens rapport over totalresultat
Arets resuitat 74 176 83 280
‘Qvrigt totalresultat _ 0 _ 0

Ovrigt totalresultat fﬁf-émtfftierlsf_@ﬂ L o o - 0 | Y
Summa totalresultat for aret

Summa totalresultat for aret hénforligt till: ~
Moderbolagets aktiedgare | 74 112 76 653
Innehav utan bestdmmande inflytande 64 | 6627

Summa totalresultat fér aret | 74176 83 280
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Hedvig Eleonora Helding AB, 559088-3227
Koncernens balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Mateniella anléggningstillgéngar
Férvaliningsfastigheter
Materiella anléggningstillgangar
Finansfella anldggningstiligéngar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga langfristiga fordringar

Not

11
12

15
14

2022-12-3%

1988 000
e
1 888 062

280000
8
280 006

2024-12-31

129
1840 129

280 000
6
280 006

Summa anléggningstilgangar

Omsétiningstiligangar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

16

2268068

2 120 135

1608
375
260

| LIkVId amedel |
Summa omsdtiningstilgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inkl arets resultat

17

2 283 257

50
403 572
294 792

19132
21 375

2 141 510

50
403 672
220 680

"Eget kapital hénforiigt il moderbolagets akliehgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

688414
22 104

624 302
22 040

Réntebérande skulder
Ovriga langfristiga skulder

18,24
19
20

720 518

4332 758
G44
121 663

646 342

1123 223
956

Uppskjuten skatteskuld
Summa fangfristiga skulder

Kortfristiga skuider
Rantebarande skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag:

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

18,24

21

1455 365

7 858
76 511
185
333
22 487

98 242

1222 421

199 966
13.997
41672

670

16 443

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

For information:om koncernens stalida sakerheter och eventualitrplikielser se not 22,

707 373

2 283 257

272 747

2141 510

IR
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Koncernens rapport over forandringar { eget kapital
| ~ Eget kapital Totalt eget
Balanserade hédnfériigt tiil Innehavare kapital
Ovrigt  vinstmede! moder- utan hénforligt thl
tillskjutet inklusive arets firetagets bestimmande  fbretagets
TRE | Not17 = Aktiekapital kapital resuitat  aktledgare inflytande dgare

Ingaende eget kapital per 2021-01-01 60 403572 334027 737643 = 15413 763062
Arets resultat 76 653 76 653. 6627 83280
Owrigt totalresultat - _ .. _ - 0
Summa totalresultat for aret 0 0 76 653 76 653 6627 83 260

Lémnad uidelning -190 000 190 000 1) 190 000
Summa transaktioner med &gare redovisade direkt
_mot eget kapital o | o s~ 6 -19%0000 90000 6 -1s0000

Utgéende eget kapltal per _2'5-.0{.2'1#1_:_2.*-3?1' | | 50 403 572 220680 . 624302 22 040 646342

Tnganende eget kapital per 2022-01-01 T 50 403672 220680 624 302 22 040 646 342
Arets resultat 74112 74 112 64 74 176
Ovrigt totalresultat - - . 0
‘Summa totalresultat férdret o - ) 0 0 74112 74112 00 64 74176
Utgdende eget kapltal per 2022-12.31 e 50 403672 294792 698414 22104 720518

e




Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Koncernens rapport over kassaflode

Not
TKr 23
Kassafltde fran den (8pande verksamheten
Férvaltningsresuliat
Justeringar for poster som inte ingdr | kassaflddet
Betald inkomstskatt

Kassaﬂade frén den Itpande verksamheten fore f@rﬁndmgar av mreisekapftaiet '

Fordandringar | rorelsekapital

Fﬁrandnng av rorelsefordringar
Forandring av rérelseskulder

2022-01-01

-2022-12-31

-13 470
1236

‘Kassaflode fran den lopande verksamheten

investeringsverksamheten

Investering i befintliga fastigheter

Forsaljning av forvaitningsfastigheter via dotterféretag
Utl&ning till koncernféretag _
Kassafldde fran mvestenngsveﬂcsamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna rantebédrande skulder
Amortering av réntebdrande skulder
Utlaning frdn Koncernfbretag
Aterbetaining av Ian frén koncernforetag

i-.-. .- . il I:.i . ii . . [ .

207 346

-200 000
46 011

-5 680

Kassaﬁade fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets ingang
Arets kassafivde

Likvida medel vid arets utgéng

47778
-11 639

19 132
-11 639

7493

2021-01-01
-2021-12-31

1591
-1 506
-18 412

25
7428

11009

-36 776
3
-280 000

-316.779

316 000

14 674

330674
2 886

16 246
2 886

19132
IR



Ovriga externa kostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Skatt pa arets resultat _ e 10

Hedvig Eleonora Holding AB; 559089-3227

Moderbolagets resultatrakning

Not

Rorelsens intékter

Rorelsens kosthader

~

Rérelseresultat.

Finansiella poster

2022-01-01 2024-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

20 _ T

-40 -45

17936 _ -15403

Rapport over totalresultat f6r moderbolaget

Tkr
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

‘Totalresultat for aret

17936 - =15403

-17 976 -15 448

15448

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

17 976 -15 448

0 0
0 0
-17 976 | 15 4435’
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559088-3227

Moderbolagets balansrdkning

Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstiligéngar
Finansiella anldggningstiligangar

Andelar | koncernforetag

Not |
1,2,3,25,27

13

2022-42-31

464 050
464 050

2021-12-31

464 050
464 050

‘Summea anl&ggningstillgéngar

Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerniGretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

15
16

- 464 050

3 /64
2]

3773

910

464 050

Summa omséttn fﬂ'_g_sttfﬂgé ngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

17

4683

468 733

.90

20

Summa bundet eget kapitel

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

50

245 379

50

260 827
=15 448

Summa fift egef kepital __

227 403

245379

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Réntebarande skulder

207 462

245 428

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Réntebarande skuider

| everantbrsskulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

18,24

15
21

207 462

265

29 051

4 502

199 966
3 757
34 631
25

Surnma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fér information om moderbolagets stéllda sakerheter och eventualférplikielser se not 22.

33818

468 733

238378

483 807
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Moderbolagets forandringar i eget kapital

Tkr

Belopp vid arets ingang 2021-01-01

Fort | ny rakning enligt beslut pa arsstdmma
[ &mnad utdelning

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Arets resultat S

FTE » - TEE - Zr.'.i"_# F o — -

R PR I T L aa T

Belopp vid arets utgang 2021-12-31

Tkr

Belopp vid 4rets ingang 2022-01-01
Fort | ny rakning eniigt besiut pa arsstamma
Avrets resultat

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

Fritt eget kapital

Summa

resultat resultat

276442 - 174 385
174385 -174 385
=190 000

-15 448

450 877
0

-190 000

15 448

260827  -15 448

260827 15448

15448 15 448

"T7EWS
-17 976

_-17976

" 245 429

245 428

0

227 453
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Moderbolagets kassaflodesanalys

Tkr
Kassafltde fran den Iopande verksamheten

Rérelseresultat
Betalda rantor
Betald inkomstskatt

Niot

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére féréndringar av

rérelsekapitalet

Fbrandring av rbrelsefardnngar
Foéréndring av réreiseskulder

2022-01-01
-2022-12-31

40
-13 309

Kass&ﬁade fran den Ibpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Aterbetalning lan till koncernfbretag

Kassafltide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna rantebarande skulder
Amortering och i6sen av rantebarande skuider
Lan fran kancemfbretag

Aterbetalning av 1an fran koncernforeta

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafl6de

Arets kassaﬂéde

=13 349

-35

-3492

-16 876

1016

207 346

_ -5 580

‘Likvida medel vid arets utgang

7766
-14 094

15 003

=14 094

e R

2021-01-0%
-2021-12-31-

45
~15 000

-15 045

-23

15061

15020

- 15020

41

15 045
-41
15003

= L




Hedvig Eleonora Holding AB, §62088-3227

Tillaggsupplysningar - noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmént om bolaget

Hedvig Eleamra Hoiding AB, org.nr $59088-3227, &r ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i Stockholm, Maderbolagets postadress ar Strandvégen
5a, 114 51 Stockholm. chemredﬁwsnmgen fér &r 2022 bestar av moderbolaget och dess dotterbolag, tilsammans benémnd koncernen.
Arsredovisningen och koncemredovisningen har godkants fér utfardande av styrelsen den 27 aprif 2023. Koncernens resuitat- och balansrakning och
moderbolagets resultat- och balansrikning kommer att framléggas for beslut om faststéllelse pa arsstdmman. Koncernens verksamhet beskrivs i

e ricomm. - $ verksamhet beskrivs

Overensstimmelse med normgivaing och lag
chemredawsmngen har upprattats ! enhghet rned Arsredawsnmgsiagen ﬂCh intematlmal Fmanc!al Repcartlng Standards (IFRS) utglvna av lntematac}nal

kﬁncernen uiam s de fa!l som anges nedan under avsmttet M@dermlagets redmﬂsmngsprmc!per” De awkelser scsm farekammar meuan maderb@lagets
t::c:h koncernens prmmpar fc}ranieds av begranssnmgar i majlsgheterna att tlllampa iFRS | mﬁderbalaget till f6ljd av arsredovisningslagen samt i vissa fall pa

Férutsattningar vid upprattandet av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter
M@derbmlagets funkiiﬁnella va[uta ar svenska kmmr som aven utgm presentatmnsvalutan fr::r maderboiaget och f(:ar korzcemen Samﬂ;ga belopp, om inte

Férandringar i svenska.regelverk | .
Forandringar under 2022 har inte haft nagon vésentlig paverkan pa Hedvig Eleonora Holdings redovisning.

Staﬂdarder andrlngar m:h tﬂlknmgar som annu mte tratt } kraft m:h som mte har tillampats i fortld av knncemen

f-c}rst under kﬁmmande rakenskapsar bedﬂms mte ha nagmn vasenthg paverkan pa kancernens resultat eller ﬁnansreila stalmmg Samma sak géller
svenska regelverk.

Kiassificering med mera

Anlaggningstillgéngar och langfnstlga skulder i moderbolaget och koncernen bestar ay peiopp som forvantas atervinnas eller betalas mer én tolv
manader fran balansdagen, Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som férvantas atervinnas eller
betalas inom tolv manader fran balansdagen.

baserat pa deras verkl:ga varden wd fﬂwawstidpunkten Transaktiﬂnskgstnader Iaggs till anskaﬁnmgsvardet fér fﬂruawade nettatlllgangar Vld
illlgangsfbwarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlsgt till fastlghetsfowarvet Eventuel! rabatt fér g akattemassagt avdragsgillt anskaffaingsvérde
minskar istallet fastighetens anskaffningsvéarde.

Rarelsefﬁrvarv Vsd rarelsef@marv dar averfard ersattnmg werstiger det verkluga uardet av fcarvarvade nettcatlllgangar c}ch weriagna skulder sam

rorelsefowarv utgar full UppSk]utEn skati pa de temporara aklllnadema mellan tﬂlgangerss verkltga varde ech deras skattemasmga varde

oR
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Hedvig Eleonora Holding AB, 5568089-3227

Konsolideringsprinciper

ﬁm‘ferﬁﬂ!ag

balag for siarskllt éndamaf) dar kancernen ar exmnerad fc:r rﬁ-rhg avkastn:ng fran sntt engagemang och kan paverka avkastmngeﬁ ﬁ}ed hjalp av sntt
inﬂyiande ovar Bolaget Detta foijer vanlrgen av ett akilemnehav uppgaende hlf mer. an halften av ms-tratten Ferekomsten ech eﬁ‘ekten av patantlella

sver ett an_na_t balag_ Datterbolag_ kﬂ.ﬂf&alfd_eraa_enhgt_ fﬁwarvsmetﬁdan_ Met::die_n_ J_r':n_ezb_ar att fﬂWﬁW av et_t d@tterbalag be_akt_a_s som en transaktion
varigenam kmcernen indi're’kt fﬁw%iwar ﬁetterbﬁiagets tiligéngar ach t‘:‘weriar dess skulder m::h eventuaifﬁirplikt'el?ser DEt koncemmassiga

eventualfc;rphkte{ser Datterbcalags ﬁnansxella rappcarter tas in i kmc:emredwasnmgen fr.an ﬂch med fﬂwawsﬁdpunkten ’till det datum da bastammande
inflytandet upphgr..

Transaka“;cmer som ska e!rmfneras wd kmsa!;deffng

mal_l__a.;n k_ancernb_olag_. ellmlneras  sin heihet_v_td upp_rajttand_:et av k@ncernredowsmngan

innehayv utan bestimmande inflytande

[ e helagda dotterbolag redovisas innehav utan bestdmmande lnﬂytande som utomstaende aktleagares andel av datterbo!agets eget kapital. Denna post
ingar som en:del av Hedvig Eleonora Holdings eget kapital. | resultatrékningen ingar andelen hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande.
Upplysning om andelen av resuliatet hanitrligt tlll innehav-utan best@mmande inflytande redovisas | anslutning till resultatrdkningen. Transaktioner med
innehavare utan bestdmmande inflytande som inte Jader till fériust av kontroll redovisas som- egetkapltaltransaktroner -dvs som transaktioner med dgarna
| deras roll som &gare. Vid férvarv fran innehavare utan bestémmande inflytande redovisas skiilnaden mellan verkligt varde pa erlagd kopeskilling och
den faktiska forvarvade andelen av det redovisade vérdet pa dotterfSretagets nettotillgangar i eget kapital. Vinster och fériuster pa avyttringar till
inhehavare utan béstsmmande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Forsaljning av dotterbolag

Nar koneernen inte tangre har ett bestammande infiytande, varderas kvarvarande innehav {ill verkligt varde vid tidpunkt nér den férlorar bestammande
infiytandet. Andring i redovisat vérde redovisas i resultatrékningen. Det verkliga vérdet anvénds som det férsta redovisade vardet och utgér grund for den
fortsatta redovisningan av det kvarvarande innehavet som intresseforetag, joint venture efier finanisiell tiligang.

intakter

Hyresintikter

Hyresintékter fran: f@waltmngsfasngheter redovisas i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavialen. Ersattningar for de: ataganden som koncernen
iklader sig I hyresavtalen sésom att férse lokalerna med t ex vérme, kyla, sndskottning och sophamtning &r en integrerad del av hyran eftersom
hyresgésterna inte kan paverka valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa utférande och redovisas darfor eriligt iFRS 16.

Ovriga intékter _
Ovriga intékter utgbrs av bland annat férsakringserséttning.

intikter fran fastighetsférsiljning

intakier av fastighetsforsaljningar redovisas normait pa tilliradesdagen om inte risker och formaner dvergatt till képaren vid ett tidigare tillfalie. Kontrollen
over tillgdngen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfélle &n tilltradestidpunkten och om sa har skett intaktsredovisas fastighetsfdrsaliningen vid denna
tldlgare tldpunkt Vad bedom.nmg av mtaktsred@wsmngstidpunkt beaktas vad som avtalats melian parterna betraffande rlsker ﬂCh formaner samt

k_aparens; kcm_traﬂ

Segmentsredovisning

Ett rérelsesegment &r en del av koncernen som: bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intékter och adra sig kostnader och f6r vilka det finns
fristdende finansiell information tl!lgangllg Koncernens verksamhet omfattar farvalimng av ett relativt homogent fasttghetsbestand Nagra véasentliga
skillnader ifraga om risker och mdjligheter bedéms e féreligga och Uppfﬂljnlﬁg av koncernens verksamhet sker harav som ett segment. Alla
anléggningstillgangar finns i Sverige och all intaktsgenerering sker inom Sveriges granser.

Rérelsekostnader
Fanfgh813kGSfﬂader

Central administration
Central administration utgors av kostnader fér koncerngemensamma funktioner samt dgande av koncernens dotterbolag.

45



Hedvig Eleonora Holding AB, 558088-3227

Finansiella intékter och finansiella kostnader | . | |

Finansiella intékter cch kostnader bestar av ranteintékier pa bankmedel och fordringar, utdeiningsintakter samt réntekostnader pa lan. Réntekostnader
'samt' rénteintékier redwisﬁs enligt eﬁektivréntemetcden Dan eﬁfektiva réntan motswzarar nuvﬁrcfiet av fﬁwéntade framﬁda betafl'ningsﬂaden under den
transakhmnsmsinader for att ﬁﬁﬁta lan Uidelnmgsmtaki redw&sas nar. raﬁen aﬁ erhaﬁa beiammg fastsialits Reahaerade cn:h meahserade wnster och

forluster pa finansielia placeringar samt derivatinstrument som anvands inom den finansiella verksamheten redovisas som vardeférandringar under egen
rubrik i resultatrékningen.

Forvaltningsresultat | | __ _
Rorelsens intdkter minus driftskostnader forvaliningsfastigheter; central administration samt finansiella intékter och finansiella kostnader; fére
vardeférandringar och skatt.

Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och Uppskjuien skatt. Skatt redovisas i resultatrékningen, utom nar skatten avser poster som redovisas i 6vrigt
{otalresuitat efler direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten i vrigt totalresultat respektive i eget kapital.

Aktuell inkomstskatt
'K@rtfnst:ga skaﬂefardnngar och skatteskulder far nuvarande och tudlgare penmder fastalls t|!I det belcapp som fﬁwantas aterfas fran eller betalas tlll

jUEtEf_an av _aktuell skatt hanfo_ri_l_g, tl_l}l tn;j_igare pa_r_lode_r

.Uppsfgufen inkomstskatt
iUppskjuten skatt rec:lwlsas pa balansdagen l enlughet med balansraknmgsmetoden for temparéra sklllnader mellan tiilgangars c::ch skulders

-fowarv av tlllgang (fastighet) genamfms via belag, redowsas mgen Uppskjuten skatt wd forvarvsti!lfallet Uppskjutna skattefardrmgar avseende
iavdragsgllta temporara sklllnader och underskuttsavdrag redawsas endast | den man det ar sannahkt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pé

transakmnskasinader for alla f nanslelia mstrument forutom de som tlilhﬂl‘ kategarm f nansmlia tullgangar ach skulder sem redowsas till verkhgt varde via
resultatrakmngen En f nansaell illlgang eller fi nans:ell skuld tas upp i balansraknmgen nar balaget blir part enligt mstrumentets avtalsmasssga wilkc;-r

ébetala Aven om faktura &nnu mte mettagits Leverantmsskulder tas Upp nar faktura mﬂttaglts En ﬁﬂEnSiE” lillgang c:c:h f nansiell sku[d kwttas Gch
'redowsas med ett nettobelapp | baiansrakmngen endast nar det farehgger en tegal ratt ait kwtta belappen sami att det fﬂreltgger avsukt att reglera

;ra‘ttlghet_erna | avtalet reallseras_ forfaller eller boia_ga{ forlorar kantmllen bver dem De:isamma galler fcar del av er]_ ﬁna;n;s_lell _tll_lg_a;ng_ En_ f nansiell skuld
tas bort fran balansrékningen nar férpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat sétt utslécks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid varje:
rapporttilifille utvarderar bolaget om det finns. objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang elier grupp av finansiella tiligdngar ar i behov av
:nedskrwmng Denvatmstrument varderas I kﬁncemredomsnmgen tlli verkllgt varde med vardeforandrmgar redowsade ' resultatraknlngen Foratt

ifarvarvats

Likvida medel

Likvida medel utgérs av tiligodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt varde.

Fordringar
Fmansnella tlllgangar som mte ar derivat som har fasts‘ta!!da eller faststallbara betainlngar och som mte ar mterade pa en aktw mark-na-d redowsas som

-totairesultat baserat pa karaktaren h-:::s tlllgangens kassaﬂode ach pa den aﬁarsmmdeil som tﬂ!gangen omfattas av

Samtlrga ﬁnans:ella tillgangar som mte ar derwat uppfyller krlterlet for kontraktsenliga kassaﬂaden c:ch mnehas ren affaramﬂdeli vars syﬁe ar att

.kredltreseweringar baaerat pa histonk samt nwarande GCh framatbhckande fakt@rer Pa grund av fordnngarnas kar{a IODtld uppgar reservema tifl

ovasentliga belopp.. SR
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Finansiella skulder virderade till verkligt vérde via resultatrékningen
| denna klass aterfinns derivatinstrument som inte utgdr sékringsredovisning.

Finansiella skulder virderade tili upplupet anskaffningsvérde
'Leverantarsskulder och Ilknande skulder redawsas ’mi Upplupet anskaﬁmngsvarde med tﬂiampmﬁg av effektwrantemetaden Upplanmg redovisas

Rapport §ver kassafloden | S | |

Rapport 6ver kassafldden-&r uppréttad enligt indirekt metod. Kassafléden fran realiserade vardeférandringar i samband med f6rsaljining av fastigheter
redovisas tillsammans med 6vrig forsaliningslikvid under investeringsverksamheten. Kop och férsélining av fastigheter via bolag som é&r tillgangstorvary
redovisas pa separat rad som forvarv av koncernforetag/fastigheter respektive forsélining av kanfsemfmetagffastighe-ter

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och-motsvarande-institut.

Langfristiga fordringar; kundfordringar och 6vriga fordringar

Langfristzga fcrrdringar ar.:h cwnga fe:rdnngar ar fordnngar som mnehas ufan avsmt att ldka hande] med fﬁrdnngsratten Orn den farvantade mnehavstiden

'forvantas lnﬂy’[a eﬁer avdrag fﬁr nsakra fardrmgar som bedomts mdwrduelli Nedskrwmng av kundfﬂrdran sker néar det finns nsk for att hela eller délléf”av
fordran ej erhalls, Kundfordrans. férvantade I&ptid ar kort, varfor vardet redovisas till nominellt belopp utan diskontering. Nedskrivningar av kundfordringar
redovisas i rérelsens kostnader.

_Skuldr.ér

_kred_ltfac;l.u.tete_r k_an_ kostnader sasam_armden ach uﬂplaggni_ngsavglft;er upps_ta__wlk_a | farekammande fal_l. ha;_r_ perr_mdlserats sver lanets Iﬂptld.
Reérelseskulder redovisas ndr motparten har levererat tianst eller vara, aven om fakturan & erhallits. LeverantSrsskulder har kort {6rvantad 1optid och
vérderas utan diskontering till nominelit belopp.

Materiella aniaggningstillgangar

'F’bwaItn'mgsfastl'gheter

redﬂwsas forvaltnmgsfast;gheter tili anskaﬁmngskasinad wlket mkluderar tlll fowarvet dsrekt hanfarbara utglfter Fewaltnmgsfashgheter redwlsas 1
koncernbalansrakningen till verkligt varde i enlighet med IFRS 13 niva 3, Se dven not 11. Hedvig Eleonora Holding varderar sitt fastighetsbestand entigt
féliande. Forvaltningsfastigheter varderas externt en géng per-ar samt interna bedémningar i samband med kvartalsrapporiering. Véarderingsmodellen
som anvands &r avkastningsbaserad enligt kassaflodesmodell. Fran utfallet i kassaflédesmodelien bedéms det verkliga véardet pa fastigheten fére avdrag
for forsadijningsomkosinader. Vardeftrandringar redovisas i resultatrékningen. Hyresmtakter och intakier fran fasirghetsforsaljmngar redovisas | enlighet
med de principer som beskrivs under avsnittet intéktsredovisning. Tillkemmande utgifter som &r vérdehéjande aktiveras. Alla andra tilkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommert. Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors i samband med att ulgiften uppkommer. 1 stérre
projekt aktiveras rantekostnaden under produktionstiden.

Inventarier

Inventarier redovisas lill anskaffningsvérde med avdrag for gjorda avskrivhingar och eventuella nedskrivningar. Avskrivningen sker linjart under den
u;apskattade nyttjandepermden och paburjas nar illlgangen ar fardig att anvandas z verksamheten Nar lnventarler redwisas tas hansyn tlll ttllgangens
foarniida ekonamiaka fordelar som &t fﬁrkmppade med tillgaﬂgen kﬁﬁiﬁér att kf}mma haiaget mi dei Alia aﬂdra tﬂlkﬁmmaﬂd& utgrﬁ_er fedowsas som
kostnad i den period de uppkommer. inventarier tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan forvantas tillféra ndgra ekonomiska
ferdelar f framtldan anttngen genom att den nyttjas eller att den saijs Vlnst eiler forlust beraknas som skllinaden mellan forsaljnmgspnset csch t:llgangens

och ferbattnngar redovisas | baiansrakmngan och skrws av under den aterstaende nyttjandeg)ermdenfar den underhggande tillgangen

Avskrivningsprinciper inventarier
Avskrivning sker linjart dver hllgangen‘s berdknade nyitiandeperiod. Beréknade nyitjandepermder inventarier fem ar. Bedémning av en tillgangs restvérde

och nyttjandepemd gérs arligen. 50
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Hedvig Eleonora Holding AB, 5568089-3227

l-easing

L.easingavial darialll vdsenthgt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa ieasegivaren klassificeras som operationallt leasingavtal.
Samthga nuvaranda hyreskmtrakl hanfarhga tiII koncernens fawaltn:ngsfastlgheter ar, sett ur ett redovisningsperspekliv, att betrakia som leasingavial,
De_t f _n_ns_ av_e_n elt m_fnd_r_e gant_a_l_ leas_ingavtal _a_v rmga omfa_ttnl_n_g_ dar kancarnen-‘éir‘ leasetagare av frémst kontorsutrustning. Betalningar som gérs under
leasingperioden kostnadsfors i resultatrakningen linjart over leasingperioden. |

Nedskrivningar
Det redovisade vérdet pa koncernens tlllgangar provas:vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Nedskrwnlngar
sker nar det redawsade vardet werst:ger dei s k atemnnmgsvardet Bedommng sker far varje ensklld tlllgang Nedskrwmngar redw:sas mrer

nyttjandevarde dlskmteras uppskattat framtida kassaﬂade tili nuwarde med en dsskantenngsranta fare skatt sc:m aterspegiar ak‘tueli marknadsbedomnmg
av pengars tidsvarde och de risker som férknippas med tillgangen. Undantag frén nedskrivningsprinciperna gérs for materistia anlaggningstitigangar som
mnehas for fOfSﬁljﬁlﬂg farvaltnmgsnsngsfasttgheter och uppskjutna skattefordringar som vérderas enligt sérskilda regler vilket beskrivs pa respektive.

Utdelningar
Lémnad-utdelning:
Utdelnmgar redovisas som minskning av eget kapatal och skuld efter det att arsstdmman/exira balagsstamma godkam utdelmngen

Ertidllen utdelning . .
Se nedan under moderbolagets redovisningsprinciper:

Ersiftningar till anstéilda __ - | | |
Ersaitningar till anstéllda i form av kontant 16n, bonus och pensionsinbetalningar redovisas i takt med att de anstéllda har utfort fjanster i utbyte mot
grsattningen. Motsvarande géller &ven sociala kostniader sasom arbetsgivaravgifter, semesterion, betald sjukfranvaro etc.

Pensioner och andra ersattningar efter anstalining kan klassificeras som avgiftsbestdmda planer eller férmansbestdmda planer. Kvalitenas atagande fér
pensioner ulgors av avgiftsbestamda planer; vilka fuligérs genom fortiGpande utbetalningar till fristaende myndigheter eller organ vilka administrerar
planerna. Férplikielser avseende avgifter till avgiftebestdmda planer redovisas som en kostnad i resultatrékningen nér de uppstar. Endast
avgiftsbestdmda planer finns per balansdagen.

Avsaftningar

En avsattning redovisas i balansrikningen nér koncernien har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en f6ljd av en intréffad handelse, och det &r
troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krdvas for aft reglera forpliktelsen samt att en il”fﬂl’l!ﬂlg uppskattning av beloppet kan goras. Dar
effekten av nér i tiden betalning sker &r vasentlig, berdknas avsatiningar genom diskontering av det férvantade framtida kassafliédet till en rantesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvérde och, om det ar tillampligt, de risker som &r f6rknippade med skuiden.

Eventualférplikteiser

En eventualforplikielse redovisas nér det finns ett méjligt dtagande som-harrér fran intréffade héndelser c:ch vars forekomst bekriftas endast av en eller
flera osdkra hdandelser elier nar det finns ett atagande sofm inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av att det inte &r troligt att ett utflode av
resurser kommer att krdvas.

Utldndsk valuta
Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till svenska kronor med den for transaktionstillfallet aktuelta vaiutakursen. Monetéra tillgangar och skuider
omraknas till balansdagens kurs. Transaktioner i utléndsk valuta har varit begransade.

Moderboiagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréattat sin &rsredovisning enligt arsredovisningstagen (1995: 1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2.Redovisning for juridiska personer. Rekommendationen innebér att moderbolaget i arsredovisningen {6r den juridiska persorien ska fillampa samfliga av
EU godkéanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar méjligt inom ramen f&r arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och
beskatining. De nedan angivna redovisningsprinciperna fér moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenterats i
moderbolagets finansiella rapporter. Uppstéliningsformen f6r Resuitat- och Balansrakning féljer arsredovisningsiagen.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
| de fall moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper an koncernen anges detia nedan.
SE
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Finansiella instrument: |
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i moderforetaget som
juridisk person, utan moderféretaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | moderféretaget vérderas dérmed finansiella
aniaggningstiligangar {ill anskafiningsvarde och finansiella omsatiningstillgadngar enligt lagsta vérdets princip, med tillampning av nadskwnmg for
férvantade kreditfériuster eniigt IFRS © avseende tiligangar som ar skuldinstrument. Fér évriga finansielfa tillgangar baseras nedskrivning pa
marknadsvérden.

pa de kancermnterna fcardnngama Moderbalagets fervantade farlust vid fa!llssemang beaktar dotterbo!agens gemmsntttllga beianlngsgrad samt

forvantat marknadsvérde pa dotlerbolagens fastigheter vid en patvingad férsaijning. Baserat pé moderbolagets bedémningar enhgt ovanstaende metod

med beaktande av 6vrig kdnd information och framatblickande faktorer bedéms forvantade kreditfériuster inte vara vasentliga och ingen reservering har
darfér redovisats.

Andelar I dﬁttarbalag

bakforda vardet pa anﬁialarna overstiger det koncernmassiga gmrs en nedskwnmg som belaatar resultatraknmgen I de fall en tidngare nedskrwnlng inte
Iangre ar motwerad sker aterfmrmg av denna Erhallna utdelnmgar redm:sas som mtakt oavsett om dessa harmr fran wnstmedel lelgy mtjénats fore eller

Kgncernbxdrag redowsas enlxgt altematwregeln civs som bnkslutsdispasmon i enlighet med RFR 2/IAS 27. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital
hos mottagaren och akliveras som aktieri dotterbolag hos givaren, i den man nedskrivning inte erfordras.

Erhatlen utdelning

Utdelning redovisas som finansiell intékt hos mottagaren. Enligt RFR 2 far moderbolag redovisa anteciperad utdelning fran dotterbolag i det fall
moderbolaget har réatt att ensamt besiuta om vardedverforingens storlek och moderlaget, innan dess finansiella rapporter publiceras, fattat beslut
betraffande vardedverféringens storlek.

Uppstailmngsfmm {6r r&sultat- mh balansmkmng

egatkapﬁal

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Att uppraita de fiansiella rapporterna. i enlighet med IFRS kréver att styrelsen och foretagstedningen gor beddmningar och uppskattningar samt gér
antaganden-som paverkar tilldmpningen-av: redowsnmgsprmmperna och de redovisade beloppen av tillgangar skulder intékier och kostnader.
Uppskattningar och antaganden ér baserade pa historiska erfarenheter och ett-antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimiiga.
Faktisk’t--utfau kan Sktlja ssg fraﬁ dessa bedﬁsrnnmgar nm andra aniaganden géra eller anfira ftamtsattnmgar fﬁrahgger Redmisnmgen ar sarsk:lt kanshg $Or

underskgitsavdrag ar en wktlg bednmnlng Fastlgheternas varde bedcams mdw;duellt per fastughet Iepande under aret utlfran en mangd bedbmmngar och
Uppskattnmgar am framtida kassaﬂaden och avkastnmgskrav vid en eventuell transaktion Avstammng sker | de ﬂesta faII aven mot externa vardenngar

_de anta;ganden c:ch bedﬂmnlngar sam gjmts framgar av nc}t 11
oK
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Not 3 Finansiell Figikﬁh,‘ﬁ'ﬂ'teﬁﬂg

Haldangs enskllt starsta kestnad Smm en fBle av detta expﬁneras Hedwg Efeanara Hcldmgs for ett antal f nanSIellt relaterade rasker darlbland pris-, rante
ﬁnanmermgs och kreditrisk. Koncernens fi nansieringspolicy reglerar hur de finansiella riskerna ska hanteras samt anger limiter och vilka finansiella
mstr_l.__lment_ som far anvéndas. | det fall inget annat anges avser nedanstdende angivna belopp koncernen,

Prisrisk
Prisrisk avser risken f0r att verkiigt vérde pa/eller framtida kassafloden pa ett finansiellt instrument varierar pa grund av féréandringar | marknadspriser
(andra &n s&édana som hérrér fran rénta- eller valutarisk):

Ranterisk

Ranterisk &r risken att verkligt varde, eller framtida kassafidden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i marknadsréntor.
Rantekostnader &ren av bolagets mest vasentliga kostnadsposter och uppgick vid drets utgang till totalt 44.2 mkr (38,6). Det redovisade vérdet av
koncerniens rantebérande skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till 1 332,8 mkr (1 323,2). | enlighet med Hedvig Eleonora Holdings
redovisningsprinciper periodiseras vissa upplaggningsavgifter och Iaﬁeavglﬁer over lanets I6ptid vilket medfor-att 52 mkr {6,8) av de rantebérande
skulderna redovisats som forutbetald rénta. Rensat for denna periodisering uppgér séledes de totala réntebdrande skulderna till 1 338 mkr (1 330).
Koncernens [&n utgérs av det seniora sékerhetsstélida lanet om 1 130 mkr-med en fast rantesats om 2,18%, ett juniort sékerhetstéilt lan om 200 mkr
med en rorlig réantesats om 7,5% + Stibor 3M samt Gvriga 1an om 8 mkr, for yiterligare information se not 18. Koncemnen hade vid periodens utgang
fastférrantade I&neavtal om 84,5% av den totala fanestocken. Det verkliga vardet av langfristiga fastfﬁrraniade {an givet en rérlig ranta om 2.19%
Stibor3m och gallande kapitalbindning motsvarar 1 106,5 mkr {1 130,5) vid periodens utgéng fér dessa lan dar redovisat vérde uppgér til 1 130 I'lef (1
130). Se not 25. Givet exponeringen vid-drets utgéng skulle en férandring av marknadsréntan om 100 bps medféra en 6kad réntekostnad om 2,1 mkr
(2,0), givet nuvarande réntebindning om 0,2 &r (0,3). Réntebindningsstrukturen vid periodens utgang framgéar av nedanstaende tabell.

Réntebindningsstruktur 2022-12-31
Hedvig Eleonora Holding koncern
Jamforelsetal féregaende ar inom parantes.

Férfaliotidpunkt (Ar) Volym (Mkr) Snittrinta (%) Andel (%)
2022 (200,0) .
2023 208,0 9,08 155
2024 : i
2025 - - 4 .
2026- L | ) 4 130,0 (1180,00 219 84,5
“Summa 1338,0 (1 330,0) ' .3,.:26 S 'T1f[_3.g,;g.'

Rintebindningsstruktur 2022-12-34
Heﬂvigf Eleotiora Hm-di'n'g mad-se:rbmag

Férfaliotidpunkt (Ar) Volym (Mkr) Snittrénta (%) Andel (%)
2022 - (200,0) i
2023 2080 - 9.08 100,0
2023- | | i | - L = . " -
Summa 208.,0 (200,0) 59:.,:0‘3 ' ! ' :"il.'ﬂﬂ'ﬁ'”
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framst bestar av mnerstadsfashgheter foch Ilkwda medel. Med ref nansnermgs— gch hkwdltetsrisk avses resken att kostnaden blir hogre c;ch
finansieringsméjligheterna hegransade ndr lan ska omséttas samt att betalnlngsforpliktelser inte kan uppfyllas som en f6ijd av otillracklig likviditet.

Koncernen minimerar risken genom en iag beianmgsgrad pa fastighetsniva (L1V) som vid varje rappcrrmllfalle ej skall 6verstiga 75% (f.n 67 El%) Lanen
ar utesiutande upptagna fran kreditgivare med hog kredit rating. Bolaget uppfyller med margina) samtllga finansiella ataganden i befintiiga kreditavial,
Ka;}ltalbmdﬂmgsstrukiuren f6r koncernens lan per den 31 december 2022 framgar pa nastkommande sida.

Kapitalbindningsstruktur 2022-12-31
Hedvig Eleonora Holding koncern
Jami6relsetal foregaende &r inom parantes.

Férfallotidpunkt (&r) Lanebelopp (Mkr) Andel (%)
2022 . (200,0)
2023 - - -
2024 - - -
2025 | - - -
2026 1130,0 1 130,0) 84,5
2027 - 2080 s 155

PRe— : " 1338,0 (1330,0) 100,0

Kapitalbindningsstruktur 2022-12-31
Hedvig Eleonora Holding moderbolag
Jamférelsetal féregdende &rinom parantes.

Fé&rfallotidpunkt (ar) Lanebelopp (Mkr) Andel (%)
2022 : (200,0)
2023
2024
2025
2028
2027- o o 2080 0 _ 1000

‘Summa 2080 (200,0) 100,0

Laneportfoliens genomsnittliga kapitalbindningstid var 3,8 &r (4,0).
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Hedvig Flsonora Holding AB, 559089:3227

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken att férlora pengar som féljd av att en‘lantagare (bank eller bolag) €] kan fuligéra sina ataganden. Kreditrisken hanteras genom
att risk i huvudsakt tas mot motparter med hég kreditvardighet, samt fordelas dver flera kreditgivare fér att minska vasentlig koncentration av kreditrisker.
Motpartsrisk avser risken att motparten i en transakiion inte kan fullgéra sina betainingsfarpliktelser eller forpliktelser att leverera andra sakerheter.
Motpartsrisken beaktas alitid vid investeringar samt utléning till bolag inom koncermen, |

Exponering avseende kreditrisk
~ Koncem - Moderbolaget
N — 2022-12-31 _2021-12-31 2022-12-31 2021-12:31
Kundfordringar 2933 1 608 . T
Fordringar hos koncernféretag 280 000 280 000 3 764 4754
Ovriga langfristiga fordringar 6 6 ; _
Ovriga kortfristiga fordringar 4415 375, s
Upplupna intékter | - .
Likvida medel, kassa och bank ._ . 7493 19132 ; . gio
e T ST, T

15003

Forfallotider for kundfordringar anges nedan.

Nedskrivningar

Tk Kongcern Koncern
2022-12-31 2021-12-31

Kundfordringar 2 933 1 608
Reservosskrakundfordtingar - .
Summa kundfordringar 2 933 1 608

Forfailostruktur kundfordringar

Forfallet 0-29 dgr 2 549 1535
Férfallet 30-89 dgr 350. 58
Forfaliet 90--dgr 34 . 16
Reserv osikra kundfordringar

Merparien av Bolagets kunafordringar ar betaida under 2023, 2575 tkr.
>Q

22



o
¥

—n

t:_,?’ W WM™ XL Mme VT k_;h._..: ;
T et o e

- O S B A Ui T g M S S s )
AT NI i

7

Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Hyresintﬁkter
Knnr:.&menﬁ hyres!nlakter fnrdelar 51g enllgi fhijande

Tkr Koncemn Kencern Moderbolag Moderbolag
2022-01-0% 2021:01-01 20220104 2021-01-01
202212-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Hyra bostéder 6851 6 862 - -
Hyra lokaler | ) | | . 30569 . 26514 _ ) | - L -
Summa nﬁnnﬂmaﬁt&ning 37.420 33376 - 0 e . )

F&r rﬂkenshapséret 2022 uppgtck koncermnens netioomns&ttning il 37,4 mkr (33, 4) vitkel avser hyresmtakter for uthyrda lokaler. och bostider. | hyresintéikien 16r lokaleringér tildgg som debiterats il hyresgist sdsom
kostnader {6r.vanme, el, fastighetsskatt och indexuppréikhing av grundhyran.

Hyreskontraktens forfaliostruktur
Hyreskontraklens férfallostrukiur visar hur slor del av konirakisvérdet som forfaller per ar.
Koritraktsvirdet avser hyreskonirakiens arsvirde, Koncernens vikiade hyresduration for aktiva kemmersieila kontrakt uppgar il 3,8 &r.

_Fﬁﬂalluér L | Antal aviai Area, kvm Arshyra, mkr . Andel
2023 " - | 12 1627 120 236%
2024, 5 974 7.0 13,7%
2025 3 253 1.4 27%
2026 8 1133 6,7 13,0%
2027 0 0 0,0 0,0%
2027 | o . 3 2483 14,1  276%
Delsumma 31 & 470 41,1 .ﬁﬁgﬁ %,
‘Bosttider 46 4 9869 659 13.6%.
Vakatiser -_ | L 5 1206 3.0 5,8%
s — — = == _ O
Avialade framtida hyresintikter » Arshyra, mkr*
Avtalade hyresintékier&r 4 | 326
Avialade hyresintdkier mellan ar 2 och &r 5 84,0
Aviaiade hyresintékter senare &n arb __ o | 51,4
Belsumma 168,0
Bostider e _ - | 5 | | 5,9
Summa 174,9

* Avser endast bashyra; ef index och eventuelia tilligg

Not & F'?asﬂg_hi'e'tskﬁ'ﬁtn’ade-r-

Tkr Koncern Koncem Moderbolag Moderbolag

2022-01-01 2024-01-01 2022-01-01 2024-01-01

2022-12-31 2024-12-31 2022.12-31 2021-12-31
El- och virmekastnader -2 660 -2 368 . )
Driftskostnader -2-59% -4 935 ;
Reparation cch underhall 41425 2314 . ]
Fastighetsskatt -3121 3118 i ]
Qvriga fastighetskostnader -1.035 . -1136 - B . e T -
Summa fastighetskostnader- 40 535 13870 T 0. B P

ﬁrift- nr::h unﬂﬂfhéilskﬂatnadéf

mke (1,1). T:--{{
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Koncernen oth moderbolaget har ingen anstélld persenal. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.
Koncern ‘Moderbolag
2022 och 2021 2022 och 2021

Kénsfordelning inom foretagsiedningen; Kvinnor Mén Kvinnor Man
Styreiseledamot % 4 . 1
Qvriga ledande befatiningshavare _ e _ - - - _ =

...... - T e — - ;

1
g“:hi Not 7 Central administration

gy | central adminisiration ingér bf a kostnader for Koncernledning, styrefse, data; marknadsféring, finansiella rapporier samt revisionsarvode,

{1 |
:fl?; Till Kencemens revisorer har ersifining ulgati eniig! nedan:

Tke- __:I*_l;pr:;gﬁ_tﬁ Koncern Moderbolag Moderbolag
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
20224231 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

iy T
’,]'_ - E o

Radek AB y
FRevisionsuppdrag | | . . 340 | 37 _ 43
Summa 341 340 B ¥ - - 43

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den iagsiadgade revisionen oth med revisionsverksamhe ofika typer.av kvalitetstifinster, Ovriga tiSinster &r sadant som inte ingér i revisonsuppdrag, revisionsverksamhet

Not 8 Finansiella intakter / Rénteintdkter och liknande resultatposter

Tkr | }{nncem Koncem Moderbolag Moderbolag
2022-01-01 2021-01-01 2022.01-0% 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021:.42-31

Finansielia infékter

Rénteintakier fran koncemfiretag 5600 1 498 ’

Rénteint&kter; bvriga 15 7

Qvriga finansielta intakter 38 | 37 | » - L ”

Sﬂmﬁ?ﬁ sl maker YTy . T 2 —

Koncemnens finansiella intikter hdmdr fran vilaning till konternenis huvudmoderitretag sami koncemens likvida medel.

Not'@ Finansiella kostnader/ Rintekostnader och liknande resuitatposter

TRy _ Koncemn ‘Koncem Moderbolag Moderbolag
2022-01-91 2021-01-01 2022-61-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Finansielia kostiader |

Réntekostnader -44 189 -38'593 ~16.942 -15.403

Gvrigt . e -1 164 | -138 -994 i

Summa finansiella kostnader N - - - -45352 -38 731 | | 47936 T 15403

Finansiella kostnader &1 il dvervagande del kostnader som uppstar {6r koncemens réntebérande [n. | koncemens rintekostnader om 44,2 mkr (38,6) ingér dels direkta rintekastnader om 42,0 mkr(35,4) samt 2.2 mkr
(2,2}.1 perodiserade upplaningskostnader. | ] ¢
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Skattekostnaden i resultatrékningen uigérs av akiuell skatt.och uppskjuten skatt, Den aktuglla skatten har berdknats efter géllaride skattesats i Sverige 20,6 procent (20,6). Den uppskjutna skatien har vérderals fill 20,6
pracent, der skatlesats som-galler den dag skaften berdknas realiseras. Méd akluell skatt menas den skatt som ska betalas eller erhallas avseende del skatieplikliga resultatet f6r akiuelit 4r. Areis skalteplikiiga resuitat
skiljer fran arets redovisade resultat'genorn att det justerats f6r ¢j skatteplikliga och €] avdragsgilla poster. Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden med ulgAngspunkt i temporéra skillnader mellan

redovisade och skattemassiga virden pa tillgangar och skulder. Fér skillnaden mellan dessa vérden har uppskjuten skatt uppbokats med 20,6 procent berosnde pé nér de beréiknas uppkomma. Avsikien & ati beakta
framlida skatlekonsekvenser vid lill exempelframtida {6rsélining av tillgangar eller uinytfiande av underskotisavdrag. |

“Thr Koncermn Koncern Moderbofag Moderbolag
--a:;—E!a- Redovisad skattekostnad eller skatteintdkt 2022-01-61 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
*:{f,._:i} - 2022-12-31 2021-12:31 2022-12-31 2021-12-31
o Aktuell skatiekostnad. .
i ~ Avets skatieintéiki / skatiekostnad. -45 h | - 18 | o | - ) "
£ ‘Summa aktuell skatt S 45 15 = — S
cr Uppskiuten skatt o |
(> Uppskjuten skatiekostnad eller skatleintakt: |
ol Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -856 268 . .
| Uppskjuten skatt avseende réinteavdragsbegransning 1,466 1062 q )
_Uppskjuten skatt avseende temporira skilinader pa fasiigheter =24 030 -28 100 L | " .
S, . LTI e T i et -

~
-
o

fotait redovisad skattehostnad elier skatteintikt -23 4B5 20 445 - )

Avstimning av redovisad skatt utifran skattekostnader

Resultat fére skatt

Avstimning av effektiv skatt

Skatt enligt gélfande skaltesats 20,6 % (20,6%)

Eifekt av ¢j virderade underskotisaydrag

Nyhjat underskott dir uppskjulen skattefordran inte varit bokford

97 €42

=20 114

<18
2035

23221

-2 385

823

Effekt av virdering av tidigare &rs underskolisavdrag 537 " ] .
Sketteeflekl av gf skatleplikliga Intakier 0 " ” 3
Skatieeffekl av ej avdragsgilla kostnader B | -5 369 .5 188 3695 - 3173

_ﬁedwisadskatt = e— . BT T Sa— RV — — - =
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Not 41 Forvaitningsfastigheter

Tke Koncern Koncern
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
‘Férvaitningsfastigheter. - |
Ingdende balans 4840 00D i 672:000
investeringar | befiniliga fastigheter 36886 a8 776
Forséljning fastigheter via forséljning av dotierbolag. e 3
Vérdefordndring * | 111 112 131 221
Utgaende redovisat virde 1988000 1 840 000

* Total virdstbréndnng i resultairékningen uppgér-ﬁ]l 114 112ks '_(:131 323-:2_1.-_};-var;au 141 :1_'-1_2:'1kr-('1-31 224) avser v.ﬁrﬂefﬁrﬁndrﬁing-ar-av--kvarsiéﬁnda fas?ii-g:hete-r.nﬁh:.ﬂ tkr (-3) vérdefdrindring motsvarande resulial vid

avyitring av fastigheler.

Tkr Koncern Koncern
2022.12.31 2021-12-31
Férvaitningsfasligheter enlint
Extern vardaring 1988 000 1:884 200
Justering for pAgéende projekt och framtida ombyggnationer 2 . =44 300
Utgdende redovisatvirde 1988000 1840 000

Sarntliga av koncerniens fa s-tijg'he’!'er &r externt. virderade i februari 2023 med vérdetidpunkt december 2022,

Anlitade virderingsitretag &r oberoende konsulfdretag med avkloriserade fastighetsviirderare:
_Vérﬁenngama har ulfbrts gennrn anaiys av uar]e faﬁ’ﬂghets siaius hyres- och marknadss:tuatmn

-hkaﬂade fashghet&r Jamfﬂrl med bmlagats fastagheter Tlil deﬂa knmrnﬁr,,nuuardet av eff bedami marknadsvarde wd kaikylp&nndens shul. Fcrr vardenngama har anvanis en kalkyipanud melian sex ar och elva ér (wktaﬂe
snittet fér perioden uppgick fill 10,3 ar). Jémf{trelse och analys har dven gjorts av genomibrda kKop av fastigheter inom respekiive délmarknad.

Viirderingsparametrar per 2022-12-31

' - " _Min: Max Viktat snitt
Inﬂatmnsaniagande % | - o 2.0 20 2.0
Vakansantagande lokaler, % 5.0 5.0 5 0
Avkastningskrav, % 14 4.1 25
Kalkylrania, %. 8,5 9.3 1.6
Kalkylperiod, &r —— — 60 110 103

Khnshghetsana[ya p

Féréndringar i kessafléden och marknadens avkastningskrav har stor betydelse for fastighetemas marknadsvirden. Baserat pé Hedvig Eleonora Holding koncerngns genomsnittliga vikiade avkastmngskrav per 31
december 2022 skulle en foréndrng om 5 procent av det 1mphk&rade drifinetiot uppal eller nedat paverks det beddmda marknadsvirdet med cirka 89,4 kr Uppai respexiive nedat En furskjutmng uppat eller nedat av
marknadens drrektavkastﬁmgskmv med 0,5 prncenienhe{er skulle p& motsvarande sétl paverka det beddmda marknadsvirdet med cirka 503,5 mkr: uppal och 334,2 mkr nedat (aila andra vérdepaverkande antagande
antas | kénslighetsanalysen vara ofsrindrade) enligt nedan tabeli;

PR TRy

! L Fﬁr.’indringau driﬂnettu

4 1 ’ 5- i I

mki_ 50% . -2,5% - 00% i 25% i 50%

0,50% 3789 | 441,2 ; 5035 - 5658 | 6281 !

_Ei -0,25%| 112,9 _F 168,2 : 2234 , 2787 - 3340 }
% | . . S |
Zg;: ‘E U;Q_D?"_’ﬁ__l' -99,4 r -89,7 :; 0,0 * '49;_? E 894 ¢
E ':‘:-;E 0,25%| -272,7 @ -227,6 ! -18B24 ' -137,3 ! -92,2
£ = | ' : : ;
5 2 0,50%| -416)9 | 3785 | 3342 | 2939 ¢ -2515 -
b : k. " i A ;

Faérvatiningsfastigheterna virderas enligt niva 3 (definition finns i not 26}. Bokfari vérde/verkligt viirde och-darmed orealiserade viirdeférandringar fastsialls vaije kvartal ulifrdn vardefing.

o | Koncem Koncem
Paverken pa periodens resultat 2022 2024
'_Fast:ghatskusinaﬂer for forvaitningsfastigheter som genererar fastighetsintékter -0 535 43 870
ﬁFashghe!ﬁkﬂstnader for: fnwal-inmgsfashghet&r som inte genererar fastighetsintdkter - .

OR
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Not 12 Materiella anldggningstiligangar

Tke Koncern Koncemn

Moderbolag
2021-12-31 |

2022-12-31

Moderbolag
2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 1031 1031 o .
Litgdende ackumulerade:
anskaffningsvirden 1031 1031 | 0 0
Ingaende ackumulerade avskrivningar -902 -814 - &
Arels avskrivningar | B 68 - B8 | «
Hgdende ackumulerade avskivningar e =970 802 | | 0
Oihern redyisut s = - — 2 — - e e e :

o

Lo

Not 13 Andelar i koncernféretag

The Moderbolag
20221231

Moderbolag
...... 2021-12-31
_Ingdende anskaffningsvérde | | | 464 050 _ . 454050
Utgdende redovisat viirde 484050 464050

Specifikation av moderbolagets innehav av andefar | dotterbolag |
Hedvig Eleonora Holding AB direktdoda och indireki #gda dotterforetag framgar nedan.

Direktigda dotterbolag Organisationsnummer/Sate Antal andelar ‘Kapitalande! (%} Bokftrt viirde Bokfirt viirde

2022-12-31

Hedvig Eleonofa InvestAB - e 229094-6706 Stockholm 50000 100 . 464050 464050
Utgasnde redovisat viirde 464 050 464 050

* Kaplialandel 8r i bverensstimmelse med-andelen av réstema for-fotalt antal aktier i samtliga fall.

indirektigda dotterbolag Organisationsnummer/Site Antal andelar Kapitalandel (%}

Medvig Eleonora Férvalinings AB
Fastighstsaktiebolaget Falkis 6
Fastigheisakiiebolaget Valis 14
Fastighetsaktiebolaget EDA 15
Hedvig Eleonora Fastighets AB
skérdernannen Faslighets AB
Hisrmegatan Fastighets AB
Fastighets AB Bodamie 11
EDA1S Foretagssenvice AB

558089-3235
559073:6848
£59073-6798.
558060-0127

556074-0201

556822-7191

556922-7225
§56685-8087
§56672-2005.

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockhoim
Stockholm
Stockholm
Stockhoim
Stockholm

50 000

Innehav utan bestimmande inflytande Hedvig Eleonora Fastigheis AB

20%

Tkr

202212-3 2021-12-31

Balansviikning tsammandrag
Anléggningstilgdngar
_Omsétiningstiligangar

393112
5470

325599

290

summa tillgangar

Langpfristiga skulder

- 358582

183 688
7372

325 889

155.006

3682

Kortfristiga skulder
Nettotillgdngar
Hetiotillgngar exkiusive villkorade aktiedgartiilskott

Villkorade aktie&ganiliskotl fran innehav utan-bestdimmande
inflytande

Intédkter

Arets resullal
Ovrigl totalresultat

191 060

167 522
190 522

155686

167 201
110 201

29 040

2 866

33 134

Summa toialresultat

Utdelning utbetald till innehav utan bestimmande infiytande

Kassafitde | sammiandrag

Kassafldde frdn finansieringsverksamheten

2286
25 248
26 526

233 134
6627
5149

-20 080
15039

Okning/minskning av likvida mede}

54

108



Fw.o¥ oW
k] -

F R T
- = — :, 1
::ﬁ,,_g-n"'....-" x

P AT i WS

F Tl

=

by

—

A F e % YR

Wi

o T 6t S SLE T o, 10 i St R Bl T o Ragp
.r':
-

! el

Not 14 Ovriga langfristiga fordringar

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2022-12-31 20214231 2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga fordringar

Ingdende redovisat virde . 6 T - e - =

Utgiende redovisat viifde & 6 L | "

Not 15 Fordringar hos /skulder till koncernfdretag

Thkr Koncern Koncem Moderbolag Moderbolag

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-34 2021-12-31
:Léngfnﬁtina fordringar -
inpaende redovisal vérde 280 000 - “ -
Tillkommande fordringar - 280 000 . .
Avgdende fordrngar . . | - .. | N o . i@ ;
Uméende redovisat virde 280 0060 | 280 DUU - | o - [t} |

Specifikation av totala 14ng- och kertfristiga fordringar hos koncemfbratag

Lanafristigs fordringar hos koncemfdrelag 280000 280 000 ) ]
Kortfristiga fordringar hos koncermféretag _ - L e _ . —s 3764 4754
‘Summa fordringar hos koncemfbretag 280000 “ | - 280000 3768 4754
Specifikation aviang- och Kortfristiga skulder till koncernfdretag
Lénnfristiga skulder il koncemféretag - R o "
Kortfristiga skulder til koncernforetag . . 765M 0 Al672 29081 34831
Summa skuider titt koncernlretan 76511 41 672 29 057 34 631
Not 16 Forutbetaida kostnader och upplupna intdkter
Tkr ._ Eﬂinnem Koncern Moederbalag Moderbolag
2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Foénitbetslda turﬁhknngspremmr 178 143 - .
Ovriga fojutbetalda kostnader | ) ) | | | 170 B - & o ] g :
Tighents redovisatuinds = _ - i _ T e - e _ £

Not 17 Eget kapital

Utestaende. Registrerade aktier

aktier
Anlal aklier vid &tets ingdng ) | m | . | 50000 o 50000
Antal aktier vid drets utgéng 50 000 50000

Alla-aktier har lika rostratt, en rost per-aktie.
En aktles kvotvirde uppgdr fill 1 kr.
Till Arsstédmman: 2023 foresias ingen uldelning.

Fér buriga fordndringar P eget kapital-hdnvisas (il rapporien foréindringar t egel kapital it koncernen respeklive moderbolaget.

direki i Egei kapltﬂl benérﬂni "ia!lskﬂti"

._M:adéfbﬂiagﬂis: bundna ﬁ_nhﬁfri:a’e'gfna kapit-a:l_

DR



G
{ A

a4 !‘]ﬁ

( *'"J

Hedvig Eleonora Holding AB, 558088-3227

Not 18 Upplaning, rintebirande skulder

Tkr Koncern. Koncem Moderbolag Moderbolag
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021.12:31
Langfristiga rintebirande skulder
Lén frén banker-och dvriga kreditinstitut 1338 000 1130000 208 00O ]
Periodiserade idneutgifier e . 5742 STI7T__ -538 -
Summa rénteblrande langfristig Upplﬁning " - 1332758 1123 223 207 462 0
Kortiristiga rintebirande skulder
L.4n.fran banker och dvriga kredilinstifut- = 200 000 : 200 000
Periodiserade réinteulgifier » | T | - | -34 i .34
Summa rintehirande knrﬁnstig uppléning o 8 199866 7 7 0 190 966
Summa riintebirande skulder $.332 758 1323 189 207 462 199 966

130 mkr mad En fa st réntesiats om: 2 19 % Eﬂ ;unmr{ sﬁkerstﬁi!l !én om ZE}E‘ mkf meﬁ én rﬂmg ranlasats om ? 5% + Shhﬁr SM Eamt bvnga !én om 8 mkr Rantehmdmng samt kapﬂalbmdnmgsﬂimktur fm* raniebarande
skuider framgar inot3.

Thr Kencern Koncem Moderbolag Moderbolag
2022-12-31 2021142-31 2022:12-3% 2021-12-31

Ingéende redovisat.virde: 956 1409 - -

Tillkommande skulder - -

Avgdiende skulder 42 -454 - )

Avytlrade konceniforelag L - . -

Fotonte adoviedivirds . , - . — T — e . :

Varav skulder som férfaller senare in fem ar efter balansdagen

Not 20 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Pen uppakju{na skatten harberfknats med skatlesatsen 20,6 procent. Underskolisavdrag uighrs av lidigare ars skattemissiga fSrluster. Dessa fdrluster &1 inte. htisbﬁgransadﬁ utan rulias.vidare 1l néstkommiande ar och
nytijas genom att kvitlas mot skattemassiga vinster. Skatternéssiga underskotisavdrag vilka ulg6r underlag for redovisad uppskijuten skattefordran uppgar tiil 36,6 mkr {33,7), vilka har berdknats med skattesatsen 20,6

'pracent (20.6). Skattemndssiga underskotisavdrag i koncernen, vilka.inte har vérderals, uppgdr pef den 31 december 2022 il 218.6 mkr(203,0). Mﬂderbalagels 5kaﬂemaﬁmga underskuttaaudrag uppgér il 93,6 mir

(75,6}, vilket inle har vérderats. Uppskjuten skatt inkluderar skillnaden mellan fashgheternas verkliga virde och skatiermnissiga vérde {tempﬂmr skilinad). Fastigheternas skaﬁemass;ga varde uppgér till 577,2 mkr-(545,8)

och den. temporéra skillnaden uppgar il ca 1 410,8 mkr (1:294,2). Med beaktande av férvdrvade temporéra skillnader uppgér beloppet il ca 627,2 mkr (510.6). Uppskjuten skafteskuld pa tempurara skillnader har

beraknats till 20,6 procent {20,6):

ﬂpmkjutan skattefordran
Thr Koncem Koncern
2022-12-31 2021-12-31
Skaft evseende:
Skattern#ssiga undsrskott | koncernfGretag: N
ingéende balans 3016 3284
_Fbranddng i resuliatrékningen . e . P BB -268
Utgdende redovisat viirde " | - 2180 3016
-S__k__aﬂ avseende:
Réntor med avdragshegr&nsnfng o o
Ingaﬂnde balans 3918 4 979
. Forénding.i resultalrdkningen . | ) 1486 -1 082
Utndende redovisat viirde | 5384 3918
Uigdende redovisat viirde . 7543 6934
Uppskjuten skatteskuld
Tkr Kencern: Koncem
2022-12-31 2021-12-31
Skatt avseende:
Skiilnaden mellan fasﬁghetamas ,skatteméssfga restviirde och
verkligt vérde
Ing&ende batans | -105 176 17 078
..FBréndring i resultatrgkningen, e e . 24030 _-28100
Utgaende redovisat virde | -128 208 -105 1786
Summa utgiende redovisat viirde 429 206 -165 476
Uppskjuien skatteskuld netto redovisat viirde -121 663 -98 242
PAd
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Hedvig Eleonora Holding AB, 6598089-3227

Tkr

Upplupna féantor

Upplupna fastighetskostnader

Férutbetalda hyresintakier

Cvriga poster inklusive upplupel revisionsarvode

Koncern
2022-12-31

10 526

579
11 121

262

Koncern
2021-12-31

5981
602
9578
282

Maderbolag

2022-12-31

44877

25

Moderbolag

2021-12-31

29

Summa

Not 22 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Tkr

Slikerheter for kreditfaciliteter,
rinteblirande skulder
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar.

Andelari koficernforetag
Kassa och bank

32487

Koncern
2022-12-31

1130 000

2 500

935 Q10

16 443

Koncem
2021-12-31

1 130000
2500
842 922
15000

A 607

Moderbolag
2022:12-31

484 050

Moderbolag

2021-12-31

464 050
15 006G

Not 23 Kassaflodesanalys

Tkr

Tiltiggsupplysningar till kassafibdesanalys

Kassafibden:
Erhélina rantor
Eriagda rdnior

Jusferingar f6r poster som inte ingdr | kassafitidet
Avskrivningar av-maleriella anlaggningstillgangar
Upplupen och kapitaliserad rénteintakt

Férutbetald rdntekosinad

Upplupen raniekostnad

2 067 510

Koncern

2022-01-01

2022-2-31

93

.38 583

68

4 585
2223

Koncem
2021.01-0%
2021-12-31

" AB4 050

Moderbolag

202290101
2022-12-31

13309

479050

Moderbolag

20210101
2021-12-31

45000

Periodiserad |3nsavgifi

1236

R
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559088-3227

Not 24 Avstamning av skulder hinférliga till finansieringsverksamheten

Ej kassafitdespaverkande

S e

e

-

L

5

fordndringar

Koncem 2022-01.01 Kassaflide Periodisering laneomikostnader 2022-12-34,
Tkr
Langfnshga och kﬂrtf_ns_l_l_ga rantebdrande skulder 1323189 7 348 2223 1332758
Summa skulder hinf8diga il { mansianngwerkﬁamhﬂten 4 323189 7346 2223 1332758
Moderbolag 2022-01-01  Kassafltide Periodisering laneomkostnader 2022-12-31
Tkr
Knrtfnshga (Iéllg_nst;gj rintebarande skulder | 199 966 7346 150 207 467
Sunima skulder hiinfériga 4l fmansieringsverkﬁamhatan- 199 966 7346 150 207 462
Koncern 202101071 Kassaflbde Periodisering lneomkostnader 20211231
Tké
Langlristiga réntebéirande skulder 1010428 =~ 309583 3207 1323 189
Summa skulder hinf&rliga till fmansrenngwerkaamheten 1 010428 309 553 3207 1323489
Moderbolag 2021-01-01  Kassaflbde Periodisering 1Aneomkostnader 2021-12-31
Tke o .
Larigiristina réntebérande skulder 188563 - ,, 403 199 a66
Summa skulder hiinfdriiga till fmans:eringsverksamheten- 199 8563 L] 403 195 964
Not 26 Finansieila tillgangar och skulder
Verkligt virde pa finansiella fillgdngar och skulder framgdr av nedanstdende tabell. Se &ven not 3 Finansiell-riskhantering.
Koncern- Finansiella skulder
Tkr Lanefordringar och varderade till upplupet

kundfordringar anskaffningsvirde

2022.12-31  :2021-12-31 20221231 2021-12-31
Fordringar hos koncemfbretag 280000 280 000
Andra Iangfnstuﬁa fordringar 5. &
Kundfurdnngar 2833 1608
Ovriga fordringar 4415 375
Upplupna intakier - -
Likvida medel 7493 19132 | |
Réntebdrande skulder -1.314 549 -1 330450
Ovriga lnglristiga skulder -944 -§56
LeverantOrsskulder -1 858 ~13.997
Skulder till koncernforetag 76 511 41 672
Ovriga skulder -333 0
Upplupna kostnader: _ _ | . -11 367 ~ -5 865
Summa 294 847 301121 -1.411 562 -1.393 950
Moderbolag Finansiella skulder
Tkr Lanefordringar och virderade till upplupet

kundfordringar anskaffningsvarde

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Fordringar hos Roncemfdrelag: 3 764 #1504
Kassa och bank 210 15.003 L
Réntebdrande skulder -208 000 -200 000
Leverantérsskulder -265 -3 757
Skulder till koncernitretag -29 051 .34 834
Upplupna kmsinadar N -4 502 25
Summa 4674 19757 241 618 -238413
Verkiina virden

Det rednwsade vardei fhr Iéngfnst;ga fastfnrréntade Ién badnms auwka fran det vadzhga vardet. Vardeavvikelsen uppgartill for koncemen 23,5 mkr {-0 5) se nol 3. Finansiella tillgangar varderade

Verkiigt vérde {or finansiella instcument fasistdiles och kategoriseras enligt foliande nivéer;

Fmanﬁiﬁlla ihs‘[mﬁ'i&n’[TI r'-.wﬁ 1

marknadspns SO anvands fia,r,kun:emens. fi HEHEIEHE t:llgéngar ir den aktuella kbpkurs&n

Finansielid instniment i niva 2.
Verkhgt varde pé f HEI‘IEIE’”E msirumeni snm mie handlas pa en aktw marknad fas{stélls med h]fatp 8y vardenngstei-:mker Harw-::f anvands i sa stmr utﬁirackmng sr:m mnjllgt rnarknauismfunnahun da denna fi nns tiflganglug

Finangiella instrumént { niva 3, . _
I'de fall ett eller flera vasentligs indala inte baseras pé observerbar marknadsinformalion klassificeras det berbrda instrument i niva 3.

e
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559088-3227

Not 26 Handelser efter balans dag’e“-

Not 27 Transaktioner med nérstaende
Féliande transaktioner har skeit med nirstiende:

Fﬁzmﬁijﬁiﬂg_._ay-wrﬂr ﬂﬂ'h._ tignster Rénteintikter och rinteutgifter med Inkbp av varor och tjﬁnster
Thir 4ill ndrstiende nérstdende hos nirstaende

2022-01-0% 2021-0%-01 2022-01-01 2021-01-01 2022-01-0% 20210101

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Kancermnean
Nirstéenderelglion
Moderfiirelag och huvudmeoderforetag: - - 5600 1 498 s -
Koncemférelag | | . 2812 R A 1<) N - __ - . -623 823
Summa | | 2812 1135 "5 600 1498 623 523

Maderbolaget

Nirsldenderefation

Mederfiretag . - - " .
Dotterféretag i 5 i - P ; s
o — _ _ - = - “aae _ g — Pl A =

'
[ ]

1 ¥
¥
|
)

Tkr Fordringar hos niirstaende Skulder till ndrstaende
2022-12:31 2021-12-31 2022-12-31 29211231

Konceraen

Ndrstaenderelation N

Moderféreiag och huvudmoderféretag e _ 280000 280.000 L ~ -76:511 41672

Summa 280.000 280 000 76 514 41 872

Moderbolaget

Nérstdenderalation

Moderfére{ag och huvudmodergretag - -28.051 -34.631

Dotterlbretag o e | o 3764 . 4754 i | .
Somma VUV - — _ _ _ _ S - Y CTHIT

av !nkaier 2 B mkr ( 1, 1) inkbp frén kuncemfnretag 06 mk.r {B 6) avser l] 6 ke (ﬂ 5) furvallmngsijanster

Not 28 Forslag till vinstdisposition
Tili drsstammans férfogande star faljande vinstmede!
Balanseral resultat 245 372 160

Arels resuliat __ . ey -17 975 850
Kronor | | 227 403 309

| oy rékning tverféres e o . = 227403 309
Kronor 227403309

Styrelsens intygande

Styrelsen intygar harmed ait. érsrednwsmngen ur:h kunc&mrednwsnmgen har uppréttats enligt-av EU antagna IFRS samt arsrednwsmngsragen med tilldmpning av Radet {6r finansiall rapporterings
rekommendationer; och geren rittvisande bild av koncemens och moderbolagets sldlining och resuliat sami att fnwaiinmgsb&rattelsen ger en-ratlvisande oversikt-dver utveckiingen'av koncemens

och moderbolagets verksamhel, stéllning och resultat samit beskriver vésentliga risker och osakerhetsfakiorer som moderbolaget och de féretag som ingdri koncernen star infér.

Stockholm e /

Vit revisionsbersitielse betriffande denna drsredovisning harlamnats & 4§ 2023
e s __ ; >

elge

"Johan Rudengren
Aukiorisergd revisor

LR LB R R LR Wil RN R T L
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uﬂaianden

- Hedvig Eleonora Holding AB for

ra_kﬁnskapsaret. 2022_ _

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansiella stédllning per den 31 december 2022 och av
dess ﬁnansmlla resulta.t -ch kassaﬂode ﬁ)r aret. enhgt arsredowsnmgslagen Koncemredowsnmgen har

aret enh .Internatmnal Pmanmal Re;portmg Standards (IFRS) sasom de antaglts av EU {)Ch
arsredev:tsnmgslagen Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens och kencernredowsnmgens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for moderbolaget och

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende 1 forhailande til
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och andamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger
en rattvisande bild enligt ﬁrsredovis-nifngs?lagesn och, vad géller k@neemredﬁvisnmgm,. enhigt IFRS, sdsom de
antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéaller nigra visentliga 'félaktighetei:,, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets och koncernens formdga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
forhéllanden som kan pdverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
-dl‘lft Antagandet om fortsatt dnft tﬂlampas dock mnte om s_:ri_:-elsen avser att lﬂ{v?ideria_ bolaget, upphora med
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Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

S‘em d‘el av en re‘visim enligt 'ISA anvﬁnder vi :pmf;e‘sfsio_nﬁllt omdome och har en professionellt skeptisk

vare sig dessa bemr pa oegenthgheter eller mlsstagj utformar och utfor granshnngsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden Rlsken fir att mte upptacka en Vasenthg felaktighet t111 fbl_]d av oegenthgheter ar hogre an

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granslmmgsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lamphgheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortsétta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen och koncernredovisningen om den viésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen och
ﬁkancernre-devisningen dﬁribland upplysniﬂgama chh om érsredovisningen OCh k’oﬂCEmr'edovisnmgen aterger

- inhdmtar vi tillrdckliga och dndaméalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller a-fﬁirs aktivitetema iﬁo'm kcncemen :fé‘ir a‘rtft géra ett 'u'ttalande aVSeeﬂde konc'ernredevisnin gen, Vi
ansvarar tor styrnii

uttalanden.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten
fér den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. |
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens

betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {0rslaget 1 {6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsiribet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d@ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar o y |

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar .
Vért mél betridffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med aktiebola gslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller féorsummelser som kan foranleda

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget tiil
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dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa Var professmneﬂa beddmning med utgdngspunkt i
rlsk och vasenthghet Det mnebar att vi fokuserar granslmmgen pa Sadana atgarder omraden och fmhallanden

S;l_tu.a_tl;{)n_!. V_l;_ g_ar .1_g__e.nom -@ch prom-r fa_ttade ;b.eslut-, bes11.11‘,-3_1-111@161[“13,g,,ﬁ v_l_dta gna .atgarder ech_ andra fbrhaﬂanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 5 maj 2023

T
Auktotiserad revisor
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