Arsredovisning

for

Magnolia projekt 323 AB

559017-4545

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnolia projekt 323 AB intygar att resultatrékningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den Z@ g-'" C/:;:‘? . Arsstamman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition. | j

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Stockholm den

Styrelseledamot
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Magnolia projekt 323 AB
Org.nr 559017-4545

Styrelsen for Magnolia projekt 323 AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ska férvalta bolagets kapital.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har skett under rékenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

1(9)

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanfoérliga till allman
kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad

till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarférhallanden

Magnolia projekt 323 AB, org nr 559017-4545, med séte i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Magnolia

projekt 32 AB, org nr 558017-4511, med sate i Stockholm.

Moderbolag | den minsta koncernen som Magnolia projekt 323 AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar uppréttad ar Magnolia Bostad AB, org nr $56797-7078, med séate i Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarforandringar under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséattning 29 25 25
Resultat efter finansiella poster 595 -1 709 -16 432
Balansomslutning 10 179 0 323 6 365
Soliditet (%) 13,7 7,8 0,8

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 677 344

arets vinst 668 178
1 345 522

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

| ny rdkning éverfores 1345 522
1345 522

2019
25

20 284
24 975
96,8

2018
25

-1 902
13 080
29,0

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med noter.

Alla belopp uttrycks i kronor dar e] annat anges.




)
I

CH
Coued
W)
-

=~

¢
™

-

Magnolia projekt 323 AB
Org.nr 559017-4545

Resultatrakning Not

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3
Réntekostnader och liknande resultatposter 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

25 000
25 000

-98 263
-98 263
-73 263

0

777 707

-109 279
668 428

595 165

73 013
668 178

0
668 178
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2021-01-01
-2021-12-31

25 000
25 000

~-06 286
-96 286
-71 286

-1 529 636
61 388
-169 658
-1 637 906
-1 709 192

71287
-1 637 905

0
-1 637 905



Magnolia projekt 323 AB
Org.nr 5659017-4545

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernféretag

Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

1198 706
1198 706
1198 706

8 975 442
4 375
8 979 817

0
8 979 817

10 178 623

3 (9)

2021-12-31

1198 706
1198 706
1198 706

8 109 786
4 375
8 114 161

10 669
8 124 730

9 323 436
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 677 344 2 315 249

Arets resultat 668 178 -1 637 905
1345 522 677 344

Summa eget kapital 1 395 522 727 344

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 1400 049 1213 140

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7/ 382 952 7 382 952

Summa kortfristiga skulder 8 783 001 8 596 092

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 178 523 9323 436




Magnolia projekt 323 AB
Org.nr 559017-4545

Rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

50 000

50 000

50 000

50 000

Bundna
reserver

Balanserat
resultat

250

2 315 000
-1 637 906

677 344

677 344

663 178

1345 522

5 (9)

Summa
eget kapital

50 250

2 315 000
-1 637 906

727 344
727 344
668 178

1395 522
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Noter

Not 1 Redovishings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt véarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Intdkter fran forsaljning av andelar i koncernforetag

Resultat fran férsaljning av aktier och andelar i koncernforetag redovisas under rubriken Resultat fran
andelar i koncernforetag. Vid forséljning gérs en reservering fér bedémda férsaljningskostnader och
garantier.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstéllda
och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen néar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansréakningen
nédr ratten att ernalla kassafloden fran instrumentet har |6pt ut eller éverfdrts och bolaget har éverfért i stort
sett alla risker och féormaner som ar férknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetaqg

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1&ggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning beréaknas ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag beddéms om det finns indikationer pa nedskrivhingsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillg&dngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och prévas
individuellt.

Aktieagartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej fordras.
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Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskijuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméassiga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och Idmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska hbedomningar och uppskattningar |

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt goér antaganden som paverkar tilidmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden

anvands sedan for att beddma redovisade véarden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintékier fran koncernféretag 777 707 61 388
777 707 61 388

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réntekostnader till koncernféretag -109 279 -308 880
-109 279 -308 880

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Mottagna koncernbidrag 106 981 105 338
. @mnade koncernbidrag -33 968 -34 051
73 013 71 287
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Not 6 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 7 123 998 7 123 998
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7123 998 7 123 998
Ingaende nedskrivningar -5926292 - -5925 292
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 925 292 -5 925 292
Utgaende redovisat virde 1198 706 1198 706

Not 7 Vasentliga hdndelser efter rdakenskapsarets slut
Bolaget har under januari genom fusion 6vertagit Kyrkum AB, org nr 556713-2237.

| 6vrigt har inga vasentliga hdndelser skett efter rakenskapsarets slut.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Magnolia Projekt 323 AB, org.nr 559017-4545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Magnolia
Projekt 323 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Magnolia Projekt
323 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av  dess finansiella resultat f6r aret  enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i fGrhaltande till Magnolia
Projekt 323 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och d&ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens apsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande biid enligt arsredo-
visningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrolf som den bedémer ar nédvandiq for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstagq.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddbmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att Ilikvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande
av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets inferna
kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte 16r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar
i redovisningen och tilfhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen an-
vander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
efler forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukfuren och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satf som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttolagnden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Magnolia Projekt 323

AB for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande tifi Magnolia
Projekt 323 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens onsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stadlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvalt-
ningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation
och att tilise att bofagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatfningsskyldighet
mot bolaget, eller

» panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsfagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elter férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgédrder eller
férsummelser som Kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of Ernst & Young Glabal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omdome och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar aft vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och déar
avsteqg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den  g-fo MOC} QQQ'S

ISt & Young AB
< |~

Fredric Navrén
Auktoriserad revisor
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