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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Tosito Domherren i Jonképing AB, 559211-6676 far harmed
avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten |
Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning och darmed férenlig verksamhet.

Tosito Domherren | Jonkoping AB ar ett helagt dotterbolag till Tosito Bostad AB, 559133-0880, med
sate i Jonkdping. Tosito AB ingédr i Simonssongruppen dér Istmo AB, org nr 556717- 0047 med sate |
JBnkoping, upprattar koncernredovisning fér den storsta koncernen . |

Belopp i Tkr

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stalln g
2022-01- 01- 2021-01-01- 2020-01-01- 2019-07-05-
. 2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsatining * 5676 5 558 2 929,5 -
Resultat efter finansiella poster | 178 387 532,1 -4
Balansoms|utning ' 103 383 . 107 853 106 862,1 1135
Soliditet % | 0,7 1 0,4 8,8

Vasentliga hdndelser under rﬁkenékapsérét

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under aret paverkats av bl a varldsekonomm pandemin
och kriget i Ukraina. -

Hoégre inflation, réntor och energipriser har medfort 6kade kostnader for féretaget.

Eget kapital
Aktie- Fritt eget
- - kapital kapital
Vid arets borjan | > 100 000 917 700
Utdelning | | =' =917 000
Arets resultat | 651 514

Vid arets slut - | | - 100 000 - 652214

Forslag till dlsposmon av foretagets ansamlade resultat
Styrelsen féreslar att det ansamlade resultatet, 652 214 kronor, behandlas enligt foljande

' | Belopp i kr
Utdelning, [1 000 aktier * 651 kr] . . | - 651 000
Balanseras i ny rakning 1214

Summa | 652 214

Vad betraffar foéretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och -
balansrakningar med tillhGrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr | + Not 2022-01-01-  2021-01-01-

| 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 5675971 = 5557 586
Ovriga rérelseintakter 2 569 53991

5678 540 5611 577

Rérelsens kostnader :
[Fastighetskostnader -850 180 - =882 629
Ovriga externa kostnader - 2,3 -49 051, -71 048
Av- och nedskrivningar av materiella och | |
immateriella anldggningstillgangar -2 154 659 -2 151 953
Rorelseresultat 2 624 650 2 505 947
Resultat fran finansiella poster*
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 - 9
Réntekostnader och liknande resuitatposter 5 -2 446 189 -2 119 213
Resultat efter finansiella poster 178 461 386 743
Bokslutsdispositioner 6 893220 969 600
Resultat fore skatt 1071 681 1356 343 -
Skatt pa arets resultat - 7 -420 167 -438 848
Arets resultat -~ 651 514 017 495
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Balansrakning - a o

~ Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR .
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar - s
Byggnader och mark * 8 . 101 542 026 103 609 335
Inventarier, verktyg och installationer - 9 23 250 26 250
| | 101565276 103 635 585
Summa anldggningstillgangar 101 565 276 103 635 585
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar . s .
Kundfordringar | - .6632 40 150
Fordringar hos koncernféretag 894 000 . "
Ovriga fordringar | 8 769 202
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 142 796 134 616

| | 1052197 - 174 968

Kassa och bank 765045 4042 460
Summa omsattningstillgangar 1817 242 4 217 428
SUMMA TILLGANGAR 103382518 107 853 013
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103 382 518

Balansrakning - |
Belopp | kr Nof 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital - 100 000 100 0G0
100 000 100 000 -
Fritt eget kapital | |
Balanserad vinst eller f6rlust 700 205
Arets resultat 651 514 917 495
652 214 917 700
Summa eget kapital 752 214 1017700
Obeskattade reserver - |
Ackumulerade 6veravskrivningar 14 430 13 650
14 430 13 650
Avsadttningar
Avséattningar fOr Gvriga skatter 10 - 1110705 690 603
1110 70f5 690 603
Langfristiga skulder 11 | -
Ovriga skulder fill kreditinstitut 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000
Kortfristiga skulder
| everantdrsskulder 33 905 22 746
Skuider till koncernforetag 40 811 870 45 519 563
Skatteskulder 252 187
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 659 142 588 564
| | 41 505 169 46 131 060
" SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

107 853 013

] e R



Tosito Domherren i Jonképing AB . L - | 5(10)
559211-6676 * :

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

prisd

e * Allmanna redovisningsprinciper

-l Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
o allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnlng och koncernredovisning (K3). Redowsmngspnnmpema ar

¢  oférandrade mot féregéende &r.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar.

Virderingsprinciper m m

Materiella anlaggningstillgangar |
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | de fall anlaggningstillgangarna bestar av olika
komponenter dar varje del har en férvantad nyttjandeperiod som skiljer sig vasentligt fran évriga delar
av tillgangen, sker avskrivningar av sadana komponenter var for sig utifran komponentens bedémda
nyttiandeperiod. Utgifter som férvantas tillféra framtida ekonomiska férdelar, exempelvis genom

~ kapacitetsforbattringar eller kostnadsrationaliseringar, dkar tillgangens redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens |

anskaffmngsvarde aktiveras.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggmngstlllgang redowsas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas 1| férekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands
for évriga typer av materiella tiligangar.

Avskrivningar

Industribyggnad, med mindre tillbyggd kontorsdel, utifran nedanstaende komponenter: | Ar
-Stommar, fasader, yttertak 50-200 ar
-Inomhusmiljé - | ' | - 20-50 ar
-Hissar, ledningssystem | | | 20-40 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer B | ﬂ | 5ar
Intakter

Hyresintékter redovisas i den perlod de avser.

Rénteintékter redovisas i enlighet med effektivrantemetoden.
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Bokslutsdispositioner
Foérandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdlsp08|t|oner | resultatrakningen.
Koncernbidrag redavisas som bokslutsdispositioner.

Skaftt |
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt och férandringar i uppskjuten skatt.

Vérdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och goérs enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor sdkerhet kommer

att faststallas.
For poster som redovisas i resultatréakningen, redovisas aven darmed sammanhangande |

skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direki mot eget kapital, -
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pé alla temporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara
skilinaderna har uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skattemé&ssiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas | den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avréknas mot éverskott vid framtida

beskattning.

Avsafttningar
Foretaget gér en avsattning nar det finns en legal eller informell férpliktelse och en tlllforlltlag

uppskattning av beloppet kan géras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en prévning av nedskrlvnmgsbehov
Har tillgangen ett atervinningsvarde som &r lagre &n det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgéngama pa de l&gsta nivaer
dar det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an
goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterforing bor gbras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterforlngar av nedskrivningar i den funktlon dar

tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas | balansraknmgen Inkluderar kundfordrlngar och Ovrlga
fordringar, leverantdrsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag fér poster med forfallodag mer-&n 12
manader efter balansdagen. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag
for individuellt beddmda os&kra fordringar. Dessa redovisas i balansréakningen nar bolaget blir part
genom avtalsmassiga villkor och tas bort nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut

eller har éverforts eller nar forpliktelser har reglerats eller pa annat satt upphort.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

- transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets |6ptid med hjalp av
effektivranta. .
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Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt ‘(20,6%) | férhallande

till balansomslutningen.

Not 2 Koncernuppgifter

Inkép och forsaljning inom koncernen
Av koncernens totala inkdp och foérsaljning matt i kronor avser 22% (

24%) av inkbépen oc

forsaljningen 'andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillnor.

Not 3 Anstallda och personalkostnader

h 3% (0%) av

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01-

2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réanteintakter, Ovriga - | 9
Summa - 9
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter | -
" - 2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, koncernforetag 1443 173 1 567 882
Réantekostnader, évriga 1 003 016 551 331
Summa 2 446 189 2119 213
Not 6 Bokslutsdispositioner f S _
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Mottagna koncernbidrag 894 000 - 975 000
Férandring dveravskrivningar - =780 -5 400
Summa 893 220

969 600
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2021-01-01-

‘ 2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad | =
Periodens skattekostnad -65 =187
Skatt pa arets resultat -65 -187
Uppskjuten skattekostnad e,
Avsattning for uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -420 102 -438 661
Total redovisad skattekostnad | -420 167 -438 848
Avstdmning av periodens skattekostnad
| 2022-01-01- 2021-01-01-
) 2022-12-31 2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt | 20,6 1071 681 - 20,6 1 356 343
Skatt enligt géllande skattesats -220 766 | 279 407
Skatteeffekt av ej avdragsgiila kostnader -208 554 -150 291
Skatteeffekt avseende temporar skilinad |
i bokféringsmassig och skattemassig
avskrivning avseende byggnad 429 255 429 511
Redovisad aktuell skattekostnad -65 -187
Not 8 Byggnader och mark - |
| 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 107 009602 106 828 915
-Nyanskaffningar - 84 350 180 687
Vid arets slut 107 093952 107 009602
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 400 267 -1 251 314
-Arets avskrivning -2 151 659 -2 148 953
Vid arets slut -5 551 926 -3 400 267
Redovisat virde vid arets slut 101 542 026 103 609 335
Varav mark 1118 131 1033 781
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer _. | -
| 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden S
-Vid arets bdrjan 30 000 - 30000
' .30 000 30 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -3 750 =750
-Arets avskrivning -3 000 -3 000
-6 750 -3 750
Redovisat viarde vid arets slut 23 250

26 250
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Not 10 Avsattningar for ovriga skatter

- 2022-12-31 2021-12-31
Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har " .
redovisats | resultatrékningen samt a andra sidan den-
inkomstskatt som beléper sig pa verksamheten utgérs av

uppskjuten skatteskuld hanférlig till temporar skillnad | | |
bokforingsmassig och skattemassig avskrivning avseende byggnad 1110 705 690 603

1110 705 690 603

Not 11 Langfristiga skulder -
| < 2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen f ,
Ovriga skulder till kreditinstitut 60 000000 ~ 60000000

Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter -
| 2022-12-31 2021-12-31

Panter och sdkerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar | 60000000 60000000

Even tualfb'rpliktefs er

E vehtuélfdrpliktelser | | Inga ~ Inga

Not 13 Vasentliga handelser éfter r'a'keanskapsérets slut

H&gre inflation, rantor och energipriser kommer fortsatt att medféra skade kostnader for féretaget men
-ocksa 6kade intakter da index-upprakning av hyresnivaerna enligt géllande hyresavtal i manga fall
medfor en viss kompensation fér det héjda kostnadslaget.

Styrelsen foljer noga den ekonomiska utvecklingen och vidtar If:'apande atgarder for att begransa de
negativa effekterna.



Tosito Domherren | Jénkﬁping AB
559211-6676

Underskrifter

Jonkoping 2023- 52-3\ .

FW | Stig-g'lof Si

Verkstéllande direktor

onsson
Styreiseordforande

LA/

i
Linnéa Wallén

10(10)




