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Undertecknad styrelseledamot i Kapella Fastigheter i Skelleftea AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstdmman 2024. Arsstamman beslutade att

godkanna styreisens forslag till resultatdisposition. Der\ 1/'1 QOQ%

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med
originalen.

Stockhm 2024 den 5/ '1
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Kapella Fastigheter i Skelleftea AB 1(8)
556976-3328

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Kapella Fastigheter i Skelleftea AB, 556976-3328 far hdrmed avge arsredovisning for
bolagets verksamhet under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens sate ar | Stockholm.

Allmant om verksamheten

Agarférhallanden
Bolaget ags till 100% av Mark i Norr Holding AB (559332-9724).

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget ska &ga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed fGrenlig verksamhet.

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stallning

Belopp | kkr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 769 1221 1678 2 848 3 070
Resultat efter finansiella poster 93 1067 10 403 1176 1 379
Soliditet % 10,3 10,2 96,7 28,0 28,0
Balansomslutning 0 621 9702 16 891 21783 18 104

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Foretaget forvantas fortsatta sin verksamhet pa nuvarande niva under det kommande aret.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Belopp
Balanserat resultat 936 223
Arets resultat 3 697
Summa kronor 939 920
Styrelsen foreslar att vinstmedilen disponeras sa att:
i ny rakning 6verfors 939 920
Summa kronor 939 920

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
med fillhGrande noter.
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Kapella Fastigheter i Skelleftea AB
556976-3328

Resultatrakning

Belopp i kkr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Kostnader for produktion och férvaltning

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2023-01-01-
2023-12-31
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Kapella Fastigheter i Skelleftea AB
556976-3328

Balansrakning
Belopp | kkr

TILLGANGAR
Omséattningstillgangar

Varulager mm
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos intresseftretag och
gemensamt styrda foretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557512775881
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Kapella Fastigheter i Skelleftea AB

556976-3328

Balansrakning

Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (50.000 aktier)

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557512775881
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Kapella Fastigheter i Skelleftea AB
556976-3328

Forandringar i eget kapital

Aktie Balanserat

kapital resultat

UB 2022-12-31 50 284

Disposition enl arsstamma 652
Arets resultat

UB 2023-12-31 50 936

Transaktion 09222115557512775881
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Noter

Not 1 Redovishingsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper

Exploateringsfastigheter

[Fastigheter, obebyggda eller bebyggda, avsedda for produktion av bostadsratter, 3garldgenheter eller
smahus med aganderatt och mark for projektfastigheter redovisas som exploateringsfastigheter.
Fastigheterna séljs normalt i ndra anslutning till produktionsstart. Fastigheterna redovisas enligt lagsta
vardets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort varde och beddmt verkligt varde gors
erfordlig nedskrivning. Fastigheternas bokférda varde kan darmed hdgst uppga till anskaffningsvarde.
Till grund for bedémningen av verkligt varde ligger interna och externa varderingar som utfors efter

vedertagna varderingsprinciper.

Intakter

Hyresavtal
Hyresintakter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker darfoér sa ait endast den del av hyrorna

som bel&per pa perioden redovisas som intakter.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar likvida medel, andra [angfristiga
vardepappersinnehayv, kundfordringar och dvriga fordringar,kortfristiga placeringar, leverantérsskulder
och laneskulder. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir
part i instrumentets avtalsméassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den

avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma gélier nér de
risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer 8n 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Kundfordringar och 6vriga
fordringar som utg6r omsattningstillgangar varderas individuelit till det belopp som berdknas inflyta.

Leverantorsskulder och évriga skulder

Leverantorsskulder och évriga kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde. Langfristiga
finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga till
upptagande av lan har korrigerat lanets anskafiningsvéarde och periodiserats enligt
effektivrantemetoden.
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Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Exploateringsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

-Vid arets bdrjan 7 514 -
-InkOp - 2
-Omklassificering - 7 512
Totalt 7 514 7 514

Not 4 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar
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Kapella Fastigheter i Skelleftea AB
556976-3328 |

Not 5 Stadllda sakerheter

Stéllda panter och sékerheter
Ovriga stéllda panter och sékerheter

Not 6 Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

Underskrifter

Stockholm 2024

Mattias Lundstrom
Ordférande

Anders Hedstrom

Var revisionsberittelse har lamnats

BDO Malardalen AB

Sara Konigslehner
Auktoriserad revisor

Christofer Boman

Marcus Jansson

Signerat MJ, ML, AH, CB, SK

2023-12-31 2022-12-31
Inga Inga
Inga Inga
2023-12-31 2022-12-31
Inga Inga
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kapella Fastigheter i Skellefted AB, org.nr 556976-3328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kapella Fastigheter i Skelleftea AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Kapella Fastigheter i Skelleftea ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kapelia Fastigheter i Skelleftea AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

¢ utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

. Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kapella Fastigheter i
Skelleftea AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ir oberoende i forhallande till Kapella Fastigheter i Skellefted AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
erundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfoérs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Malardalen AB

Sara Konigslehner
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkénts av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, [as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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