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ARSREDOVISNING

for

Forvaltnings AB Kajutan 1 Malmo

Org.nr. 556646-5083

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
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- f8rvaltningsberittelse 2
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- balansriakning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot 1 Forvaltnings AB Kajutan 1 Malmd intygar, ait resultatrikningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma denfl 6/d ~20 Q L
Staimman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag tdl vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med originalen.
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Forvaltnings AB Kajutan i Malmo
Org.nr. 556646-5083

FORVALTNINGSBERATTELSE

fﬁ:sredovisningan ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar en fastighet.
Foretagets séte dr Malmo.
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 2 990 230 2 901 350 2 856 308 2719 727
Resultat efter finansiella poster 38 808 -274 241 23 817 40 361
Soliditet (%) 9,60 9,23 10,52 10,14
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Uppskrivnings- Balanserat Arets resultat Summa eget
fond resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 1 560 000 335 732 -274 241 1721 491
UpplGsning av uppskrivningsfond -40 000 40 000 0
Balanseras i ny rdkning -2'74 241 274 241 0
Arets resultat 38 808 38 808
Belopp vid arets utgang 100 000 1 520 000 101 491 38 808 1 760 299
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 101 492
Arets resultat 38 808
140 300
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning 140 300
140 300

Betridffande bolagets resultat och stdllning 1 6vnigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkmngar med tillhdrande noter.
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Forvaltnings AB Kajutan i Malmo
Org.nr, 556646-5083

RESULTATRAKNING ' 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 2 990 230 2 901 350
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m. 2 990 230 2 901 350
Rorelsekostnader -
Ovriga externa kostnader -2 014 920 -2 109 194
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -487 418 -444 711
Summa rorelsekostnader -2 502 338 -2 553 905
Rorelseresultat 487 892 347 445
Finansiella poster | |
Rénteintakter 3 506 8 987
Rintekostnader | -452 590 -630 673
Summa finansiella poster -449 084 -621 686
Resultat efter finansiella poster 38 808 -274 241
Resultat fore skatt 38 808 -274 241
Arets resultat 38 808 -274 241
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Forvaltnings AB Kajutan 1 Malmo
Org.nr. 556646-5083

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

17 075 253
194 378

2024-12-31

17471 599
67 450

17 269 631

17 269 631

786 456
68 769

17 539 049

17 539 049

018 814
61 289

855 225

204 155

980 103

117 450

204 155

1 059 380

18 329 011

117 450
1 097 553

18 636 602
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Forvaltnings AB Kajutan i Malmo

Org.nr. 556646-5083

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Eﬂi alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

S_katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

35, 6

SidaSav 7

2025-12-31

100 000
1 520 000

2024-12-31

100 000
1 560 000

1 620 000

101 492
38 808

1 660 000

335732
-274 241

140 300

1 760 300

9 234 000
6 000 000

61 491

1721 491

9 498 000
6 100 000

15 234 000

264 000
151 492
11 904
8 660
157 291
741 364

1 334711

18 329 011

15 598 000

264 000

107 015
0
0
176 943
769 153

1317111

18 636 602
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Forvaltnings AB Kajutan 1 Malmo
Org.nr. 556646-5083

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisn.ingen dar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffmingsvarden

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffringsvarden
Inkép

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivoingar

Arets avskrivoingar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang

Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Langfristiga sknlder

Forfaller senare 4n 5 ar
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2025-12-31

19 548 018

Antal ar

2024-12-31

19 548 013

19 548 018
-3 636 419
-356 346

19 548 018
-3 280 073
-356 346

-3 992 765
1 560 000
-40 000

-3 636 419
1 600 000
-40 000

1 520 000

1 560 000

17 075 253

2025-12-31

241 827
218 000

17471 599

2024-12-31

241 827
0

459 827
-174 377
-91 072

241 827
-126 012

-48 3635

-265 449

-174 377

194 378

2025-12-31
1 560 000

-40 000
1 520 000

2025-12-31

14 178 000

67 450

2024-12-31
1 600 000

-40 000
1 560 000

2024-12-31

14 542 000




Forvaltnings AB Kajutan 1 Malmo
Org.nr. 556646-5083

NOTER

Not 6  Skulder som avser flera poster 2025-12-31

Foretagets banklan om 9 498 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

T8

= Langfristiga skulder

i Ovriga skulder till kreditinstitut 9 234 000
o)

o Kortfristiga skulder

ﬁ Ovriga skulder till kreditinstitut 264 000
™

Ovriga noter

Not7  Stillda sikerheter 2025-12-31

Fastighetsinteckningar 11 100 000

Not 8§  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Arsredovisningens inneh_LI’BTéy klart 2 (/"‘Z ) 2 02 b
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Min revisionsberittelse har limnats den 2 (/ 2 . 2 ("2 6
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Auktoriserad revisor \
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2024-12-31

9 453 000

264 000

2024-12-31

11 100 000
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REVISIONSBERATTELSE

@ pakertilly

Till bolagsstamman i Forvaltnings AB Kajutan i Malmo

Org.nr. 556646-5083

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Forvaltnings AB Kajutan i Malmo for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Férvaltnings AB
Kajutan i Malmads finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvalthingsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
Forvaltnings AB Kajutan i Malmo enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut

har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller

mina uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
férvdantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen:.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en viasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l[dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag l[@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberétielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte langre kan

fortsatta verksambheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,

och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en

rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Forvaltnings AB
Kajutan i Malmo for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar'. Jag dr oberoende i forhallande till
Férvaltnings AB Kajutan i Malma enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
hbedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
Krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om

nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptdacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vitka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhéallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jaqg gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Bertil Raue
Auktoriserad revisor




