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Undertecknad verkstillande direktdr 1 Kristinehamnsbostéder AB intygar att resultatréikningen och

balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 17 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer &verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Kristinehamnsbostdder AB avger f6ljande drsredovisning for
rdkenskapsdret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK och tusentals kronor, tkr.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget 4r ett kommunalt aktiebolag d4r samtliga aktier &gs av Kristinehamns kommun,

organisationsnummer 212000-1868, och har i uppdrag att dga och forvalta fastigheter for i forsta hand
boende.

Samitliga fastigh a i Kristinehamns kommun och den 3 _
(1 320) bostadsldgenheter pa 94 129 m? (90 476 m?). Ut6ver detta finns 140 (141) lokaler pA 9 788 m? (9
§02 m?).

Bolagets dgare Kristinehamns kommun har &ven uppdragit 4t bolaget att samordnat férvalta det heltgda
kommunala bolaget AB Kristinehamns Industrifastigheter.

Antalet anstillda uppgick den 31 december 2022 till 17 fastanstillda (8 kvinnor och 9 m#n).
Jan Barthelson 4r anstélld som bolagets VD och dven for AB Kristinehamns Industrifastigheter.
Foretaget har sitt stite i Kristinehamn.p¢

1eter 4r beldgna i Kristinehamns kommun och den 31 december 2022 fanns i bolaget 1 378
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Viisentliga hiindelser under mkenslcapsaret

Are‘c 'ml'?eddes a'ven de‘t i pandam’in ‘tecken eftex en Gkad Spl 'i'dining innan juL- 0(311 nyﬁrshelgm na 2’021

'wd behw

I januati antog styrelsen entreprendr for fas 1 1 projekt ROT Malmen. Skanska tilidelades entreprenaden
och arbetet med fas 1 utredning, inventering och kalkyler mg tog vid. Under hosten var arbetet med fas 1
klart och en budget for projektet presenterades som héller sig inom de tidigare beslutade 200 mkr som
total projektkostnad. Styrelsen beslutade den 18 november 2022 att ge klartecken for att pabirja arbetet
med fas 2 for etapp 1, Karpgriind 4-Oscar Stjernegatan 7-9. Arbetet med etapp 1 berdknas att paborjas

februari 2023 och pagé till november 2023.

Bolaget flyttade kontoret till de nya lokalerna vid Norra Torget i februari och Sppnade for bestk igen den
7 februari 2022. De nya lokalerna #r ett vilbehévligt lyft av arbetsmiljé men ocksd ‘tzllganghgheten for
besSkare och anstillda,

fm. tfarande over b:t anschmedelvm det (81 6%) i Svei 1ge Resul‘tatet bealbetades wd en arbetsdag med hela
01 gamsatlonen och mynnad& ut i ett an‘tal aktmtetel som ﬁnns med i bolagets mal- och handlmgsplan la

enllgh_et .med de; nyaf,. éigm dn ektwan._
Ordinarie bolagsstimma for bolaget holls den 11 mars med efterféljande konstituerande styrelsemote,

Nuvarande forvaltningsavtal med HSB Kristinehamn 16per ut i mars 2023 och i augusti 2022 startade en
ny upphandling enligt LOU fér nistkommande avtalsperiod. Efter utviirdering i december 2022 har avtal
tecknats med Riksbyggen ekonomisk forening som hade ldmnat det mest fordelaktiga anbudet.

Under hosten var det dags for Sversyn och uppdatering av de processer vi arbetar efter, Detta
genomfordes vid en gemensam arbetsdag dér lespektwe processigare arbetade med sin egen grupp for
uppdatering/revidering och kommer att arbetas in i ledningssystemet under varen 2023.

™

Under vintern 2021-2022 genomfo6rdes en upphandling géllande ramavtal {61 e-l, vs-, malnings-,
mattlaggmngs- och byggarbeten frén den 1 april 2022. Upphandlingen {61 byggaibeten blev féremal for
en Gverprévning hos for Valtmngsratten da en av anbudsgwama dverklagade tilldelningen.
Forvaltningsritten domde till var fordel i juni 2022 och pé grund av att bolaget stod utan ramavtal undei
tre manadet har ett antal planerade projekt skjutits pa framtiden.

Kund & Marknad

De nybyggda lidgenheterna vid Saimaka]en stod klart for inflyttning den 15 april 2022, varav 24 vanliga
hyresligenheter och 30 ligenheter i trygghetsboendeform. Vid inflyttningsdatumet var 63% uthyrt i det

Vanhga boendet Gc.h 37% u‘thyrt 1 t1 ygghetsboendet De‘t mnebal atl: 15 lagenhetal av 24 var uthyrda wd

stma yat 1at10nen med 34 tomma Iagenhater 1 maJ manad var ledlga lagenhetez wd Sannakag en. Ovmga
vakanser beror frimst p8 eftersatt underhéll och vattenskador dér vi behovt stilla av [igenheter for

renovering. A
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Kristmehamnsb-stédels sacxala ansvarst;'ande m:h samarbete me a" samaltjanstan hal fmﬂhpt under aret,

'tlllsammans med k@mmunen Vl lﬁgger stor wkt Vld att arb@ta f‘orebygganda I decembex, hade bolaget 20
bostadssociala andrahandskontrakt,

Unde.f éret har en avhysnmg verkstéllts V1 har samtldlgt under ﬁret arbetat fbrebyggande i drendet och vi

Kristinehamnsbostider har 180 s#rskilda boenden (}; ?'afgenheter) som bloakfﬁrhyrs av Kristinehamns
kommun.

2022 Da fem persenema Kﬂbﬂ har taglt emot tillhbr en och samma famllj Ovnga fyra laganhetama ﬁr
omflyttningar av personer som kom under 2021. Vi arbetar med familjerna under hela etableringstiden

med uppfSljning och hembestk och gir igenom eventuella frigor och problem nér de har bott en tid for
att underldtta integrationen i samhdllet for individen.

Kristinehamnsbostdder har avsatt 5 ldgenheter till ukrainska flyktingar som kommit hit enligt EU-
direktivet.

Vi har under 2022 startat upp ett intensivt arbete med véra sociala medier med syfte att sthirka vart
v&rumﬁrka let har msulterat 1 mer ﬁ‘ekveﬂfa mlﬁgg och ﬂar fbl_p are, Deﬁa m‘ ett bra osh hllhgt Sﬁtt att né

Vi fortsHitter att aktivt arbeta med”baend'wtvecklmg Att 8ka hyresgiisternas boendeinflytande dr viktigt
for oss fr att ka den sociala hdllbarheten i vara omraden och f& néjda hyresgiister. Arbetet f6ljs upp
genom att méta tryggheten i var &rliga NKI-understkning, Mycket fokus har lagts pa trygghetsboendet pa
Sannakajen ddr gemensamhetslokalen anvinds frekvent. Det har anordnats manga traffar under h8sten

med aktiviteter som bingo, matlagning, bakning och musik och det &r en god uppslutning frin
-hyresgastema_

spunsrmg skall ukta sxg ttEI véra hyresgaster m:.h Kﬁstmehamns k@mmun de ska. stamma dverens mad
Kristinehamnsbostéders grundlidggande virderingar och kommunikationsmal. Vi strivar efter en bra
balans mellan idrott, kultur och samhallsengagemang Vi har dven samarbete med Kristinehamns
kommun dér det anordnats kulturtriffar pa olika stéllen i kommunen och i vara bostadsomraden.

Forvaltning

Under &ret har ett antal ventilationsprojekt genomforts. I innerstan har frdntuftaggregat bytts ut och pﬁ,
ildreboendet Skogshyddan har ventilation, elpannor och Iuﬁvérmapumpar bytts ut vilket resulterat i en
sinkning av elftrbrukning med 43 %,

Satsningen pa utemiljon har fortsatt med firdigstillandet av ny lekutrustning och uteplats pa Najaden.
Magister Lofs vdg 10 pd Stenstaliden har fatt en ny uppfart och uteplats har tillskapats. Aven innerstan
och Djurgérdan har fitt nya Iekutrustmngar och pé Strand har staket féird1gstallts

berjan av 2023 Byte chh méimng av fasadel i mnerstan ha:r‘ pﬁgétt lep&nde undel éret
Bytet av tre hissar pd Najaden frdigstélldes under hosten 2022,

I den 16pande forvaltningen har niirmare 30 vattenskadot i ligenheter hammfats-wﬁ
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Efter att flytten fidn kontoret pa Stdra Staketgatan 10 har en anpassning gjort av lokalerna for den
kommunala verksamheten Camp Nova som flyttade in 1 oktober 2022.

Upphandlmg géllande eI genomfmdes undel hesten 2022 Gch bcﬂaget gai dal med fl an ett fastpl 1savtal till

Qp‘tim_e._ta anlaggmngal_ _

Ekonomi

Hanteringen av skuldportfljen har skett i enhet med de riktlinjer och ramar som faststéllis i

ﬁnanspohcyn V1d ar ssklftet hade bola :ret en kmdltgwme Den ganomsmtthga 1antebmdmng5‘t1den f“m

.2 13 ar (2, ’?7) Den gemmsmtthga effaktwa 1antan uppglck tﬂl 1 29 pmcent (1, 24—)
Hyreshojningen 2022 uppgick till 1,8 procent fir o m den 1 januari 2022. Under éret gjordes en

gverenskommelse mellan Sveriges allménnytta, Fastighetsdgarna och Hyresgéstforeningen om

fhywssattmngen fir om med 2023, dven kallad trepartstverenskommelsen. For Kristinehamnsbostider
landade férhandlingatna i en hyreshéjning med 4,4 procent fr o m den 1 februari 2023,

Under 2022 uppgick hyresforlusterna till 2,9 % av hyresintikterna.

Framtida utveckling

_nya pl OJekt pl::mm as de nalmaste aren v11ket sakel hgen kommer att ha en paveﬂkan pa bastadsmm knaden

Planer finns dven for nyproduktion av hyresritter fran privata byggherrar.

Kristinehamnsbostdder har fortsatt stabil efterfragan pa ldgenheter och antalet vakanser berdknas sjunka

undet kommande ai.

Ateretableringen av mgementet A9 ska enligt regeringens beslut borja byggas upp under dren 2021-2025,

-oc:h né full kapacltet nag(m géng undel peuoden 2026 2030 Det handlal om en succesw utvecklmg osh

m.m. vﬂket gm att utvecklmgsmajhgheter som k1mrer mvesteimgat maste Gver vﬁgas nﬁga nch

verksamhetens fokus nirmaste tiden #r att se Gver och fors6ka minska kostnadsmassan dé méjligheten till

Skade intdkter dr starkt begr aﬂsadﬁ*‘\_
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Hyresforhandlingar avseende hyrorna 2023 har slutférts och resulterade som ovan nimnts i en
Sverenskommelse om héjning med 4,4 % fr o m med den 1 februari 2023. Den s k
trepartsdverenskommelsen kommer utviirderas under dret och kommer ligga till grund fér kommande
hyresférhandlingar.

Det nya el-avtalet fr o m 2023 med rérligt pris och prisutvecklingen fér el tillsammans med den allm#nna

kommer kunna genomf0ras,

Flerdrsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomséttning 106 246 101 860 99 637 99 877 96 634
Resultat efter finansiella poster 5547 6 872 10 796 13 071 8 402
Balansomslutning 684 79

Antal anstéllda 17 15 16 15 13

Soliditet (%) v 0 )

Avkastning pé totalt kap. (%) 1,9

Avkastning pé eget kap. (%) 3,6

21,7 23,8 22,0 21,6
2,0 2.8 3,2 3,8
4,6 1,1 9,7 6,8
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Anviindande av finansiella instrument

K'1istinahamnsbastﬁdei utnylttj ar de:m i’vatinstl ume*nt f’ii att hantela d‘en rﬁnteriskexp@nm i‘n'g som’bol_agat

il{_o_ntmuel l1g_. up_plamng,, fml.angmng av b._eﬁnth ga_kl_edltel., nyup_;plﬁmng_ och f:t.amtlda
rénteriskexponeringar,

‘tﬂlampade p1 mc;lpel fOl finanszell 1131{5:}' f'lnmg samt tﬂlampade pr mclpel fm sakrmg fhr var Je v1kt1g typ

av planerad affirshiindelse dér sdkringsredovisning anvénds.

Fordndringar 1 eget kapital

Alitie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Avrets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat

Belopp vid Arets ingang 11 000 38173 9000 84372 5358 147903

Balanserat resultat 5 358 -5 358 0
Forindr uppskrivi.fond,

se separat not 15 =540 540 0

Arets resultat 4249 4249

Belopp vid Arets utging 11 000 37633 9 000 90 270 4249 152 152

_.'Ffzil slag ti’l’l vin‘stisp‘esiﬁen

balanserad vinst 90 269 862
drets vinst 4 249 401

94 519 263

i ny 1éakmng avm fdr.e_s 94 519 263

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. 4,
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Resultatrikning Not

Tkr

Rorelsens intikter 2
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Forsaljnings- och administrationskostnader 4,5, 6

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pﬁ drets resultat 8

Arets resultat

2022-01-01

-2022-12-31

106 246
4306
110 552

-60 484
-20 496

-17 583

1 056
-7 363
-6 307

5 547

5547
-1298

4 249

~2021-12-31

-58 160

-18 986

~14 752
A

-91 898

13 631

39

-6 798

6872

6 872
-1 514

5'353%
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Tkr

TILLGANGAR

Anligeningstilleangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark o
Inventarier, verktyg och installationer 10

Pagéende nyanliggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 11

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstiligangar

Andra langfristiga virdepappersinnehay 12
Uppskjuten skattefordran 13
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Varulager.m m.
Lager for underhall och reparation
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Aktuella skattefordringar _ _
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Balansrikning Not

623 599
51333

4 882

633 814

43 411

677 225

16

16

92
132

157
242
2 609
3 232
4 324
7572

684 797

& (21)

2021-12-31

517 143
649

103 790
621 582

40
42, 591
42 631

664 213

16
354
148
551
816

1 885
13 979

15 887

680 100, |
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa I3ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder
Skulder till koncernfbretag
Férskott fran koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

UMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

19

2022-12-31

152 152

28 837

479 000
479 000

8 486
536

1 599
0

453

6 473

24 808

684 797

9 (21)

2021-12-31

11 000
38173

9 000
58 173

84 372
89 730

147 903

26 747

479 000

6 880
10 649
296
905
224
552

6 944
26 450
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar {01 poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager och pigaende arbete

Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafidde fran den Iopande verksamheten

Invester mgsverksa mheten

Investeringar i materiella anldggningstiligéngar
Férsidlining av materiella anldgegningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflbde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets botjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

5 347
17 478
322

23 347

1 095

-1 678

-29 709

[ o L lie ST il

-9 655

13 979

4324

2021-01-01
~-2021-12-31

14 842
149

21 863

50 000
-3 522

46 478

-22 935

36 914

13 979

.4'{3,.1
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Afsredwismngen ﬁl upprﬁttad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredawsnmg
och koncernredovisning (K3).

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer aft erhallas och redovisas i den
omfatining det #r sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intikterna

kan berfiknas pd ett tillforlitligt stt.

Fr o m 2021 tillimpas ny redovisningsprincip gillande férsikringsersittningar dér ersétiningen redovisas

som intdkt exklusive sjélvrisk.

Hyresintikter
Hyresintdkterna resultatfrs i den period de avser och forskottsbetalada hyror redovisas som forutbetalda

intikter,
Inkomstskatter "
Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som giller p4 balansdagen. Uppskjutna

skatter viirderas utifiin de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skattefg}l dran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den

utstréickning det #r sannolikt att avdraget kan avriknas mot Sverskott vid framtida beskattning, Fordringar
och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt il kvittning, Aktuell skatt, liksom foréndring
i uppskiuten skatt, redovisas i resultatrékningen om inte skatten 4n hinforlig till en h#ndelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget
kapital, redovisas mot eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anldggningstillgangar
Mauterielta anliiggningstillgangar
Mateﬂeﬂa anlaggmngstﬂlgéngar redowsas t111 anskafﬁnngsvérde mmskat med avskrwmngar I

delas upp i komponenter laggs t111 anskaffmngsvardet om da beraknas ge fi)re'taget ﬁamtlda ek@mmlska
férdelar, till den del tillgéngens prestanda Gkar i forhallande till tillgdngens virde vid

anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 16pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforviry bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och dterstdllande av platsen. I sddana fall gbrs en avsétining och. anskafﬁungsvhrdet tkas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsfiriust vid avytiring av en anliggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad, 4,

Eoben s i
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tﬂlgangamas avskl Wmngsbam belopp faststalls- -bea-k:tas i fm e;kommande fall tﬂlgangens lestval de
Balagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av, Linjir avskrivningsmetod. anvinds for

dyriga typer av materiella tillgdngar,
Inga ldneutgifter aktiveras.

Bostads- och kontorsbyggnader

Stommat, innervdggar och grund R0-100 &r
Fasader, yttertak, fonster 40-50 &r
Hissar, ledningssystem 9540 &r
Ovrigt 20-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer g g

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangal

Nal det f‘irms en mdlkatmn pé att en tlllgéngs val de mmskat géus en pmvmng av nedskl wmngsbehw

..atemnmngsvaldet Vld bedommng av nedskx wnmgsbehw ':rfuppel as tﬂlgangama pa de lagsta nivaer dér

det ﬁnns sepal a‘ta 1dent1ﬁelbaia kassaﬂoden (kassagenez er ande enhetel) F br tﬂlgangal andla an

iKl 1st1nehamnsbostadel u‘tnyttj ar finansiella instrument for att hantera rinterisker. Rénterisken definieras i
foretagets finanspolicy dér bl. a. féljande regler och begrinsningar beskrivs

. betalningsformagan skall vara sikerstilld

; bésta majliga finansnetto skall efterstrivas till 14gsta mojliga risk
. spekulativa inslag far inte finnas

- kortaste och lingsta tilldtna genomsnittliga réntebindningstid

- langsta tillatna rdntebindningstid for enskilda lan och derivat
- tillatna derivat

Derivatinstrument
Kristinehamnsbostider AB utnyttjar derivatinstrament for att hantera rénterisken som uppstér i foretagets

uppléning. Avtal om sa kallade rdnteswappar skyddar bolaget mot réinteforéindringar, Genom sikringarna
erhaller Kristinehamnsbostdder en fast réinta och det &t denna rédnta som redovisas i resultatrdkningen i
posten rintekostnader och liknande resultatposter.

Malet med rénteriskhanteringen skall syfta till att minska riskerna och genomiftras med en konservativ
grundsyn, dér 18ngsiktig stabilitet, men med full flexibilitet, skall vara eft av huvudmalen. Syftet med
rénteriskhanteringen skall ddrmed inte vara ndgon "tradingverksamhet", men med en aktiv
rAnteriskhantering kan det innebéra ett mindre antal nya eller sténgda rdnteswappar per ar. Detta speciellt
om swapportfiljens riskprofil behdver fordndras eller om forutsdtiningarna pa kapitalmarknaden
forandras radikalt under en kortare tidsrymd.

Som ett led 1 den aktiva hanteringen av rinterisken kan ddrmed fortida avslut av rénteswapavtal
forekomma vilket dr en naturlig del i hanteringen.

Sdkringsredovisningens upphdrande: Sakringsredovisningen avbryts om

- sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in; eller

- stkiingsrelationen inte ldngre uppiyller villkoren for skringsredovisning.
Eventuellt resultat fidn en sdkringstransaktion som avbryts 1 fortid redovisas omedelbart i At
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resultatrdkningen, utom i de fall sikringsrelationen fortlever i enlighet med f6retagets dokumenterade
strategi for riskhantering.

Nedskrivningsprévning av finansiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag bedémer Kristinehamnsbostider AB om det finns ngon indikation p4
nedskrivningsbehov i ndgon utav de finansiella anldggningstiligingarna. Nedskrivning sker om
vérdenedgangen beddms vara bestdende. Nedskrivning redovisas 1 resultatrdkningsposten resultat frén

Svriga virdepapper och fordringar som 4r anlédggningstillgéngar, Nedskrivningsbehovet provas

individuellt fr aktier och andelar och 8vriga enskilda finansiella anldggningstillgdngar som 4r visentliga.

Nedskrivning for tillgingar virderade till upplupet anskaffningsvérde berdknas som skillnaden mellan
tillgéngens redovisade virde och nuvirdet av fSretagsledningens bésta uppskattning av de framtida
kassaflédena diskonterade med tillgdngens ursprungliga effektivréinta. Om nedskrivning av aktier sker
faststills nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade virdet och det hogsta av verkligt
virde med avdrag for forsiljningskostnader och nuvérdet av framtida kassafléden(som baseras pd
foretagsledningens bista uppskattning).

Leasingavtal

Leasingavtal som innebir att de ekonomiska riskerna och fordelarna med att 4ga en tillging i allt
visentligt Sverfors frdn leasegivaren till Kristinehamnsbostdder AB klassificeras i redovisningen som.
finansiella leasingavtal. Finansiella leasingavtal medfor att réttigheter och skyldigheter redovisas som
tillgAng respektive skuld i balansr#kningen. Tillgangen och skulden viirderas till det ligsta av tillgingens
varkhga viérde och nuvirdet av minimileaseavgifterna, Utgifter som direkt kan hénftras till leasingavtalet
ldggs till tillgangens virde. Leasingavgifterna fordelas pd rénta och amortering enligt
effektwrﬁﬂtememden ‘Variabla avgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Den leasade

tillgdngen skrivs av linjért 6ver leasingperioden.

Leasmgavtal dér de ekanomiska fbrdelar och nsker som ar hﬁnfﬁrhga till leasmgabj ektet 1 allt vﬁsenthgt

hyra, enhgt dessa avtal redewsas som. kastnad hl‘lj ﬁrt dver Ieasmgpermden

Samtliga leasingavtal diir foretaget 4t leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen #r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért dver

leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing, Leasingintikterna redovisas linjért
under leasingperioden,

Varulager

Varulagret har vérderats till det 14gsta av dess anskaffningsvirde och dess nettaﬂjrsﬁljmngsvﬁrde pa
balansdagen. Med nettofdrséljningsvirde avses varornas beriknade {Orséljningspris minskat med
forsaliningskostnader, Den valda vérderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats. A
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Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafiodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortﬁistlga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre ménader frdn anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikiskorrigeringar.

a

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Féretagets samlade tillgangar.

Medelantal anstélida under rdkenskapsaret.

Soliditot (%)

balanﬂomslutmng

Avkastning pa totalt kap, (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Resulta:t eﬁel ﬁnanswlla pastal i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Eget l{apltal

Obeskattade reserver o _ |
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld

som &r hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Féréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Mh,
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Not 2 Intidkternas fordelning

I nettoomsétiningen ingdr intikter frin:

Hyror

Hyresbortfall

Ersittning frin hyresgéster
Ovriga intikter fran hyresgister

I Gvriga intikter ingdr intikter frin:
Fbwaltmngsal vode, AKI
Qvriga intékter

Not 3 Fastighetskostnader

Underhallskostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 885 tkr (321 tkr).

2022

107 855
-3 387
566
1212
106 246

1764

2 542
4306

2022

33410
25355

1719

60 484

2021

101 461
-2 041

997
1443
101 860

1722

1 947
3 669

2021

30 381
25 957

1822
58 160

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom ett ar |
Senare 4n ett &r men inom fem ar

Not 5 Arvode till revisorer

2022

956
4049
5005

2021

703
1097
1 800

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens férvaltning, Svriga mbetsuppgfter som det ankommer pa bolagets revisor att

utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakt
genomforandet av sddana Svriga arbetsuppgifter.

Rewsmnsuppdrag

Revisionsverksamhet uttver revisionsuppdraget

2022

117
68
185

agelser vid sddan granskning eller

2021

-
64
178,,
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Not 6 Anstillda och personalkostnader
2022 2021

Loner och andra ersiittningar

Styrelse och verkstillande direkttr 1156 1172

Ovriga anstillda 8204 7 280
9360 8 452

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal for styrelse och

verkstédllande direkttr 363 368

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2601 2057

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 351 498

Pensionskostnader fér 6vriga anstilida 1040 1597
4 355 « 4520

Totala Ioner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 13 715 12 972

Konsfordelning bland ledande befattningshavare o
Andel kvinnor i styrelsen 43 % 43 %
Andel mé#n i styrelsen 57 % 57 %

Bolaget har 15 anstéllda exkl. vd varav 7 kvinnor (foregaende &r 15 anstéllda exkl. vd varav 8 kvinnor),

Vd har enligt avtal réit till 12 ménadsidner vid uppsigning frin foretagets sida.

2022 2021

Ovriga rénteintdkter 1056 39
1056 39
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Not 8 Skatt pa Arets resultat

Skatt pd drets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Justeting av uppskjuten skatt avseende
temporira skillnader

Justering av uppskjuten skattavseende
avsittningar _
Skatteredukiion for inventarieinkop 2021
Redovisad skatt

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvérden

Inksp

Férsdliningar/utrangeringat

UtgAende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar _
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Arets avskrivningar pd nedskrivet belopp
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

Taxeringsvirden mark

Bokftrt vérde byggnader
Bokftrf varde mark

2022

-1 297
1297

2022

2090

780

12

1297
2022-12-31

674 286

179 774
3502
15 983
199 259

50 898
3502

28 267

19 534
«19 295

623 599

482 175
118 414

600 589

586 528
37 071
623 599

20369

17 21)

-1514
-1514

-892

-1 514

2021-12-31

663 600
10 686
674 286

14 857

-179 774

50 898
0

50 898

-28 528
261
0

0

517 143

423 069
119 961
543 630

486 816
30327
517 143,
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A Kristinehamnsbostéder gor arligen en vérdering av fastighetsbestandet for att bedoma fastlghetel nas

() verkliga viirde. Det verkliga virdet beriiknas genom kassaflddesmodellen, justerat, om si krfivs, for
eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, 18ge eller skick. Extern virdering gors nir
r~ fm utsattmngama hm ﬁ:n andl ats pa 3tt sat‘t som kan dntas vasenth ot pavm ka fastighetens veikhga vé1de

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Férsiliningar/utrangeringat

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

1849

-487
7 606

-1200
470
_.-_94-3

2021-12-31

4 606

320
-3 077
1849

-4 075
3032
-157
-1 260

649

Not 11 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingéende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnadet
-Omklasszﬁcermgar

......

Utga ende ackumulera da anskaffnmgsvardeu
Utgdende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

2022-12-31

103 790

-102

-128 618
4 882

4 882

40
40

40

2021-12-31
35 028

79 768

0

-11 006
103 790

103 790

2021-12-31

40

40,
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‘Not 13 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran pa forlustavdrag
Skatteméssiga restviirden i deklarationen pa byggnader
Summa

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda kostnader

Not 15 Uppskrivningsfond

Belopp vid drets ingéng o
Upplosning till f6ljd av arets avskrivningar
Belopp vid arets utging

Not 16 Uppskjuten skatt
Foréndring av uppskjuten skatt

Belopp vid

Skattemissiga underskottsavdrag 26 747

26 747

Not 17 Stillda sdkerheter

2022-12-31
42 591

780
43371

2022-12-31

2 609
2 609

2022-12-31

38173
540
37 633

Redovisas i

resultatrik.

2 090
2 050

Samtliga pantbrev finns i eget férvar och motsvarar beloppet 292 061,3 tkr (186 591 tkr).

Not 18 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

479000

19 (21)

2021-12-31

43 484
42 591

2021-12-31

816
: 81 6

38 713
540

drets utgdng
28 837
28 837

2021-12-31

479 'QUGM
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna drift- och underhdllskostnader
Upplupna lone- och lonebikostnader

Upplupet revisionsarvode
Upplupna réantor

2022-12-31

2 874

2 000

81
1518
6473

2021-12-31

2 878

1 827
09

2 140

6 944 "@(
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Kristinehamn den 17 februari 2023

- HﬂﬂSK&I‘lSSQn T
Ordftrande

Jan Barthelson |
Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har limnats den 17 februari 2023
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Kristinehamnsbostader AB, org.nr 556526-8116

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kristinehamnsbostéader AB for ar 2022.

vasenthga avseendan rattwsande bﬂd av Kristlnehamnsbostader ABs fmanmella stallnmg per den 31 december
2022 GGh av dess fmansnella resultat och kassaﬂade far éret enhgt érsredowsningslagen

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen for

Kristinehamnhsbostader AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Kristinehamnsbostader AB anllgt gad revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt érsredcmsningslagen Styrelsen och verkstéllande direkidren ansvarar aven for
den interna kontroll sorn de bedémer @r nddvéndig for att uppratta en érsrad@wsmng som inte innehaller négra

vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

fortsatt dnﬁ tlllampaa dc}ck 1nte om styrelsan or::h verkstailanda dlrektaren avser att likuldera b@lagat upphma
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rlmllg grad av sakerhet om huruwda arsredawsmngen som helhet mte mnehéﬂer

rewszansberatieise som Innehéller véra uttalanden Rtmhg sakerhet Ar en hog grad av sakerhet men &r Ingen
garanti fer att en rewsian som utfors enhgt ISA och gc}d rewsmnssed i Sverlge a-l-l-tu:i kf:rmmer att upptacka en

anses vara vasanthga om de enskut a”er tmsammans nmhgen kan farvantas paverka de ekan@miska beslut
som anvandare fattar me_d_gru_nd i &rsredovishingen.

webbplats WWW. revisersmspektlonan sefrewsomsansvar Derma besknvmng Ar en del av rewsi@nsberattelsen
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var ravision av arsredovisningen har vi Aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens férvalining for Kristinehamnsbostider AB for ar 2022 samt av férslaget till dispmltmner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ladaméter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapséret,

1ay?2
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed [ Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhaliande till Kristinehamnsbostéder AB enligt god revisorssed i Sverige
ach har | évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrdckliga och &ndamadlseniiga som grund for véra uttalanden,

Styreisens och verkstillande direktdrens ansvar

k&nsaﬂdermgsbehw, hkwdutet cmh stallmng i mmgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fowaimingen av bolagets aﬁgetagaﬁheter Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekanomiska situation, och att tllise att bolagets organisation ar
utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa eft betryggande sitt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras | 6verensstammelse med lag och for alt medelsférvaliningen ska skotas pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél hatraffanda revisienen av fowaltningen ech darmed vért uﬁalande om ansvarsfnhet ar aft. inhamta

o fOretagit ndgon atgérd eller glort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
miot bolaget

« pa ndgot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

VVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktisbolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan fdranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tiil dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

farenligt med aktiebalagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Rewsersmspaktienans
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.

Kristinehamn den | % februari 2023

Ohrlings PricpwaterhguseCoopers AB

Marti‘n Myhr .
Auktoriserad revisor
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mformation frin bolagets foretagsledn

Till fullmiktige i Kristinehamns kommun

Till Arsstimman i Kristinehamnsbostider AB
(org nr 556526-8116)

Granskningsrapport for ar 2022

Inledning

lim#ktige i Kristinehamns kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat

Jag av fu
Kristinehamnsbostiders AB:s verksambhet,

Styrelse och VD svarar for att vetksamheten bedrivs 1 enlighet med géllande bolagsordmng,
agardirektiv och beslut samt de foreskrifter som gallel {or verksamheten. Lekmannarevisorernas
ansvar ér att granska verksamhet och kontroll samt prova om verksamheten bedrivits i enlighet med

fullméktiges uppdrag,

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, I{Gmmun&llagen_j kommunens revisionsreglemente
och god revisionssed i kommunal verksamhet, Granskningen har genomférts med den inriktning och
omfattning som behdvs for att ge rimlig grund for beddmning och provning,

Granskningsrapport

vasentllga beslut b@lagshandlmgal mswdewsmng och zewsmnsmppm ter. Vldm.e ha1 Jag elhalllt
ing samt auktoriserade revisor

Vid min granskning har jag iakttagit att bolagets verksamhet fungerat vil driftsmissigt. Bolaget

fortsitter med forbattringsatgirder och féljer det dgardir ektiv som fullmakti ge faststillt, Bolaget
bedrivas och utvecklas med god kontroll och ekonomisk barkraft,

Stywlsen fél enll gt mm bedommng god information om verksamheten samt bra underlag fian

tlllﬁedsstallaﬂde satt._

Kristinehamn 2023-02-17

Rolf Larsson Lekmannarevisor
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