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i) Forvaltningsberattelse
o

fﬁ Styre‘lsen bc‘h ver‘ksté’llane direktéren 'fviir AB’ ABF-HusetStﬁckho]m "55‘6484 6‘052 mei sé’t’e'si

LTRSS
i

Allmant om verksamheten

AB ABF-Huset Stockholm org.nr. 556484-6052 med sate i Stockholm, ager och forvaltar byggnaden pa
tomtratten Sankta Anna nr. 6 i Stockhalm. Byggnaden bestéar i huvudsak av studie- och samlingslokaler,
som anvands frémst av ABF-S Avdelning i Stockhelm till studieverksamhet, kurser och féreldsningar, men
som hyrs ocksa ut till féreningslivet i Stockholm. | huset finns &ven tva butiker, tvA restauranger och tva

lagenheter. Beloppen redovisas i SEK.

Anstallda

Bolaget hade i inga anstéllda medarbetare under perioden januari - oktober, Istallet koptes tjanster in fran

ABF-S Avdelning | Stockholm och externa leverantérer. Bolaget anstéllde personal fran och med
november. Vid arsskiftet var 3 personer manadsanstalida och ca 6 personer intermittent anstalida med

timavtal.
Hallbarhet
Bolaget ar certifierad via BREEAM in use och erhallit fyra av sex stjdrnor motsvarande "Very Good".

_.ﬁg:ait:féifrhéllaﬂ den

iu_.p.p_l_a.tta_r _k_on; cerm re:_d@w_s,nmg.
Dotterbolag

AB ABF-Huset Stockholm &ger samtliga aktier i Elvira Kunskapsutveckling AB, som genomfér uppdrags-
och personalutbildning for organisationer, fervaltnmgar och féretag. AB ABF-Huset Stockholm ager aven
samtliga aktier i Cirkeln Konferens och Servering AB som bedriver konferensverksamhet, restaurang och

cafe.
Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har ett nytt hyresavtal férhandlats fram med Cirkeln Konferens och Servering AB som innebér
att hyran ar Qmsattnmgsbasemd AB ABF Huset har &ven har dven tillfért Cirkeln Konferens och
Servering AB 4 000 000 kr | aktieagartillskott for 2022. En omfattande renovering av fasaden mot

Kammakargatan har skett och flera vaningsplan i huset har anslutits till den centrala fjarrkylan.
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AB ABF-Huset Stockholm
Org.nr 556484-6052

Finansiellt resultat och balans

3(13)

Intékterna uppgar till 24,4 MSEK (22,5 MSEK). Kostnaderna uppgar till 23,8 MSEK (22,5 MSEK), Arets
resultat efter finansnetto #r -5,6 MSEK (-3,9 MSEK). Arets resultat r ett undersk@tt om 4,0 MSEK mot fg

ars underskott om 3,9 MSEK.

Bolaget har under aret lamnat ett aktiedgartillskott om 4,0 MSEK till Cirkeln Konferens ach Servering AB.
Vardet pé Clrkeln Konferens (mh Servering AB har skriwts ned til] ’I I«:r av forsnkt:ghetsskal

MSEK _

Utveckling av féretagets verksamhet, resuitat och stalining

2021

22 532
-22 538.0
-3 933

-3 939

3 063
119 524
26

2022
24 449
-6 256

-5 665
1987
114 259
1,8

(Tkr)
Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Totait Eget kapital
Balansomsluining
Soliditet {%)
Skuldséttningsgrad i forhallande f{ill

marknadsvarde (%) 17 .4 19,6

Férdandring av Eget kapital

Ovrigt bundet
Eget Kapital

Aktie-
kapital
Eget kapital vid arets '
borjan
Balanseras i ny rakning
Erhallna aktieagartillskott
Avets resultat

1 000 000 0

2020

22 422
-18 787,0
-5 573

-1 938

7002
119 604
5,9

21,7

Balanserat
resultat

6 002 318
3939162
3000 000

2019

,-22 '02--4
'“2 682

128 9’1'2'

8,6

20,9

Arets

-3 939 162

__-4 065685

2018

20 494
-13.910,0
-3 930
2652

14 839
134 579
11,1

Summa

Eget Kapital

3063 156
4]
3 000 000

-4 065 685

Eget kapital vid arets

utgang 1 060 000 0

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

5 063 156

Till arsstimmans forfogande star féljande balanserat resultat (kronor):

Balanserad vinst
Arets resultat
Totalt

-4 (065 685

5063 156
-4 065 685
997 471

Styrelsen foreslar att fritt Eget Kapital disponeras enligt férijande (kronor):

Till i&:kﬁﬁégaf e Utdelas
Balanseras i ny rékning
Summa

t.l.ll_.horande noter.

'99'7 471

1997 471

& visma sign
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AB ABF-Huset Stockholm
Org.nr 556484-6052

Resultatrikning Not
Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 3
_Ovriga rérelseintakter :

2022-12-31

24 419 998
28 603

4 (13)

2021-01-01

-2021-1 2-31

22 532 402
0

Summa rdrelseintékter

Rorelsens kostnader _
Ovriga rorelsekostnader 4,5
Owriga externa kostnader

Personalkostnader 6
Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

-13 081 453
-369 952
-3 128 597

-337 746

22532402

-11 776 373
-3 886 901
~b24 766

-6 350 034
0

Summa rorelsens kostnader

23 858 200

.22 538 074

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernforetag s
Ovriga rénteintikier och liknande resultatposter
Rantekostnader agh Jiknande regdiinfposter .. ... .8,

-4 000 000
73

~2 000 000
0

1933490

-6 256 086

3933490

Resultat efter finansielia poster

Bokslutsdispositioner o _ 20

-1 600000

Resultat fore skatt

-4 065 685

3939 162

Avets resultat

3939162

.......... | § visma sign

Electronically signad / Sahldisesl allekiijoitetto / Elekironisid signerats / Elekironisk signert I Elekironisk underskrevet

hitpsisign visma,neWsvidocument:check/65196eba-3034-4608.894¢-749d8 18994 7d v VIsmasign.com



AB ABF-Huset Stockholm
Org.nr 556484-6052

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende nyanldggningar

Not

10
1

2022-12-31

105 356 378

{}

5(13)

2021-12-31

104 761 442
1 825 130
4 138 064

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
_Fordringar hos koncernféretag

12, 20
18

106 673 338

1 550 001
200 000

1550 001
2700 000

‘Summa finansiella anliggningstillgangar

'Summa anléggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

o

14

4 648 039
13512
1154 517

108423339

O
13 287
1291 804

‘Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

5816 068

19 360

3243 903

“Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

114 258 767

4548094

119 523 631

¢ visma sign
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AB ABF-Huset Stockholm
Org.nr 556484-6052

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Not

2022-12-31

1.000 000

6 (13)

2021-12-31

1 000 000

Summa bundet eget kapital -

Fﬁﬂ' ege't’ kﬁa p‘itﬁ-’ai

1 000 000

5 063 156

4 065 685

1000 000

6 002 318

3939162

997 471

2063156

Summa eget kapltal

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

100 971 500

1997471

3063 156

102 821 500

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Che@krékning‘skred it

Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

|everantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

'Cf)vri*ga skutltil*er

16

1325 271
3 150 000
1104 771

819 275

3 947 ’187:

837 731._ _

102 821 500

5
4 450 000
1 584 024
3 274 926
3 233 047

301 840-

785138

Summa kortfnstaga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11 289 796

114 258 767

13 638 975

119 523 631

& visma sign
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AB ABF-Huset Stockholm 7 (13)
Org.nr 556484-6052

LAY

38
:; Tillaggsupplysningar

‘ ,I' }.ﬁ o _ ; ;

;5.;;- Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

.'I,‘..,;)-
ol Arsredovusnlngen har Upprattats enlsgt érrsredowsnmgsiagen och Bokformgsnamndens allmanna rad

jamfmelse med faregaende ar, A!Ia belapp redawsas ; kr om mget annat anges

Intékisredovisning -
Intékter redovisas netto efter moms och rabatter. Intékter som intj&nats inaktsredovisas enligt f6ljande:
- Hyresintakter tas i den period som uthyrningen avser.

inkomsiskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt andel i intressebolags skatt. Skatteskulder/fordringar
varderas till vad som enligt bolagets beddmning skall erlaggas till eller erhéllas fran Skatteverket.
Bedommngen gors enllgt de skatteregier ach skattesatser som ar beslutade eller som ar awselde ech

-dxre_kt mo_t eget _kap:tal__ redwis_a;_s mot eget kapital

Mater e;’f'a an]a .mnashifgéngar

jforbaitrmgar av tlllgangens prestanda utaver ursprunghg mva okar tll]gangens redawsade warde Utgn‘ter
for reparataoner och underhall redovisas som kostnader. Matenella anlaggningstillgangar skrivs av

systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
De beddmda tekniska livslangderna ar;

Anléggning Ar

Byggnadskomponenter

Stomme/grund 100

Stomme komplettering 80

Virme och sanitet 30-50

El 20-40

Inre yiskikt 10-15

Ventilation 15-20

Fasad 16-60

Yttertak 50

Transportt och hiss 10-25

Styr och regler 15-20

Rest 50

Byggnadsinventarier 20

Hyresgastanpasshing kontraktstid

[nventarier 3-20 :
Fonster 20-30
Kylsystem | 15-25

Eleclronically signed F Sahkoisesti allekirjoitetiu 1 Elskironiskt signarats / Elekironisk signert / Elekironisk underskrevet ﬁ VisiTia sign
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AB ABF-Huset Stockholm 8 (13)
Org.nr 556484-6052

Finansiella instrument
Finansiella intstrument som redovisas i balansrékningen inkluderar kundfordrmgar och wnga fordringar

samt leverantdrsskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nér bolaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det

belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Lanekosthader
Samtliga lanekostnader redovisas som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Nyvckeltalsdefinitioner
Soliditeten visar hur det egna kapitalet vid arets slut forhaller sig till totala balansomslutningen.
Skuldséttningsgrad defineras och berdknas som skulder till kreditinstitut i férhallande till tomtréttens

marknadsvaérde,

Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

scm bi:r feljden av dessa kommer def mtlensmasmgt att motsvara da‘t verkhga resultatet
le uppskattmngar GCh antaganden som mnebar en betydande risk far vasenﬂlga justermgar ] redawsade

*nastkammande ar bedoms b@laget ha betydande vakanser i gailande l@kaler wlket kommer mlnska
hyresintakterna. Det innebar att underhall och investeringar i fastigheten behover anpassas till minskade

intakter.

Not 3 Nettoomsattning . o
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Hyresintakter 7 738 984 7212 117

_Hyresintakter frin koncernféretag 16681014 15320285
24 419 998 22 532 402

Operativa hyres- och leasingavtal som leasinggivare
Forfaller till betalining inom ett ar 8738 185 7 443 775
Forfaller till betalning inom ett &r koncernbolag 18 453 073 21 127 150
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 18 310 255 18 935 987
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar
_koncernbolag e 9223305 28615095
e T P SRy S AN T i 1

£ visma sign
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AB ABF-Huset Stockholm 9 (13)
Org.nr 556484-6052

Not 4 Operationella leasingkostnader
Nytt avial om tomtrattsarrendet har tecknats. Avgéiden blir 2 866 500 krfar fran och med oktober 2019.

Nominellt varde av framtida minileaseavygifter, avseende icke uppségningsbara leasingavtal fordelar sig
enligt foljande:

Kostnadsforda leasingavgifter avseende tomtratt

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar
Forfaller till betalning senare an fem ar

2022-01-01

-2022-12-31

-11 466 000

2021-01-01

-2 866 500
-11 466 000
-42 997 500

Summa

Fastighetskostnader
Reparationer och underhéll

-54 463 500

2022-01-01
~2022~12-31

-10 633 080
-1 580 583
-867 780

~3f 330 000

2021-01-01
-2021-12-31

-1 866 301

Kostnader fran koncernféretag
sSumma

3081453 11776 373

Not 6 Medelantalet anstallda
2021-01-01

2021-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Medelantalet anstalida 6 2

Jamforelsearets siffror har justerats da fel i foregaende ars presentation har upptéckts. Jamférelsearets
siffror avviker saledes mot féregéende arsredovisning.

Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
2021-01-01

2022-01-01

'7-45 000 000 | -2 000 OO-Q;

Nedskrivningar av andelar i koncernféretag : , - S
-4 000 000 -2 000 000

sSumma

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter o
2021-01-01
~2021-12-31

2022-01-01

Rantekostnader, dvriga -2 041 593 -1 832 683

Ovriga finansiella kostnader == 214966~ -100 807
' ' -2 256 159 -1 933 490

‘Summa
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AB ABF-Huset Stockholm 10 (13)
rgm‘ 556484-6052

D Not 9 Byggnader och mark
*-ID
& t‘}

e Byggnader

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 143 058 564 142 598 952
Nyanskaffningar
Omkliassificetingar 7 297 010 459 612
_Avyttringar och utrangeringar - - -b34 174 __ 0
“Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 149821400 = 143058 564

IngAende: avskrivningar -38 297 122 -32 458 823
Arets avskrivningar -6 375 620 -5 838 299
Awyttringingar och utrangeringar o 207720 “ 0
Utgaende ackumulerade avskrwnmgar - 44 465 022  -38297 122

.h_l_l.

Redovisat varde vid rets siut 105356378 104 761 442

Marknadsvérdet pa fastigheten Sankt Anna 6 uppgar till 580 000 000 kr. Fastighetens vérde har bedémis

med hjélp av kassaflédesanalys innebérande att fastighetens framtida kassaflode (fastighetens
'mtjanmgsfarmaga) har diskonterats till nuvarde. Vid varderingstiflifallet 2023-02-14 anlitades en

oberoende vérderingsman.

Fastigheteten ar taxerad som specialenhet, skalbyggnad och saknar darfér taxeringsvérde.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 3743 696 1965 284
Nyanskaffningar 1 749 922
Avyttringar och urangeringar 48 177 0
Omklassificeringar . O . 51 Y A 28 490
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden | N 3830036 3743696

bt

Ingadende avskrivningar -1 918 566 -1 406 832
Avyttringar och utrangeringar - 0

_Avets avskrivningar - | 594 510

511734

Utgaende ackumulerade avskrwnmgar -2 513 076

-1 918 566

Redovisat viarde vid arets slut 41316960

Varav konst 376 750

1825130

424 927

£ visma sign
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AB ABF-Huset Stockholm
Org.nr 556484-6052

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép:
Aktiveringar e

2022-12-31

4 138 064
2 759 288

6807352

11 (13)

4 626 167
488103

Utgaende ackumulerade anskaﬁmngsvarden """

'Redovisat virde vid arets slut
Not 12 Andelar i koncernféretag

Ingadende anskaffningsvarden

_Lamnade aktieagartiliskott e

0

2022-12-31

13 000 000
4 000 000

4138 064

2021-12-31

11000 000
2 000 000

Utgaende ackumulerade anskaﬂ’mngsvarden

Ingadende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

17 000 000

-11 449 999

13000 000

-9 449 '9'99-

Utgaende ackumulerade nedskrwnmgar

15 449 999

-1 449 999

Specrf" ikation av innehav av aktier och andelar i koncernforetag

1550001

Agarandelen av kapital avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av rdsterna for totalt antal aktier.

Dotterforetag _ Kapitalandel ~ Rdstréttsandel
Cirkeln Konferens ach Servering AB 100% 100%
Elvira Kunskapsutveckling AB 100% 100%

Summa

Dotterforetag Organisationsnr
Cirkeln Konferens och Servering AB. 556985-8599
Elvira Kunskapsutveckiing AB 556495-5903

Electronically signed 7 Sahkdisesti allskirjoiteliu /- Elekironiskl sigherats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet
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Antal aklier
50 000

Bokfort vérde
1

1 550 000

1 550 001

Séte
Stockholm
Stockholm
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AB ABF-Huset Stockholm
Org.nr 556484-6052

Not 13 Langfristiga fordringar

Fordringar som forfaller senare &n ett men inom fem ar fran balansdagen

Lan till koncernforetag

2022-12-31

0

o

12 (13)

2021-12-31

3200 000
__-500 000

Sumina

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
_Ovriga fastighetskostnader =~~~

0

2022-"12,.31 |

12 500
1142017

2 700 000

2021-12-31

10 736

1272068

Summa

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an ett men inom fem ar fran balansdagen

_Ovriga skulder till kreditnstitut

2022-12-31

100 971 500

1291 804

2021-12-31

102 821 500

Summa

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Personalkostnader
Réntekostnader

100 971500

2022-12-31

166 132
203 708

_ 467891

201 672
163 410
420056

Not 17 Stallda sdakerheter for ovriga skulder

Avseende skulder till kreditinstitut, féretagsinteckningar

837 731

2022-12-31

119 221 500

785 138

2021-12-31

119 221 500

Summa

Not 18 Eve n‘t:uzalfﬁr_p.li:kt:els-er

- 119 221 500

Kapitaltackningsgaranti om 1 000 000 kr till férman for dotterbolaget Cirkeln Konferens och Servering AB
556985-8599 har funnits under 2022. For 2023 kommer ingen kapitaltackningsgaranti lamnas av AB ABF

Huset men en kapitaitdckningsgaranti till forman fér Cirkeln om 2 000 000 for 2023 har lamnats av ABF

Stockholm.

Electronically signed /£ Salikdisesli allekirjoileliu / Elekironiskt signerals / Elekironisk signerl [ leltronisk underskrevel
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AB ABF-Huset Stockholm 13 (13)
Org.nr 556484-6052

e . L . . . -
7 Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

s
L

parf

0 ABF Stockholms styrelse har i december 2022 tagit ett beslut om en kapitaltackningsgaranti for
) dotterbolaget Cirkein Serveting AB om 4 000 000. Det innebar alt AB ABF Huset inte lamnar-en sadan
garanti.

-Fh_,':-i"'-!-:ﬂ
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Not 20 Bokslutsdispositioner . . . )
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 ~2021-12-31

_Mottagna koncernbidrag . 1600000 .
" ' 1600 000 0

Underskrifter
Resultat- och balansrakningarna kommer ait foreldggas arsstémman 2023 05 24 for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Teres Lindberg Harald Hagman
Ordfdrande Verkstallande direktor

Bengt Harju Gun-Britt Martensson

Magnus Danngqvist Goran Lundstrom

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Jens Karlsson
Auktoriserad revisor ;
Ernst och Young AB -'

Min granskningsrapport har {dmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Ronie Hangvar |
Fortroendevald revisor !
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Revisionsherattelse

Tiil bolagsstamman i AB ABF-Huset Stockholm, org.nr 556484-6052

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r AB ABF-

Huset Stockholm f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttatsi enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden réttvisande bild av AB ABF-Huset Stockholm finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltnings-

betattelsen ar térenlig med-arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-

rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Audltlng“(ISA) GCh gﬁd rewsmnssed | Sverlge Matt ansvar enhgt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ﬁr tﬁaberoende I ffjr'hél'lande' "iH AB 'ABF'—Huset

c;.ch.. anda_malse;nllga_ SO grund f..or mma utt,alanden.
Styrelsens oeh verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
'ffjr' att 'érsre‘dovi’sni’ngen upprét'tas DCh att d'en Qer en ré’['t'—
stallande d!rektmen ansvarar aven for den mterna kentmll
som de bedoémer &r nodvandig f6r att uppratta en arsredovis-
ning somi inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror --pé; oege;nt_l_i.g_he_;ter eller misstags

ve_rkstallan_de dlreki_o.ren m.r_ bedomnlng@n av b@lag_ets. for—
maga alt fortsidtta verksamheten. De upplyser, nar s& ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att
fortsdtia verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdliande direktoren avser ati likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r ati uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som hefhet inte innehaller nagra véseniliga

telaktigheter, vare sig dessa beror pa oégentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina Uttalanden. F{[mllg sakerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA
Gch god rewsmnssed | Sverlge alltid kommer att u;:)ptacka en

sta pa g_rund av ﬁege_ntllgheter eller rnlsstag m;h anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omdame c:»ch har en pmfessmne!lt skeptisk instéllning under

+ identifierar ach bedGmer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

granskningsatgérder .b.l-ari'.d' annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och @ndamals-
..enli'ga ffjr' at’t Utgﬁr'la en gru’hd ffjr m‘ina' uttalan’den' F{isken

-aegentlrgheter ar hogre an for en vasentllg felaktlghet s0M

beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
'felakt[g information eller asidosattande av intern koniroll.

zkantrmll som har betydelse for min revisior mr att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga. med hansyn till
-omstandlghetema men inte {6r att uttala mig om effek-
tiviteten iden interna kontrollen.

s utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstailande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillnérande

upplysningar.

s drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen,
om det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
Gsakerhetsfaktar maste jag I revisionsberattelsen fasta
u_ppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller térhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen éte"rger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa et sétt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten t6r den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser

under rewsmnen darlbland de eventuella beiydande brister i
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden
Utﬂver “m-i 'n: r‘-eivi':Si'o'n aﬁv' -ér'sr;edovi*sn:i‘n gxen _h'a{r_ ]‘azg'fiven _ut"f::ii'r'i:_'ie'_n

t_l_H. di.SD_O_Sitl_O_I'_lel‘_‘ betr_aﬂand_a _bolage_tswn st _ell_er_ farlust

Jag tillstyrker att bolagssté@mman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direkitren ansvarsfrihet {or
rakenskapsaret. "

Grund fér uttalanden

Jag har ut"ijrt' revisionen enl’igt gc:rd revisi@nssed 'i Sverige Mitt

ansvar. Jag ar aberoende 1 ferhallande t|l| AB ABF Huset
Stockholm enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
ach &ndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direlctorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r fGrslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delnlngen Ar forsvarhg med harlsyn tiII de krav sam bolagets

bﬁlagets egna kapltai konso[tdemngsbehw tkmditet och-a

stallnmg i Bvrigt.

av bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets-ekonomiska situation och att till-
s¢ att bolagets.organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande saii. Verkstéllande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nédvandiga for.att bolagets bokitring ska full-
goras i Gverensstammelse med lag och f6r att medelstorvalt-

ningen skd skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mzil betré’ffand'e revisi'@nen av'f'fjr'val'thin'gen 'och dé’{rmed

ior att med en rlmll_g__grad av sakerhet kunna bed{}ma om nag_on

styrelseledamot eller verkstaliande direkioren i nagot vasent-

ligt avseende:

« foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

ar .forenl_lgt_ med aktlebolagalage_n

_leltg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men mgen gararm
-a!ltld kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen:.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dlsposmoner av bolagets vinst
eller fériust grundar sig fradmst pa revisionen av raken-

skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
'baseras pa mm pmfessncmella bedamnmg med utgangspunkt ]

nmgen pa sadana atgarder {eraden ach farhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag géar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder or::h andra fmhallanden som-ar relevanta for mltt utt&-
styrelsens fmslag till dispﬂsmmer betraffande bolagets vmst'
eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jens Karlsson

Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: X6G70-38AEY-J657V-FTIFT-KKOOY-ZINQ3
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB ABF-huset Stockholm org nr 556484-6052
mtygar att resultatraknmgen ooh balansraknlngen | arsredovnsmngen har faststallts

'fers_la_g 'tl.ll_ hur .re.s_ultatet ska. dls_poneras..

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberéattelsen
stammer 6verens med originalen.

Calle Nathanson
Styrelseledamot




