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KLP Fastigheter AB 556716-4214
(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att bedriva fastighetstérvaltning. Bolagets verksamhet startades 2006-11-27.

Visentliga hindelser under/efter rikenskapsaret
inga vasentliga handelser har skett under och efter rakenskapsaret.

Tkr . 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsatining 9185 9126 9454 9388 8 501
Resultat efter finansiella poster -1 275 3294 3777 388 663 41 786
Balansomslutning 3 002 526 3174 601 2210973 2369399 2 152 559

Forvantad framtida utveckling

Bolagets resultat och finansiella stdllning dr beroende av utvecklingen av bolagets dotterbolag.

Marknadsférhallandena fér bolagets dotterbolag upplevs som goda. Styrelsens uppfattning ar att bolaget dr vél -
positionerat far en fortsatt l[6nsam utveckling.

"

Visentliga risker/osakerhetsfaktorer

Bolagets slutliga dgare, Kommunal Landspensjonskasse, ar mycket solid. Bolagets refinansierings-

/likviditetsrisk dr-enligt styrelsens uppfattning begransad. Utvecklingen av resultat och finansiell stillning &r

beroende av marknadsutvecklingen pa kommersiella fastigheter och marknadsutvecklingen pa
hyresmarknaden fér kommersieila fastigheter.

Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel | 2 351 298 602
Arets resultat -784 435
2 350514 167

Styrelsen fdreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna aterbetalas villkorade aktieagartillskott 99 000 000
i ny rdkning dverfors 2251514 167
2 350 514 167

Styreisens yttrande dver den foreslagna dterbetalningen av aktiedgartiliskott
Den foreslagna aterbetalningen av villkorade aktiedgartillskott reducerar bolagets soliditet till 81,0 procent.

Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med {6nsamhet betryggande.
Likviditeten i bolaget beddms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna aterbetalningen av villkorade aktiedgartiliskott ej hindrar bolaget
fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgbra erforderliga investeringar. Den

foreslagna aterbetalningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anférs | ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregein).

2017

7 780

95 990
2446 309
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Rorelsens kostnader

Drifts- och forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster:

Resultat fran andelar i koncernféretag
Aterféring av nedskrivning aktier i dotterbolag
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella poster — netto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets resultat och totalresultat

Rikenskapsaret
Not 2022 2021
5 9 184 607 0126 10/
0 0
6,21 -4 401 060 -3 886 873
12 -5 316 875 -5 132 551
13 -17 126 -14 202
-550 454 92 481
18 812 853 18 294 041
-19 537 233 -15 092 733
7 -724 380 3201 308
-1 274 834 3 293 789
10 490 399 -136 712
11 0 0
-784 435 3 157 077

| KLP Fastigheter AB aterfinns inga poster som redovisas som ovrigt totalresultat varfér summa totalresultat

dverensstammer med arets resultat.
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier

Finansiella anlggningstifigangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Skattefordran

Férutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

13

14

15
15

15, 16

2022-12-31

44 233

2 317 349 439
654 984 834
2972 378 506

0

25802 763
172178
523 102
26 498 043

3 649 875
30 147 918

3002 526 424

2021-12-31

34418

2 399 349 439
656 407 273
3055791130

0

116 473 843
284019
480 005

117 237 867

1571 956
118 805 863

3174 600993
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Balansrakning, forts.

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

OBESKATTADE RESERVER
Overavskrivningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Owvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skuider

Not

10

17

15

1>
18

2022-12-31

200 000
200 000

2 351 298 602
-784 435
2 350514 167

2350714 167

2 815

648 881 719

933 520
234 855
754 521
1004 827
2927723

651 812 257

3002 526424

2021-12-31

200 000
200 000

2 398 141 525
3157077
2 401 298 602

2 401 498 602
2190
717 391 837

79 143

54 037 871
332 562
1258 788
55708 364

773 102 381

3174 600 993
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital

Not Aktiekapital
Ingaende balans per
1 januari 2021 200 000
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgaende balans
per 31 december
2021 8 200 000
Ingaende balans per
1 januari 2022 200 000

Aterbetalning aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgdende balans

per 31 december
2022 8 200 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst och
arets resultat

1 465 530 958

932 610 564
3157077

2 401 298 600

2 401 298 600

-50 000 000
-784 435

2 350 514 167

Summa eget kapital

1465 730 958

932610 564
3157077

2 401 498 600

2401 498 600

~-50 000 000
-/84 435

2350714 167
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Kassaflodesanalys

Kassafl&édesanalysen d@r upprattad enligt indirekt metod

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Resultat fore skatt
Justeringar for:

— avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar

~ Overavskrivningar
~ justering for andra poster som inte ingar i kassafldédet

Férandringar i rérelsekapital:
~ kortfristiga fordringar

~ kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran rorelsen

Kassafiode fran investeringsverksamheten
FOrvdrv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Aterbetalning 1an fran dotterbolag

Amortering 1dn fran koncernforetag

Erlagd ranta

Erhalien rénta

Aktieagartiliskott fran moderbolag
Aterbetalning aktiesgartillskott till moderbolag
Aterbetalning aktiedgartillskott fran dotterbolag
Erlagt aktiedgartillskott till dotterbolag

Erlagt koncernbidrag
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Minskning/okning av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

13

13

Rikenskapsaret
2022 2021
-784 435 3157077
17 126 14 202
625 -389
421 297 -2 794 215
230 848 -2 775210
356 460 687 622
241 921 -1 710913
-26 941 -20 300
-26 941 -20 300
10 000 000 20 000 000
-30 000 000 -5 000 000
0 -11 250 000
10 000 000 6 000 000
55 000 000 0
~-50 000 000 -82 750 000
62 000 000 74 000 000
-55 000 000 0
-137 101 -231 043
1 862 899 768 957
2077 879 -962 256
1571996 2 534 252
3649 875 - 1571 996
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Noter till arsredovisningen

1. Allman information

Bolagets verksamhet ér att bedriva fastighetsforvaltning. Bolagets verksamhet startades 2006-11-27.

Bolaget ir ett aktiebolag registrerat i Sverige och med sdte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r Birger Jarlsgatan 43,

111 45 Stockholm.
Styrelsen har den 2023-02-09 godkédnt denna arsredovisning foér offentliggdrande.

2. Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen for KLP Fastigheter AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillimpa International Financial Reporting Standards {IFRS) sadana de
antagits av EU, | den utstrackning detta dr méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med

hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som kravs i
forhallande till IFRS, Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla presenterade dr, om inte
annat anges.

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med tilldmpade regelverk kréver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gér vissa bedémningar vid tillampningen av féretagets redovisningsprinciper.
De omraden som innefattar en hig grad av beddmning, som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och
uppskattningar ar av visentlig betydelse fér féretagets arsredovisning anges i not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Nya standarder, tilldgg och tolkningar tillimpade per 1 januari 2021

Vissa tilldgg och andringar som tridde i kraft den 1 januari 2021 och som darfér har borjat tillampats i ar har inte haft ndgon véasentlig

paverkan pa bolagets resuitat och stallning.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tillimpats
Per dagen for godkdnnandet av dessa finansiella rapporter har vissa nya standarder, @ndringar och tolkningar av befintliga

standarder som dnnu inte tratt i kraft publicerats av IASB. Dessa har inte tillimpats i fortid av bolaget eller koncernen. Nya standarder

andringar och fortydliganden som inte tillimpas férvdntas inte ha nagon vésentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

Omrakning av utlandsk valuta

Bolaget anvander SEK som funktionell valuta och presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pa transaktionsdagen
eller den dag da posterna omvarderas. Valutakursvinster och —férluster som uppkommer vid betalning av sddana

transaktioner och vid omrakning av monetara tillgangar och skulder i utldndsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i

resultatrakningen.
Valutakursvinster och —forluster som hanfér sig till Ian och likvida medel redovisas i resultatrdkningen som antingen dvriga

ranteintdkter och liknande resultatposter eller rantekostnader och liknande resultatposter. Alla 6vriga valutakursvinster och -
fortuster redovisas i posten “Ovriga rérelseintikter” - netto i resultatrikningen.
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KLP Fastigheter AB 556716-4214
(Alla belopp | kroanor om inte annat anges)

Materiella anlaggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till stérsta delen dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten ar avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som férvaltningsfastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar samt for forvaltningsfastigheter tillagg for eventuella uppskrivningar. For forvaltningsfastigheter
tilldmpas undantaget i RR24 och RR12.

| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen. Tillkommande utgifter laggs till
tillgdngens redovisade virde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det ar
sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar forknippade med tillgangen kommer att komma bolaget tillgodo och
tillgangens anskaffningsvarde kan mdtas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat vdrde fér den ersatta delen tas bort fran
balansrdkningen.

Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrdakningen under den period de
uppkommer,

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvarde ner till det
berdknade restvardet 6ver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt féljande:

& Inventarier 20% [ ar

Tillgdngarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En tiligangs
redovisade varde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvarde om tillgadngens redovisade varde éverstiger dess bedémda
atervinningsvirde. Vinster och férluster vid avyttring faststélls genom en jamforelse mellan férsdljningsintdkten och det
redovisade vardet och redovisas i “Ovriga rorelseintikter” - netto i resultatridkningen.

Anlaggningstillgangar som har ett tiliforlitligt och bestaende viarde som vasentligt 6verstiger bokfért varde har skrivits upp till
hogst detta varde. Uppskrivningsbeloppet anvands fér avsattning till en uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar
av den tillgang som har skrivits upp berdknas efter uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskrivna vardet. Vid avskrivning
eller nedskrivning eller vid avyttring eller utrangering av tillgdngen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstrackning,
dock hégst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av uppskrivningsfonden goérs genom
att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller nedskrivning dverfdrs till fritt eget kapital, eller den del av
uppskrivningsfonden som motsvarar en avyttrad tillgang éverfors till fritt eget kapital.

For forvaltningsfastigheten presenteras i not ett verkligt varde, vilket utgors av ett marknadsvarde som arligen uppskattas.
Verkligt varde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krévs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella
titlgangens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tiliganglig, anvands alternativa viarderingsmetoder som
exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Tillgangar som skrivs av bedéms med avseende pa vardenedgang narhelst hindelser eller fordandringar i férhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade

virde dverstiger dess &tervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hégre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de ldgsta nivaer
dar det finns i allt vasentligt oberoende kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgdngar som tidigare har skrivits ner
gbrs per varje balansdag en prévning av om aterféring bor géras.
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(Alla belopp t kronor om inte annat anges)

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar i féljande kategorier: upplupet anskaffningsvarde (tidigare lanefordringar och
kundfordringar. Ingen skillnad i varderingsgrund). Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte den finansiella

tillgdngen férvidrvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de finansiella tililgangarna vid det férsta redovisningstillfillet.
Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa

IFRS 9 (1AS39) utan tilldmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar

i enlighet med ARL.

Upplupet anskaffningsvérde / Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte ar derivat, som har faststallda eller faststallbara
betalningar och som inte &dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar i omsadttningstiligdngar med undantag foér poster med
forfallodag mer an 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Bolagets
Idnefordringar och kundfordringar utgérs av Kundfordringar, Fordringar pa koncernféretag, Ovriga fordringar, finansiella
instrument inom Forutbetalda kostnader och upplupna intakter samt Kassa och bank i balansrdkningen.

Kundfordringar ar belopp som ska betalas av kunder for salda varor eller utférda tjanster i den I6pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis tifl verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

Kassa och bank

| Kassa och bank ingar, i savél balansrakningen som i rapporten over kassafléden, kassa, banktillgodohavanden och ev, dvriga
kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten. | kassaflédesanalysen aterfinns likvida
medel som enbart bestar av kassa och bank,

LeverantoOrsskulder
Leverantorsskulder dr férpliktelser att betala f6r varor eller tjdnster som har férvarvats i den I6pande verksamheten fran
leverantOrer, Leverantorsskulder kiassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar elter tidigare {eller under

normal verksamhetscykel om denna dr langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverant6rsskulder redovisas
inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vdrde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dédrefter tiil
upplupet anskaffningsvarde och eventuell skilinad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat éver laneperioden, med tillampning av effektivrantemetoden.
Upplaning redovisas som langfristig skuld férutom kortfristig del.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten avser
poster som redovisas i évrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas aven skatten i vrigt totalresultat
respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ér beslutade eller i praktiken
beslutade. Ledningen utvdrderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dar tillampliga
skatteregler ar foremal for tolkning. Den gdr, ndr sa beddms lampligt, avsattningar fér belopp som troligen ska betalas till
skattemyndigheten.
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Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporara skilinader som uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa tillgdngar och
skulder och dessas redovisade varden i arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till féljd av en
transaktion som utgér den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte &r ett rérelseférvarv och som, vid
tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beraknas med
tillampning av skattesatser (och ~lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvdntas gélla nar den
berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga dverskott kommer att finnas
tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporédra skillnader. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av de
obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intdktsredovisning
Intdkter varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de belopp som erhélls

for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervardesskatt. Bolaget redovisar en intdkt nar dess belopp kan mitas
pa ett tillforlitligt satt, det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kommer att tillfalla foretaget och sédrskilda kriterier

har uppfyllts sasom beskrivs nedan.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, dvs som bokslutsdisposition i resultatriakningen.

3. Finansiell riskhantering

Bolagets finansiela riskhantering dr centraliserad till moderbolaget KLP Eiendom AS och ddrmed ses hela den finansiella
riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna fér hantering av finansiella risker har faststéllts genom en
koncerngemensam finanspolicy som |6pande omprdvas. Det 6vergripande malet dr att minimera bolagets och koncernens
ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och koncernen.
Kassamedei och outnyttjade kreditfaciliteter ska finnas fér att garantera en god betalningsberedskap.

Foretagets framsta finansiella skulder utgdrs av koncerninterna lan.

Foretaget utsdtts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande ranterisk i verkligt
viarde, ranterisk i kassafitdet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Ranterisk

Foretagets ranterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rérlig ranta utsétter féretaget for ranterisk
avseende kassaflode vilken deivis neutraliseras av kassamedel med rérlig rénta.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Féretaget féljer upp och analyserar
kreditrisken for varje ny kund. Se vidare not 15.

Likviditetsrisk

Kassaflédesprognoser upprattas och foretagsledningen foljer noga rullande prognoser for likviditetsreserv for att sdkerstilla
att foretaget har tillrackligt med kassamedel for att méta behovet i den I6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Féretagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga foretagets férmdaga att fortsétta sin verksamhetﬁ, sa att den kan
fortsdtta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att upprétthalla en optimal
kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalia eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen
fordndra den utdelning som betalas till aktiedagarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgdngar
for att minska skulderna.



KLP Fastigheter AB 556716-4214
(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

4. Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsandamal

Uppskattningar och beddmningar utvarderas I6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive

férvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande férhallanden.

5. Nettoomsattningens fordelning

Bolagets intdktsgenererande verksamhet bestar av fastighetsforvaltning inom koncernen (not 21).

6. Ersattningar till revisorerna

2022
Grant Thornton
Revisionsuppdraget -29 700
Ovrigt -6 200
Totalt -35 800
7. Resultat fran finansiella poster
2022
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
— ranteintdkter pa kortfristiga banktillgodohavanden 218 614
~ |an till koncernbolag 18 577 561
-~ gvriga finansintakter 16 678
18 812 853
Rantekostnader och liknande resultatposter:
Rantekostnader:
—~ |an fran koncernbolag -19 489 881
-~ 6vriga finanskostnader -47 352
-19 537 233

8. Eget kapital

2021

-21 000
-17 101
-38 101

2021

330438
17 959 453

4 150
18 294 041

-15 078 137
-14 596
-15092 733

Aktiekapitalet bestar utav 200 A-aktier med ett kvotvdarde om 1 000 kr och uppgar till 200 000 kr. Bolaget har inga aktier |

eget foérvar.
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9. Disposition av vinst

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen fdresiar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna aterbetalas villkorade aktiedgartillskott
i ny rdkning 6verfors

10. Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan
Koncernbidrag

11. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning mellan teoretisk och redovisad skatt

Resultat fore skatt

Justering:

- Ej skattepliktiga intakter

- Ej avdragsgilla kostnader

- Aterféring av nedskrivning aktier i dotterbolag

- Utdelning fran dotterbolag

- Skillnad redovisningsméssiga och skattemassiga avskrivningar
- Tidigare ej redovisade underskottsavdrag som nyttjas for att
minska den aktuella skattekostnaden

+Aterforing negativt rintenetto

- Tillatet avdrag for negativt réntenetto

Kvittning rantenetton

Skattepliktigt resultat

Aktuell skatt

Den gallande skattesatsen dr 20,6 % (20,6 %)

2 351 298 602

-784 435

2350514 167

99 000 000

2251514167
2350514 167

2022
-625
491 024
490 399

2022

2022
-784 435

90 600

C O O

701 442
-7 607

2021
389

-137 101
-136 712

2021

2021
3157077

48 638

S O O

-3 205 715
0

0
0
0
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KLP Fastigheter AB 556716-4214
(Alfa belopp i kronor om inte annat anges)

12. Personal

Medelantalet anstallda 2022
Kvinnor 3,3
Totalt 3,3
Léner, ersdttningar, sociala avgifter och pension
Loner och ersattningar till styrelsen 0
Léoner och ersattningar till 6vriga anstallda 3087 013
3087013

Sociala avgifter enligt lag och avtal 1128 180
Pensionskostnader for dvriga anstéllda 650 717
Totalt 4 865 910
13. Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier 2022
Ingdende anskaffningsvdrde 1286 383
Ink6p 26 941
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 1313 324
Ingaende avskrivningar -1 251 965
Korr, féreg, ars avskr. 0
Arets avskrivningar -17 126
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 269 091
Utgdende redovisat virde 44 233
14. Andelar koncernforetag

Org. nr Kapitalandel
KLP Bostadsfastigheter AB 556716-4230 100 %
KLP Fastigheter Malmo AB 556776-6430 100 %
KLP Fastigheter Skdne AB 556776-6448 100 %
KLP Fastigheter Stockholm AB 556779-9605 100 %
KLP Fastigheter Sverige AB 556920-6518 100 %
KLP Fastighets tnvest AB 556920-6484 100 %
KLP Kontorsfastigheter AB 556716-5211 100 %
KLP Vasaklockan AB 556852-1446 100 %
KLP Viken AB 556716-4396 100 %
summa
KLP Bostadsfastigheter AB 2022 2021
Ingaende anskaffningsvérde 129 650 000 129 650 000
Utgdende anskaffningsvarde/bokfort vdrde 129 650 000 129 650 000
KLP Fastigheter Malmo AB 2022 2021
Ingaende anskaffningsvarde 289 100 000 274 100 000
Aterbetalning aktiedgartillskott 0 -10 000 000
Aktiedgartillskott 0 25 000 000
Utgdende anskaffningsvdrde/bokfért varde 289 100 000 289 100 000
KLP Fastigheter Skane AB 2022 2021
Ingdende anskaffningsvarde 100 000 100 000
Utgaende anskaffningsvirde/bokfort viarde 100 000 100 000

2021
4,0
4,0

0
3 208 695
3 208 695

1164 516
644 446
5017 657

2021
1266 083
20 300
1286 383

-1237763
6342

-20 544

-1 251 565

34 418

Bokfort virde

129 650 000
289 100 000
100 000

289 100 000
2 550 000
150 000

882 760 564
623 788 875
100 150 000

2317 348 4385



KLP Fastigheter AB 556716-4214
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KLP Fastigheter Stockholm AB 2022 2021

Ingaende anskaffningsvarde 304 100 000 334 100 000
Aterbetalning aktiedgartillskott -15 000 000 -30 000 000
Utgaende anskaffningsvirde/bokfort virde 289 100 000 304 100 000
KLP Fastigheter Sverige AB 2022 2021
Ingaende anskaffningsvarde 2 550 000 2 550 000
Utgdende anskaffningsvirde/bokfort virde 2 550 000 2 550 000
KLP Fastighets Invest AB 2022 2021
Ingaende anskaffningsvarde 150 000 150 000
Utgdende anskaffningsvirde/bokfort varde 150 000 150 000
KLP Kontorsfastigheter AB 2022 2021
Ingdende anskaffningsvarde 907 760 564 150 000
Aktiedgartillskott 0 907 610 564
Aterbetalning aktiedgartillskott -25 000 000 0
Utgdende anskaffningsvirde/bokfort virde 882 760 564 907 760 564
KLP Vasaklockan AB 2022 2021
Ingdende anskaffningsvarde 623 788 875 623 788 875
Utgaende anskaffningsvirde/bokfort varde 623 788 875 623 788 875
KLP Viken AB 2022 2021
Ingaende anskaffningsvarde 142 150 000 142 150 000
Aterbetaining aktiesgartillskott -42 000 000 ‘
Utgdende anskaffningsviarde/bokfort varde 100 150 000 142 150 000

15. Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori |
Samtliga finansiella tillgdngar dr klassificerade som Lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella skulder &r

klassificerade som Ovriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar 2022 2021
Kundfardringar 0 0
Minus: reservering for osakra fordringar

Kundfordringar — netto 0 0
Fordringar hos koncernféretag 25 802 763 116473 843
Skattefordran 172 178 284 019
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 523 102 480 005

26498 043 117 237 867
Det verkliga virdet pd samtliga fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom diskonteringseffekten inte dr visentlig.
Per den 31 december 2022 var kundfordringar uppgaende till O tkr (2021: O tkr) férfallna.
| 6vriga kategorier inom Kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka nedskrivningsbehov foéreligger.

Den maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen ar det redovisade vardet for varje kategori fordringar som
namns ovan. Bolaget har ingen pant som sdkerhet.
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{Alla belopp | kronor om inte annat anges)

Leverantorskulder och andra skulder 2022
Leverant&rsskulder 933520
Skulder till koncernforetag 234 855
Ovriga skulder 754521
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 004 827
2927 723
Det verkliga virdet pa leverantdrsskulder och andra skulder motsvarar dess redovisade varde,
eftersom diskonteringseffekten inte dr vasentlig.
16. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022
Upplupna ranteintakter 0
Forutbetalda kostnader 523 102
523 102
17. Upplaning
2022
Langfristig
Skulder till koncernféretag 648 881 719
648 881 719

Av bolagets totala skulder till koncernféretag forfaller 648 881 719 tkr (2021: 717 391 837 tkr) till betalning
senare an fem ar efter balansdagen.

Skulder till koncernféretag

2021

79 143

54 037 871
332 562
1258 788
55708 364

2021

0
480 005
480 005

2021

717 351 837
717 391 837

Skulder till koncernforetag forfaller fram till 2031 och I6per med en rorlig ranta pa 4,13 % per ar (2021: 1,48 % per ar).

Bolagets heldgda dotterbolags fastighet Klockan 1 har i avtal med langivare stéllts som sdkerhet for lanet.

18. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022
Upplupna rantekostnader 0
Upplupna lI6ner, semesterléner och sociala avgifter 851 524
Upplupna kostnader 153 303
1004 827

19. Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
2022
Farvaltningsfastighet (se not 17) 869 950 318
Eventualférpliktelser inga

20. Moderforetag

KLP Eiendom AS, org nr 988 394 750 {registrerat i Osio, Norge) ager 100 % av KLP Fastigheter ABs aktier och har

bestaimmande inflytande éver KLP Fastigheter AB. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som
avidmnas av koncernmoderféretaget Kommunal Landspensjonskasse Gjensidig Forsikringsselskap,
org nr 938 708 606 (registrerat i Oslo, Norge). Koncernredovisningen finns tiliganglig pa www.kip.no,

2021

0

1203 788
35 000
1258 788

2021
889 346 667
inga
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21. Transaktioner med nirstaende

Foljande transaktioner har skett med nadrstaende:;

Kop av tjinster 2022 2021
Kép av tjinster avseende Drifts- och férvaltningskostnader i resultatrakningen):
— koncernféretag 1249576 1348 112
1249576 1348 112
Forsalfning av tjinster 2022 2021
FArsdlining av tjanster avseende Drifts- och forvaltningskostnader i resultatrdkningen):
~koncernféretag 9 184 607 9124 165
9 184 607 9124 165
Tjdnster avseende Drifts- och férvaltningskostnader kdps och séljs fran koncernféretaget pa normala kommersiella villkor.
Ranta lén 2022 2021
Ranteintdkter koncernbolag 18 577 561 17 959 453
Rantekostnader koncernbolag -19 489 881 -14 855 120
-912 320 3 104 333

Rdntorna inom koncernen baseras pa marknadsmassiga villkor.

22. Hindelser efter balansdagen

Inga vasentliga hdndelser har skett efter balansdagen.

Resultat- och balansriakningarna kommer att fGrelaggas arsstamman 2023-02-09 for faststallelse
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Till bolagsstamman i KLP Fastigheter AB
Org.nr. 556716 - 4214

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen for KLP Fastigheter AB

for ar 2022,

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Grsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av KLP Fastigheter ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassa-
fléde fér &ret enligt drsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen
ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrak-

ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhdllande till KLP Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

cdessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddémer
dr nddvandig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehdal-
er ndgra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmdgan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nd-

got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rim-
lig séikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dar ingen garanti for

Revisionsberattelse

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan f6rvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvaén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrGckliga
och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken 16r att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vainds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drarvi en slutsats om l[admpligheten i att styrelsen anvéinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vidrar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmdarksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den v@sentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pad de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvadrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
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ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra or-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér KLP Fastigheter AB f6r ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker ott bologsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dér oberoende i férhdllande till KLP Fastigheter AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
dndamdalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn tili de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férsiaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéin-
der vi professionellt omddme och har en professioneilt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras p& var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa saddana atgadrder, omraden och for-
hallanden som dr vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse tor bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som ar relevanta f&r vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



