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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ager, forvaltar och utveckiar shoppingcenter och volymhandelsplatser. Total forvaltad yta uppgar till ca 80 248 kvm och avser
fastigheter | Sundsvall och Linkdping. Bolaget har inte haft nagon anstélid personal och e heller utbetalat nagra loner eller ersattningar, vare
sig under aret eller féregaende ar.

Ingka Cenires Sverige AB ar ett heldgt dotterbolag till Ingka Centres Norden AB (556753-7630), bada med séte i Malmo.

Bolaget har under aret bytt styrelseledamot.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk oversikt (tkr) 2023/2024 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020
Hyresintakter 237 186 224 951 204 774 193 076 195 488
Rorelseresuliat 19 563 17 956 22 393 24 514 12 665
Resultat efter finansiella poster 23 633 240 456 27 285 8 016 -15 780
Balansomslutning 1635 729 1 945 849 2 156 759 2 040 497 2 343 198
AvKastning pa totalt kapital % 2 13 1 1 1
Avkastning pa eget kapital % 2 20 2 1 neg
Soliditet % 73 61 54 58 51
Uthyrningsbar yta (kvm) 80 248 83 321 84 630 84 647 84 996

For definitioner av nyckellal, se not 22,

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Var omvarid har under verksamhetsaret praglats av fortsatt ekonomisk instabilitet, pa gransen till lagkonjunktur, Inflationen har successivt
under aret sjunkit, vilket ar en positiv signal, men det hdga ranteldget har kvarstatt under verksamhetsaret,

Fokusomraden under verksamhetsaret 23/24 for Ingka Centres i Sverige har varit:

- Akfiverat vara centra for att skapa en spannande och relevant kundupplevelse och darmed oka frekvens och langd pa besok.

- Jobbat aktivt med var erbjudandemix i form av utbud av butiker, matstallen, service mm, Samt sanka var vakans, vilket har varit framgangsrikt.
- Utdver vart kontinuerliga arbete med att utveckla och forbattra butiksmixen och utbudet har ett stort antal kampanjer, aktiviteter och
evenemang arrangerats.

- Var langsiktiga resa att omvandla vara enheter fran traditionella shoppingcentra till moderna, relevanta och trivsamma motesplatser fortsatter.
Vi har tex vidareutvecklat vart cirkulira koncept Circuit i Sundsvall och satsat stort pa en uppskattad e-sport tour. Allt detta har fatt gott

gensvar hos vara besokare, som bland annat visat sig i att vi okat vart "Happy Visitor Score" med 15% jamfort med foregaende ar.

- Vi har gett tillbaka till lokalsamhaéllet pa olika satt, exempelvis genom att bidra till ungdomars larande och foretagsamhet med sk UF massor
pa vara centra samt samarbeten med valgorenhetsorganisationer.

Bolaget har under aret styckat av fastigheten Skons Prastbord 1.90. Avstyckad fastighet Skons Prastbord 1:102 har sedan avyttrats.

Forvantad framtida utveckling

Vi ser med positiv tiilforsikt pa framtiden. Vi ser att vi fortsatt ar en uppskattad partner for vara hyresgaster och fler och fler besékare hittar till
vara centra, Det utgor en bra bas for oss, och skapar styrka dven ndr omvarldssituationen ar tuff. Tex sa spar Handelns Utredningsinstitut
att aven 2025 kommer bli etf trogt &r for vara handlare. Med vara val uppskatlade och pé sina orter dominerande centra, sa tror vi pa att vi |
dessa tider kan ta marknadsandelar. Parallelit med var satsning pé en battre kundupplevelse, fortsatter vi att investera i en battre miljo, och
for att minska vart klimatavtryck. Vi ar pa god vég att uppna ingka Groups ambitidosa klimatmal 2030.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Konjunkturléget ar fortsatt ovisst. Vi ser visserligen mycket positiva tecken i form av en lag inflation men risken fOr en rekyl ar stor, Manga av
vara handlare har haft tuffa ar, sa en ny vag av hog inflation skulle leda till flertal konkurser hos vara partners. Vi har en nara dialog med vara
partners for att kunna hantera eventuella kriser snabbt. Bolaget dger kommersielia fastigheter. Verksamheten ar darmed exponerad for
rante- och kreditrisker, vilka i sig paverkas av svangningar i den allmanna kenjunkturen, Saledes finns det risker forknippade med vardering
av bolagets liligangar.
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Visionen vi delar med IKEA &r vad som driver oss att skapa en battre vardag for de manga méanniskorna. Vi anser att den vardagen blir sa
mycket battre nar den levs pa ett halibart satt. Darfor lagger vi stort fokus pa vart hallbarhetsarbete, och | enlighet med Ingkas overgripande
hallbarhetsstrategi "people and planet positive” adresseras tre stora utmaningar: klimatférandringar, ohallbar konsumtion och ojamnlikhet.

Under aret har Ingka Centres fortsatt att prioritera hallbar utveckling genom att balansera ekonomisk tillvaxt, social paverkan, miljoskydd och
fornyelse. Vi har arbetat intensivt med att planera, pabdorja och genomféra insatser for att uppna vara langsiktiga mal och vidtagit atgarder

for att:

- Férbattra energieffektiviteten i vara byggnader och darmed minska vart klimatavtryck
-~ Farbattra forutsattningarna foér att dka mangden avfall som gar till atervinning
- Frémja och synliggtra halibara alternativ, samt inspirera bestkare och hyresgaster att leva en hallbar vardag
- Bidra till trygga samhallen genom att samarbeta med kommunen, vara partners och civilsamhallet

Som en del av vart hallbarhetsarbete anvander Ingka Centres certifieringssystemet BREEAM for att stalla hallbarhetskrav pa hela

fastigheten, bade vid byggnation och i drift, och for att fa en tredjepartsgranskning av resultatet.

Eget kapital
2023-08-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital _
Akliekapital Uppskrivhings- Reservfond Bal.res. inkl Summa eget
fond arets resultat kapital
Ingaende balans 50 000 506 119 10 000 523 608 1 089 726
Aterforfng-avskrwmng pa 13 974 - i3 974 -
uppskrivning
Arets resultat 216 734 216 734
Utdelning -220 000 -220 000
Vid arets utgang 50 000 492 845 10 000 633 615 1 086 460
2024-08-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskrivnings- Reserviond Bal.res. inkl Summa eget
fond arels resultat kapital
Ingaende balans 50 000 492 845 10 000 533 615 1 086 460
Aterfar!ng.avskrwnmg pa 12919 19919 ~
uppskrivning
Arets resultat -11 143 11 143
Vid arets utgang 50 000 479 926 10 000 535 390 1075 316
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 535 389 960 kronor, disponeras enligt foljande:
Utdelning 22 000 000
Balanseras i ny rakning 513 389 960
Summa 513 389 960

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 71 procent. Soliditeten ar mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs
med lonsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget beddms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.
Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ] heller att

fullgora erforderliga investeringar.

Den foreslagna utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap. 3 § 2 st.

Bolaget har under aret lamnat koncernbidrag motsvarande 11 400 tkr.

VVad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar samt kassaflodesanalys med

tillhorande noter.
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Resultatrakning , ) )
2023-09-01 2022-09-01

B Not

slopp tr ’  2024-08-31 2023-08-31

1

Rorelsens intdakter
Hyresintakter 2 237 185 224 9561
Ovriga rérelseintékter 4 920 5645
Summa rorelsens intakter 242 105 230 596
Rorelsens kostnader
Fasfighetskostnader -79 908 -81 720
Ovriga externa kostnader 3 -85 748 ~79 290
Av- och nedskrivningar av materielia anlaggningstiligangar 4.5,6,10 -52 103 -b1 226
Ovriga rorelsekostnader -4 783 403
Summa rorelsens kostnhader -222 542 -212 639
Rorelseresultat 19563 17 957
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 3974 220 000
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10 299 17 325
Rantekostnader och liknande resultatposter -10 202 -14 825
Resultat efter finansiclla poster 23 634 240 457
Bokslutsdispositioner 8 -38 200 -20 433
Resultat fore skatt -14 566 214 024
Skatt pa arets resuliat g 3423 2 709
Arets resultat -11 143 216 733
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Balansrakning
Belopp thr Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 844 175 870 383
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 6 670 6 242
Inventarier, verktyg och installationer 6 256 728 204 468
Pagaende nyanl&ggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 10 19 509 75 389
1127 082 1156 482
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 11 267 550 267 550
267 550 267 550
Summa anlaggningstillgangar 1 394 632 1424 032
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 65 701 59 545
Fordringar hos koncernforetag 146 144 429 774
Aktuell skattefordran 13 240 15 839
Ovriga fordringar 5 665 5 420
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 10 351 11 243
241 101 521 821
Kassa och bank
Kassa och bank -4 -4
-4 -4
Summa omsadttningstillgangar 241 097 521 817
SUMMA TILLGANGAR 1635728 1945 849
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Balansrakning

Belopp tkr - - _L L ot 2024-08-31 ~2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13,14

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 479 926 492 845

Reserviond 10 000 10 000
539 926 552 845

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 046 533 316 881

Arets resultat -11 144 216 733
935 390 033 614

Summa eget kapital 1075 316 1 086 460

Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar 143 700 116 900
143 700 116 900

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 15 136 411 139 843

Summa avsattningar 136 411 139 843

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 16 1014 1327

Summa langfristiga skulder 1014 1327

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 11 3561 4 657

Skulder till koncernforetag 169 926 493 200

Ovriga skulder 13 492 12 432

Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 17 84 518 91031

Summa kortfristiga skulder 278 287 601 319

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1635 729 1 945 849
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Kassaflodesanalys
Belobp tkr 2023-09-01 2022-09-01
PP 2024-08-31 2023-08-31
Den [6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 18 23 634 240 456
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 19 03 9564 45 647
77 588 286 103
Betald inkomstskatt 2 591 1480
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 80 179 287 583
Kassafode fran forandring i rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -6 156 -2 118
Forandring av kortfristiga fordringar 284 276 236 409
Forandring av leverantorsskulder 6 694 -1 318
Forandring av kortfristiga skulder -326 953 -195 709
Kassaflode fran den lopande verksamheten 38 040 324 847
Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anldggningstillgangar -39 028 -74 309
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 10 501 ~
Kassaflode fran investeringsverksamheten -28 527 -74 309
Finansieringsverksamheten
_amnade koncernbidrag -9 200 -34 100
-orandring depositioner -313 ~223
Jtbetald utdelning till moderforetaget - -220 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 5613 -254 323
Arets kassafléde 0 -3 785
Likvida medel vid arets borjan -4 3781
Likvida medel vid arets slut -4 -4
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Noter
Belopp tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar och skulder i utfandsk valuta har varderats till balansdagens kurs, Kursvinster och kursforfuster
pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelsesresultatet medan kursvinster och kursforluster
pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster,

Redovisningsprinciperna ar ofprandrade jamfort med foregaende ar.,

Anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Samiliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter
menas att de innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av bada.
Forvaliningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet. Darefter redovisas de fill
anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar,

Anskafiningsvérdet bestar av inképspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet, Tillkommande
utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vardet for fastigheten ifraga om
det ar sannolikt att den ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande {ill
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas
som kostnader i den period de uppkommer,

En fastighet upphoér att redovisas som tillgang i samband med att den avytiras eller nar den slutligt tas ur
bruk och det bedoms att den inte kommer att betinga nagot varde i samband med en framtida avytiring.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter,

AvVsKrivningar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstiligangar kostnadsfors sa att tillgangens anskafiningsvarde,
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens siut, skrivs av linjart over dess

bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent
av separal over dess nylitjandeperiod, Avskrivning paborjas nar den materielia anlaggningstiligangen kan
tas i bruk.

Materiella anlaggningslillgangars nyttjandeperioder uppskatias fill:

Anslutningsavgifter 75 ar
Inre rumsinredning, ytskikt- naringsspecifikt 25 ar
Automatiska portar och entréinstallationer 15 ar
Godshissar, rullirappor, lyftbord 30 ar
Lasthus 15 ar
Luftbehandling inkl styr - och regler, processkyla 30 ar
Naringsbetingade VVS- och koksinstallationer 30 ar
Naringsbetingade el-installationer 25 ar
Staket, grindar, ovriga markinventarier 25 ar
Markaniaggning exkl ytskikt 75 ar
Asfaltering 15 ar
Grundlaggning, stomme, tak exkl belaggning 100 ar
FFasad ink| entre 50 ar
Takbelaggning 20 ar
Inre rumsindelning, dorrar, ytskiki vaggar, tak 25 ar
Inre ytskikt golv 15 &r
El-installationer 25 ar
VS-installationer, varme, vatten, sanitet 30 ar
Fersonhissar 30 ar
Skyddsrum 25 ar

Inventarier 5 ar
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Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och skrivs dérav inte av.

Bedomda nyltjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag. Da foretaget
andrar bedomning av nyttjandeperioder, omprévas aven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av
dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar fér
att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat | varde. Om sa ar fallet,
beraknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell nedskrivning, Dar
det inte ar majligt att berdkna atervinningsvardet fér en enskild tillgang, berdaknas atervinningsvéardet for
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor,

Atervinningsvirdet ar det hdgsta av verkligt virde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttjandevardet, Verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader ar det pris som foretaget beraknar
kunna erhalla vid en forsalining mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag for sddana kestnader som ar direkt hanforliga till
férsaljningen. Vid berdkning av nyttjandevéarde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvarde
med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedomning av pengars tidsvarde
och de risker som forknippas med tillgangen. For att berékna de framtida kassaflodena har féretaget
anvant budget och prognoser for de kommande fem aren.

Om atervinningsvardet for en tillgang faststalls till ett I2gre varde an det redovisade vardet, skrivs det
redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadsforas
| resultatrakningen.

Vid varje balansdag gér foretaget en beddmning am den tidigare nedskrivningen inte langre ar motiverad.
Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller heit. D4 en nedskrivning aterfors, okar tiligangens
redovisade varde, Det redovisade vardet efter aterforing av nedskrivning far inte éverskrida det
redovisade varde som skulle faststallts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar. En
aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Andelar i koncernforetag

Andelar | dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt
nar ratten att fa utdelning bedoms som séker och kan beraknas pa ett tiliforlitligt sétt. Behov av eventuell
nedskrivning av aktier i dotterféretag provas arligen,

Redovisning av aktieagartillskott
Aktieagartiliskoit som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte redovisas i balansrakningen som en ¢6kning av andelens redovisade varde.

Leasing

[.easetagare

L.easingavgifter vid operationella leasingavial kostnadsfors linjart dver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt satt battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta dver tiden.

Bolaget har ingatt avtal av ringa omfattning dar bolaget ar leasetagare, dessa har utelamnats i not da de
utgor ett ringa varde.

Leasegivare
Leasingintakter vid operationella leasingavtal intéktfors linjart over leasingperioden, savida inte ett annat

systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanfort till objektet minskar éver tiden,

Likvida medel]

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar foremal for en
obelydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 1optiden inte overskrida tre
manader fran forvarvet.

Koncernbankkonto

Foretaget har ett koncernbankkonto dar moderforetaget och dotterftretagens likvidkonton ingar, en s k
cashpool. Moderféretagets och dotterforetagens andel av kancernbankkontot redovisas under kortfristiga
tillgangar/skulder till koncernforetag.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempaorara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till cheskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skilinader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag,.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang efler skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakierna
kan beraknas p§ ett tillforlitligt satt

Hyresintakter
Nettoomsattningen omfattar samtliga typer av hyresintakter inklusive tillagg sasom fastighetsskotsel,
vatten, el etc. Hyresintéklerna bestar i huvudsak av leasingintakier fran operationella leasingavtal,

Ranteinlakter

Ersattning i form av ranta, royalty elier utdeining redovisas som intakt nar det ar sannolikt att de
ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen har tillforts koncernen samt nar inkomsten
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt s k. effektivrantemetoden,

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhalina/lémnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Uppskattningar och bedémningar

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osdkerhet )
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nasta rdkenskapsar

Vardering av fGrvaltningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter varderas till anskaffningsutgift med avdrag for arliga vardeminskningsavdrag och
eventuella nedskrivningar. Anskaffningsutgiften inkluderar till forvarvet direkt hanforbara utgifter.
Bedomning av eventuellt nedskrivningsbehov gors arligen genom inhamtning av marknadsvardering fran
externt varderingsféretag for samtliga fastigheter per arsbokslutsdagen. Varderingsprincipen ar
oforandrad jamfort med tidigare ar.

Nyttiandeperioder i materiella anldggningstillgéngar
Bolaget anvander sig av komponentavskrivning {or befintliga fastigheter. Bedomning av nyttjandeperiod
per komponent har gjorts i samrad med externa Konsulter med lang erfarenhet av fastighetsbranschen.

Pagaende nyanldggning
Véardering av projekten gors utifran anskaffningsvéarden. Arligen infoér arsbokslut kostnadsfors eventuella
forlustprojekt dar man inte raknar med att projektet kommer att ge nagra framtida ekonomiska fordelar.

10 (15)
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Not 2 Hyresintakter

Bolaget har ingatt hyresavtal avseende kommersiella lokaler vilka redovisas som operationella leasingavtal.
Hyresavial tecknas normalt for hyresperioder om 3-5 ar med 9 manaders uppsagning. Den aterstaende
genomsnittliga hyresperioden fér bolagets hyreskontrakt ar 1,99 ar. Den arliga hyresintakten for nuvarande
hyreskontrakt ar 233 055 tkr (216 595 tkr). Bolaget arbetar aktivt och kontinuerligt med att teckna nya och
forlanga befintliga hyresavtal. Vakansgraden for bolagets fastigheter uppgar till 4,4% medan foregaende
ars vakansgrad var 7,8%.

Not 3 Arvode och kostnadsersatining till revisorer

2023-08-01

2024-08-31
KPMG AB
Revisionsuppdrag ~97
Not 4 Byggnader och mark

2023-09-01

2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 445 514
Avyttringar och utrangeringar -23 370
Omklassificeringar 14 139
Vid arets slut i 436 283
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -194 843
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 9439
Arets avskrivning 10 147
Vid arets slut -195 551
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan 619 713
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -16 270
Vid arets slut 603 443
Redovisat varde vid arets slut 844 175
Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

2024-08-31
Ackumulerade verkliga varden
Vid &rets bérjan 1804 700
Vid arets slut 1 800 900

Varje varderingsobjekt har varderats separat och som huvudmetod vid vardeberakningarna anvands
kassaflodeskalkyler i vilka driftnetton, investeringar och restvarden nuvardesberaknats. Vaderingarna har
genomforts av CBRE, en oberoende varderingsman.

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2023-09-01
2024-08-31
Ackumtulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 18 313
Avyttringar och utrangeringar -2 568
Omklassificeringar 2 596
Vid arets slut 18 341
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -12 071
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 2 568
Arets avskrivning ____=2168
Vid arets slut -11 671

Redovisat varde vid arets slut 6 670
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2022-09-01
2023-08-31

-05

2022-08-01
2023-08-31

442 176
-1 342
4 679

445 514

-185 807
1192
~10 228

194 843

636 430
-16 717
619 713

870 383

2023-08-31

1840 800
1 804 700

2022-09-01
2023-08-31

15 439
-975

3 849
18 313

-10 732
975

-2 314
-12 071

6 242
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 400 140 330 345
Avytiringar och utrangeringar -15 005 -5 780
Omklassificeringar 74482 io bl5
Vid arets slut 459 617 400 140
Ackumulerade avskrivnhingar
Vid arets borjan -1895 672 -180 936
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 13 652 5 574
Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden ~ -20 869 -20 310
Vid arets siut -202 889 -195 672
Redovisat varde vid arets slut 256 728 204 468
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Utdelning - 220 000
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 3974 o -
3 974 220 000
Not 8 Bokslutsdispositioner
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Overavskrivning Inventarier, verktyg och installationer -26 800 ~17 232
Lamnade Koncernbidrag -11 400 -9 200
-38 200 -26 433
Not 9 Skatt pa arets resultat
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Akluell skattekostnad -8 -19
Justering avseende tidigare ar - 2
Forandring av uppskjuten skatt avseende termporara skilinader 3 431 2726
3423 2 709
Avstamning av effektiv skatt
2023-08-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Pracent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -14 566 214 024
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 3 001 20,6% -44 089
Ej avdragsgilla kostnader -8,2% -1 191 0,0% -107
Ej skatlepliktiga intakter 5,7% 831 ~21,2% 45 366
Utnytijat underskott fran tidigare ar 0,0% — -0,5% 1042
Erhaliet negativt rantenetto 0,5% 76 -0,2% 496
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% - 0,0% 2
Omvardering av uppskjuten skatt 4,8% 706 0,0% —
Redovisad effektiv skatt 23,5% 3423 -1,3% 2709
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Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan 75 389 87 266
Omklassificeringar -91 216 -84 103
Investeringar 39 028 74 309
Under aret resultatforda projekt -3 692 -2 084
Redovisat varde vid arets slut 19 509 75 389
Not 11 Andelar i koncernforetag
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan 455 050 455 050
Aktieagartillskott _
Vid arets slut 455 050 455 050
Ackumulierade nedskrivningar -187 500 -187 500
Vid arets slut -187 500 -187 500
Redovisat varde vid arets siut 267 550 267 550
Bolagets dotterbolag har betydande évervarden pa sina respektiva fastighetsbestand, varfor inget
yiterligare nedskrivningsbehov identifierats.
Spec av foretagets innehav av andelar i koncernforetag
2024-08-31 2023-08-31
Anlal Kapital Bokfort Bokiort
Dotterforetag / Org nr / Sate andelar andel varde varde
ingka Centres Kallered AB, 556868-9979, Malmd 1000 100 42 100 42 100
Ingka Centres Almhult AB, 556824-3090, Malmé 1 000 100 25 600 25 600
Ingka Centres Umea AB, 556864-2465, Malmd 1 000 100 8100 8 100
Ingka Centres Vasteras AB, 556754-56826, Malmo 1 000 100 25 600 25 600
Ingka Centres Stockholm AB, 556664-3846, Malmo 1 000 100 156 000 156 000
Ingka Centres Event AB, 559220-8317, Malmo 1000 100 10 100 10 100
Linkoping Glodlampan Holdco AB, 5569226-2595, Malmo 50 000 100 50 50
267 550 267 550
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
i 2024-08-31 2023-08-31
Forutbetalda kostnader 820 223
Upplupna hyresintakter o 9 531 11 020
10 351 11 243
Not 13 Antal aktier och kvotvarde
2024-08-31 2023-08-31
A-aktie
antal aktier Q 950 9 960
kvotvarde 1 000 1 000
B-Aktie
antal aktier 30 050 30 050
kvotvarde 1 000 1 000
C-Aktie
anta) aktier 10 000 10 000
kvotvarde 1 000 1 000
Not 14 Disposition av vinst
Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 535 389 960 kronor, disponeras enligt foljande:
Utdelning 22 000 000
Balanseras i ny rakning 513 389 960
Summa 535 389 960
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Not 15 Uppskjuten skatt
2024-08-31
Redovisat Skattemdssigt Temporér
véarde varde skillnad
Véasenlliga temporéra skilinader hénforiiga
tilf uppskjuten skatteskuid
Uppskjuten skatt hanforlig il uppskrivning 604 441 - 604 441
Uppskjuten skatt hantorlig till skilinad mellan
nokforingsmassig och skattemassig avskrivhing Beele 18 Tea 57 148
801 354 139 165 662 189
2024-08-31
Uppskjuten UppsKjuten
_ . skattefordran skatteskuld Netlto
Véasentliga temporara skillnader
Uppskjuten skatt hanforlig till uppskriviing -~ 124 515 -124 515
Uppskjuten skatt hanforlig till skillnad mellan 3
bokféringsmassig och skattemassig avskrivning 14 o 11 Bos
Uppskjuten skattefordran/skuld e 136 411 -136 411
2023-08-31
Redovisat Skalteméssigt Temporér
| varde varde skillnad
Vésentliga temporéara skilinader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt hanforlig till uppskrivning 620 712 - 620 712
Uppskjuten skatt hanforlfig till skillnad mellan
nokforingsmassig och skattemassig avskrivning el 752 16 616 A 138
825 464 146 616 678 848
2023-08-31
Uppskiuten Uppskjuter
skattefordran skafteskuld Netto
Vasentliga fempotréra skilinader
Uppskjuten skatt hanforlig till uppskrivning - 127 867 -127 867
Uppskjuten skatt hanfdrlig till skillnad mellan
bokforingsmassig och skattemassig avskrivhing - THere 11
Uppskjuten skattefordran/skuld - 139 843 -139 843
Skattemassiga underskottsavdrag uppgar tilf 0 tkr (O tkr),
Not 16 l.angfristiga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Depositioner fran hyresgaster 1014 1 327
1014 1 327
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-08-31 2023-08-31
Forskottsbetalda hyror 63 314 59 166
Upplupen fastighetsskatt 14 692 14 573
Ovriga upplupna kostnader 6 512 17 292
84 518 91 031
Not 18 Betalda rantor och erhallen utdelning
2024-08-31 2023-08-31
Erhallen utdelning - 220 000
Erhallen ranta 10 299 17 235
Erlagd ranta -9 870 -14 825
429 222 410
Not 19 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivningar och nedskrivningar 52 103 51 226
Orealiserade kursdifferenser — -6 361
Rearesultat forsalining av anlaggningstiligangar 809 -
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster 1 042 782
53 954 45 647
Not 20 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Ingka Centres Norden AB, org nr 556753-7690, med sate i Malma.
Moderforetag i den stérsta koncernen som ingka Centres Sverige AB ar dotterfretag till och dar
koncernredovisning uppréattas ar INGKA Holding B.V, med séte i Leiden, Nederianderna.
De utlandska koncernredovisningarna kan erhéallas genom Dutch Chamber of Commerce.
Inkop och férsélining inom koncernen
Av fOretagets totala inkOp och forsaljning matt i kronor avser 26 (29) % av inkOpen och 14 (15) % av
forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tilthor,
Not 21 Eventualforpliktelser
2024-08-31 2023-08-31
Moderbolagsborgen till forman for dotterbolag 21 600 21 600
21 600 21 600
Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter: Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar,

Rorelseresu|tat:
och kostnader.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Totala tillgangar
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / totala tiligangar

Balansoms|utning:
Avkastning pa totalt kapital:
Avkastning pa eget kapital:

Malmo 2024-12-17

Lars Wild-Nordlund
Ordférande

Emma Hakesjo

Anders Gorling

Var revisionsberattelse har [amnats
KPMG AB KFPMG AB

Jonas Nihlberg | Malin Akesson
Auktoriserad revisor, Huvudansvarig revisor Atiktoriserad revisor

Resultat efter avskrivningar och jamforelsestGrande poster, men fore finansiella intakter

Resultat efter finansiella poster /(eget kapital+ egetkapitaldel av obeskattade reserver)
Soliditet: (Totalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Totala tiligangar
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Ingka Centres Sverige AB, org. nr 556074-7221

Rappzort om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ingka Centres Sverige AB for rakenskapséret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredowsnlngslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild aviingka Centres Sverige ABs finansiella stéllning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ingka Centres Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och

har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimiig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara

- suftalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kKantroll som har betydelse for var revision for att utforma

. granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan atf fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Y
é
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som
anyands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det:finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—-— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Ingka Centres Sverige AB for
rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledamaoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Ingka Centres Sverige AB, org. nr 556074-7221, 2023-09-01—2024-08-31 1(2)
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Ingka Centres Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfirihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
) nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeilse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision'som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda

Malmé den 19 december 2024

KPMG AB KPMG AB
Jonas Nihlberg Malin Akesson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfaringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satf.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omd&dme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka fillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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