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Arsredovisning

for

S.0.F.O. Forvaltning AB

5356465-5008

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i S.0.F.O. Forvaltning AB intygar att resultatrikningen och

balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 14 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 14 juni 2023
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S.0.F.O. Forvaltning AB 2 (9)
Org.nr 556465-5008

Styrelsen och verkstédllande direktéren t6r S.O.F.O. Forvaltning AB avger f6ljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet skall vara att direkt eller genom andra bolag dga och forvalta fastigheter och aktier
samt bedriva juridisk verksamhet samt att bedriva ddrmed férenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholms 14n, Stockholms kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har verksamheten fortsatt med uppf6ljning och nagra tilldgg till gjorda placeringar, men
framiorallt har ett nytt bolag f6érvérvats och tilltrdtts innehéllande en forvaltningsfastighet i Eskilstuna.
Diarmed fortsdtter utvecklingen enligt utstakad fardriktning att minst 80 % av tillgangarna ska knytas till
forvaltningsfastigheter. I och med férvirvet har vi uppfyllt det malet. Framat siktar vi nu pd att utka »

il

bestandet med storre andel kommersiellt innehall. g

o>




S.0.F.O. Forvaltning AB
Org.nr 556465-5008

3 (9)

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 147 0 46 126
Resultat efter finansiella poster 490 44 942 176 399
Soliditet (%) 52,5 100,0 55,0 79,0
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 7835419 44 939 038 52 894 457
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning 44 939 038  -44 939 038 0
Arets resultat 1461 098 1 461 098
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 52 774 457 1461 098 54 355 555

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till torfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 52774 457

arets vinst 1461 098
54 235 555

disponeras sa att

i ny rdkning vertores 54 235 555
54 235 555

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. g .
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S.0O.F.O. Forvaltning AB
Org.nr 556465-5008

Resultatrikning

Rorelseintdkter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda fGretag

Resultat fran Ovriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

147 289
0
147 289

-1 670 002
-160 617
-49 465

-1 880 084
-1 732 795

2 400 000
28 915
-205 777
-478
2222 660
489 863

1 000 000
1 000 000
1 489 865

-28 767
1461 098

4(9)

2021-01-01
-2021-12-31

162
162

-740 431
-229 407

-9 480
-979 318
-979 156

O

45 097 213
0

-89

45 097 124
44 117 968

823 750
823 750
44 941 718

-2 680
44 939 03

!
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S.0.F.O. Forvaltning AB
Org.nr 556465-5008

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Summa finansiella anldggningstillgcangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortiristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(I

3
6
7

2022-12-31

511 109
387 740
898 849

535 936 545
9778 000
4 384 996

70 099 541

70 998 390

0

5337 557
16 872
574 429

26 210 053
26 210 053

5 754 379
S 754 379
32 538 861

103 537 251

5 (9)

2021-12-31

520 593
154 566

675 159

200 000
0

3 500 000
3 700 000
4 375159

6 915 933
300 486
30 980

7 247 399

29 164 882
29 164 882

12 340 548
12 340 548
48 752 829

53 127 988




S.0.F.O. Forvaltning AB 6 (9)
Org.nr 556465-5008

g EGET KAPITAL OCH SKULDER

:j Eget kapital

" Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 52 774 457 7 835419
Arets resultat 1 461 098 44 939 038
Summa fritt eget kapital 54 2335 355 52 774 457
Summa eget kapital 54 355 555 52 894 457
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 49 010 433 0
Summa langfristiga skulder 49 010 453 0
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 127 497 69 313
Skatteskulder 37 556 31 157
Ovriga skulder 6 190 133 061
Summa Kkortfristiga skulder 171 243 233 531

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 537 251 53 127 98



- e x> i-:l oW ow moy .-'q-
Wokey FE & F P WOk CEa 7
- » = o . —

o S R
- w - T a
B R

e
e

d ¥
-.-_'L"‘-"_-—" '*-.'L'--'—r.""u'_r -I.‘-:'-"."' -

—

—

S.0O.F.O. Forvaltning AB 7 (9)
Org.nr 556465-5008

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stallda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 340 000 340 000
340 000 340 000

Not 2 Medelantalet anstallda
2022 2021

Medelantalet anstédllda ] 1 / Jor-
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S.0.F.O. Forvaltning AB
Org.nr 556465-5008

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

757 500
757 500

-236 907

-9 484
-246 391

511 109

2022-12-31
353 355
273 155
626 510

-198 789

-39 981
-238 770

387 740

2022-12-31
200 000

55 736 545
33 936 545

55 936 545

2022-12-31
0

9778 000
9778 000

9778 000

8 (9)

2021-12-31

757 500
757 500

=227 427

-9 480
-236 907

520 593

2021-12-31
353 355
333 355

~198 789

0
-198 789

154 566

2021-12-31

200 000

200 000

200 000

2021-12-31
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S.0.F.O. Forvaltning AB
Org.nr 356465-5008

Not 7 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3 500 000
Inkdp 884 996
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 4 384 996
Utgaende redovisat virde 4 384 996

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

9(9)

2021-12-31

3 500 000
0
3 500 000

3 500 000

Avtal har ingatts med tre andra investerare om att via ett gemensamt bolag (Fastighets AB Lagerman)
investera i industrifastigheter. Atagandet dr begrénsat till 100 mnkr varav S.0.F.O. i s& fall stir for en

fyardedel.

Stockholm den 14 juni 2023

S
~ q
Bernt-Olof/GugtAfsson Martin Lindfors
Ordforande Verkstillande direktor

Mewco. Wzt /
H /,

Anna Utterstrom , ohnna Axelsson
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iklas Utterstrom /eter Utterstrom

Var revisionsberittelse har ldmnats den 14 juni 2023

Ernst & Young AB

el

Sanna Lindén
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i S.0.F.0. Forvaltning AB, org.nr 556465-5008.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for S.0.F.O.
Forvaltning AB for ridkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av S.O.F.O. Férvaltning ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdiler resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till S.0.F.0. Forvaltning
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilidmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vadsentliga om de enskilt eller tililsammans rimligen kan
férvdantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member fitm of Ernst & Young Glohal Limited

Som del av en revision enligt [SA anvdnder vi professionellt

omddme och har en professionelt skeptisk instadlining under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre an fo6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar,

e drarviensiutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
vishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdasentlig
asakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller f6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsherdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister { den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

» forfattningar

J}i Uttajanden

‘f‘ Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en  Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
f:‘;;g revision av styrelsens férvaltning av S.0.F.O. Fdrvaltning AB  anvdnder vi professioneflt omddme och har en professionelit
#,.a for radkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner  skeptisk instéiining under hela revisionen. Granskningen av
- betrdffande bolagets vinst eller forlust. forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgadrder, omraden och forhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser
Grund for uttalanden skulle ha sarskild hetydelse fér bolagets situation. Vi gar

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart  igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns atgarder och andra fijr:héllanden som ar rg‘levaunta for vart
ansvar. Vi &r oberoende i forhdliande till S.0.F.0. Forvaltning ~ Uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag f0r vart uttalande

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart O™ styrelsens fdrslag till Flispositioner betraffande bolagets
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. vinst eller férlust har vi om foérslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stockholm den 14 juni 2023
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till _Ernst & Youpg AB
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid < p
férslag till utdeining innefattar detta bland annat en beddm- | Y/@ LA~
ning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav M"

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pal | Sanna Lindén

storfeken av bDolagefs egna kapital, konsolideringsbehov,\{ Auktoriserad revisor
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon foér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar aft med rimliig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
fdrenligt med aktiebolagslagen.

2. (2)

A member firm of Ernst & Young Global Lirmnited




