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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Portvakten Fridhem AB, 556702-8450 far hdrmed avge arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning. Bolagets sate &r Angelholm. Samtliga belopp
avser svenska kronor.

Agarforhallande

Portvakten Fridhem AB ar ett helagt dotterbolag till AB Uno Bengtsson (56566075-6453) med séte |
Angelholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning | 813 889 787 952 769 994 667 339
Resultat efter finansiella poster 160 498 205 398 178 774 127 430
Rorelsemarginal % 41,4 40 36,5 342
Balansomslutning 5842 803 5 920 830 6097218 6192713
Avkastning pa eget kapital % 8,6 11,5 10,4 7,8
Soliditet % 32 30,2 28,1 26,5

Forandring av eget kapital

Aktie-
| kapital Balanserad vinst  Arets resultat
\Vid arets borjan 100 000 1614 223 759515
Omforing av foreg ars resultat | . 75515 -75 515
Arets resultat ﬂ 82 191
Vid arets slut 100 000 1689 738 82 191

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

g Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat o 1 689 738
arets resultat - e 82 191
Totalt = 1771929
disponeras for
balanseras i ny rakning o 1771929
Summa : 1771929

ians Hverensstammel
 ied originalet intygas:
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Resultatrakning
Belopp I kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 1 813 889 787 952
Ovriga rorelseintakter 31 354 -

845 243 787 952
Rdérelsens kostnader
Eastighetskostnader -308 950 266 645
Ovriga externa kostnader -42 801 -41 999
Av/nedskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar 3 -156 683 -164 457
Rorelseresultat 2,4 336 809 314 851
Resultat fran finansiella poster "
Ranteintakter och liknande resultatposter 53 11
Rantekostnhader och liknande kostnader 5 -176 364 -109 464
Resultat efter finansiella poster 160 498 205 398
Bokslutsdispositioner 6 -57 000 -110 500
Resultat fore skatt 103 498 94 898
Skatt pa arets resultat / -21 307 -19 383
Arets resultat 82 191 75 515
Kopians Hverens ijamm: @1 e
med originalet 1fyEa:
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 3,9 5756 011 5794 905
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 63 000 73 500
5819 011 5 868 405
Summa anlaggningstillgangar 5819 011 5 868 405
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ifundford ringar 6 885 39 838
Ovriga fordringar 535 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 682 0 499
18 102 49 337
Kassa och bank 5 690 3 088
Summa omsaéttningstillgangar 23 792 52 425
SUMMA TILLGANGAR 5 842 803 5 920 830
Kopians Hvercns sf‘mmaz
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Balansrakning

Belopp I kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef eget kapital

Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 689 738 1614 223

Arets resultat 82 191 75515

1771 929 1689 738

Summa eget kapital 1871 929 1789 738

Avsattningar 11,12

Avsattningar for ovriga skatter 312 247 290 940
312 247 290 940

Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 600 000 2 680 000

Skulder till koncernforetag 831 028 022 028

3 431 028 3 602 028

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 80 000 80 000

L.everantorsskulder 66 788 29175

Skatteskulder 1 655 16595

Ovriga kortfristiga skulder 11 630 37 469

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 67 526 89 825
227 599 238 124

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5842 803 5 920 830

_ i Ame
Kopiais OV@ Ti{l ;Smty oaS
med ongiit
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Noter

Not Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bl
reglerade. Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas fill verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar att
foretaget redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om foretaget far erséattning i likvida
medel direkt vid leveransen. Avdrag gor for lamnade rabatter.

Hyresintakter for forvaitningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i
géllande hyresavtal.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivnignar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nédr komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstid tillampas:

Byggnader 10-70 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Forvaltningsfastigheter

De fastigheter som klassificerats som forvaltningsfastigheter utgor fastigheter som enbart innehas for
att generera hyresintakter at foretaget.

Skatter

_Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt

som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med

utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar,
skulder och avsattningar samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Leasingavtal

Foretaget som leasgivare

D4 de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har dvergatt till
leastagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasgivare

av redovisas som anlaggningstillgang eller som omsattningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart 6ver perioden.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Nyckeltalsdefinitioner
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Rorelsemarginal.
Rorelseresultat/Nettoomsattning

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster/Justerat eget kapital

Soliditet:
Justerat eget kapital/Totala tillgangar

Not 1 Leasingavtal dir féretaget dr leasegivare

Arets leasingintékter avseende vasentliga leasingavtal uppgar till kr 813 889 (787 952 kr).

Fordran avseende framtida leasingavgifter,
for icke uppségningsbara leasingavtal,

forgaller till betalning enligt forljande: 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Inom ett ar 567 600 561 600
Senare an ett ar men inom fem ar 682 650 14 450 -

Senare an fem ar . “

1 250 250 576 050

Leasing avser hyreskontrakt for lokal med olika uppsagningstid.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har €] haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Avskrivningar

2022-01-01 2021-01-01-
2022-12-31 2021-21-31
Byggnader och mark 156 683 164 457
156 683 164 457
Not 4 Inkop och férsaljning mellan koncernforetag
Av arets inkop avser 0 (0) kr inkop fran andra koncernbolag.
Av arets forsaljning avser 0 (0) kr forsaljning till andra koncernbolag.
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
- 2023-01-01- 2022-01-01-
B 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, ovriga 176 364 109 464
Summa 176 364 109 464
e @ }
o 2 r@‘ﬂSStmm
opians OV o s
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Not 6 Bokslutsdispositioner
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

lLamnat koncernbidrag 57 000 110 500

Summa 57 000 110 500
Not 7 Skatt pa arets resultat

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -21 307 -19 383

-21 307 -19 383

Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets borjan 7 236 368 7 236 368
-Nyanskaffhingar | 107 289 -
Vid arets slut 7 343 657 7 236 368
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -1 441 463 -1 287 506
-Arets avskrivning -146 183 -153 957
Vid arets slut -1 587 646 -1 441 463
Redovisat varde vid arets siut 5756 011 5794 905
Varav mark 1 068 831 1 068 831
Taxeringsvarden byggnader 2 858 000 2 858 000
Taxeringsvarden mark 114 000 1114 000
3 972 000 3 972 000

Not 9 Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade verkliga véarden
Vid arets borjan 7 613 393 7 936 000
Vid arets slut 7 800 000 7 613 393

Verkliga vardet 221231 och 231231 baseras pa varderingar utférda av bolaget.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets borjan 105 000 105 000
105 000 105 000

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -31 500 -21 000
-Arets avskrivning -10 500 -10 500
| -42 000 -31 500
Redovisat virde vid arets slut 63 000 73 500

verenssammee

jans O ,. ﬂ
K(géﬁlzﬂ oinalet infygas:
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Not 11 Uppskjuten skatt

Uppskjuten
2023-12-31 Skatteskuld
Viédsentliga temporéra skillnader
Skillnad mellan bokforingsmassiga
och skattemassiga varden fastigheter 312 247
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 312 247
2022-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Skillnad mellan bokforingsmassiga
och skattemassiga varden fastigheter 290 940
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 290 940
Not 12 Temporar skillnad
Redovisat  Skattemé&ssigt Temporéar
2023-12-31 ‘ varde vérde SKillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Fastigheter 5 756 011 4 240 248 1515 763
5756 011 4 240 248 1515763
Redovisat  Skattemé&ssigt Temporéar
2022-12-31 vérde vérde skillnad
Véasentliga temporéra skillnader
Fastigheter 5794 905 4 382 574 1412 331
5794 905 4 382 574 1412 331

Not 13 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som férfaller senare én ett ar fran balansdagen
men inom fem ar
Ovriga skulder till kreditinstitut 320 000 320 000

Skulder som f6rfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 260 000 2 360 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
T 2023-12-31 2022-12-31

 Upplupna réntekostnader o 484 1 754
Forutbetalda hyresintakter S 40 244 48 652
Ovriga upplupna kostnader 26 798 39 419

67 526 89 825
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Not 156 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 3 853 000 3 853 000

3 853 000 3 853 000
Summa stéllda- sakerheter 3 853 000 3 853 000
Underskrifter

Angelholm 2024-04-23

PeAxel Bengtsson

Var revisionsberattelse har [amnats 2024-0K - 26

Ernst & Young AB

VY

Micaela Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Portvakten Fridhem AB, org.nr 556702-8450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Portvakten
Fridhem AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av Portvakten Fridhem ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &ar férenlig med arsredovisningens
gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att. bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsniftet Revisormns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Portvakten Fridhem
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

!
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Reavlsorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d@ndamalsenliga for
att utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med h&nsyn till om-
sténdigheterna, men inie for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats omlampligheteniatf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otifl-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet {6r revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uétalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Portvakten Fridhem AB
fér rédkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forstaget fill dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.,

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Portvakten Fridhem
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddtma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bofagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tifl dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka fillkommande granskningsatgdrder som utfors
haseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga tor verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens {orslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller {orlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Angelholm den 26 april 2024
Ernst &.Young AB

Micaela Karlsson
Auktoriserad revisor
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