Arsredovisning

for
Eriksson Pettersson Drevet | AB

556865-1375

Rakenskapsaret

2023

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstimma 2024-06-17.
Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jakob Pettersson, Styrelseledamot
2024-06-19
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Styrelsen for Eriksson Pettersson Drevet | AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Eriksson Pettersson Drevet | AB, med sate i Kristinehamn, dger och forvaltar fastigheterna Tennet 3 och
Tennet 4 beldgna i Kristinehamn.

Agarférhallanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Eriksson Pettersson Fastigheter AB, org.nr 559131-9115, med sate i
Stockholm.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Rakenskapsaret 2023 har fortsatt praglats av 6kade rantekostnader vilket har paverkat resultatet
negativt. | januari 2023 tecknade bolaget ett nytt hyresavtal med en befintlig hyresgast pa en av de
vakanta lokalerna i fastigheten. Under férsta halvaret av 2023 uppstod tva vakanser som under oktober
2023 upphorde i samband med tecknande av hyresavtal.

Flerarsoversikt* (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 3832 4964 3954 2941
Resultat efter finansiella poster -833 -451 249 525
Balansomslutning 21898 23 353 13 551 6437
Soliditet (%) 32 34 6 10

* Nyckeltalen for rakenskaparen 2020-2021 har vid évergangen till K3 inte rédknats om.

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.

Férandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50000 7463600 716 119 -344 384 7885335
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning -344 384 344 384 0
Uppskrivning fastighet,
avskrivning -196 646 196 646 0
Uppskjuten skatt,
uppskrivning fastighet 40510 -40510 0

Arets resultat -814 131 -814 131
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Belopp vid arets utgang 50000 7307 464 527 871 -814131 7071204

Foérslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 527 871

arets forlust -814 131
-286 260

behandlas sa att

i ny rakning 6verfores -286 260
-286 260

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intdkter
Hyresintakter 3831883 4963 822
Ovriga rorelseintakter 119 642 120
3951525 4963 942
Rorelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader -2 757 515 -3924 066
Ovriga externa kostnader -1004 841 -957 364
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -362 256 -165 612
-4 124 612 -5047 042
Rorelseresultat -173 087 -83 100
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8109 197
Rantekostnader och liknande resultatposter -668 200 -368 227
-660 091 -368 030
Resultat efter finansiella poster -833 178 -451 130
Bokslutsdispositioner 2 0 128 209
Resultat fore skatt -833 178 -322 921
Skatt pa arets resultat 3 19 047 -21 463
Arets resultat -814131 -344 384
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillggngar

Byggnader och mark 4 14 023 435 14 382 351

Inventarier, verktyg och installationer 5 30800 46 200

14 054 235 14 428 551

Finansiella anléggningstillgdngar

Fordringar hos koncernfoéretag 6 5825 208 7 183 263
5825 208 7 183 263

Summa anldggningstillgangar 19 879 443 21611814

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1024 200 898 137

Fordringar hos koncernféretag 815 563 332

Aktuella skattefordringar 0 79 185

Ovriga fordringar 45911 197

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 81908
1070926 1622759

Kassa och bank 947 457 118 500

Summa omsiéttningstillgangar 2018 383 1741259

SUMMA TILLGANGAR 21897 826 23 353 073
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 7 7307 464 7 463 600
7 357 464 7513 600

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 527 871 716 119

Arets resultat -814 131 -344 384

-286 260 371735

Summa eget kapital 7 071 204 7 885 335

Avsiattningar 8

Uppskjuten skatteskuld 1938 816 1957 863

Summa avsattningar 1938 816 1957 863

Langfristiga skulder 9,10

Skulder till kreditinstitut 10288 166 10583522

Summa langfristiga skulder 10 288 166 10583 522

Kortfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 590712 590712

Leverantorsskulder 170327 368918

Skulder till koncernféretag 0 429 076

Ovriga skulder 902 073 603 241

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 936 528 934 406

Summa kortfristiga skulder 2599 640 2926 353

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 897 826 23 353 073
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm3nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter
Hyresintakter redovisas i den period de avses.

Réintor och évriga intékter

Ersattning i form av rdnta och 6vriga intdkt redovisasnar det dr sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart dver den férvantade
nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande avskrivningtid tillampas:

Materiella anldggningstillggngar

Byggnader 15-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
néar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.



Eriksson Pettersson Drevet | AB 7 (10)
Org.nr 556865-1375

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som ar foérknippade med tillgangen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasegivare
av redovisas som anlaggningstillgang eller som omsattningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdakenskapsar till féljd av tidigare hdandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaéssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Avsiattningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sikra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

8 (10)

Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Aterforing av periodiseringsfonder 0 128 209
0 128 209
Not 3 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 19047 -21 463
19 047 -21463

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 7 139 657 7 139 657
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 139 657 7 139 657
Ingdende avskrivningar -2 157 306 -1995 035
Arets avskrivningar -162 270 -162 271
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2319576 -2157 306
Ingdende uppskrivningar 9400 000 0
Arets uppskrivningar 0 9400 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -196 646 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 9203 354 9400 000
Utgdende redovisat virde 14 023 435 14 382 351

Férdelning av uppskrivning
Byggnad 7 689 954 7 886 600
Mark 1513400 1513400
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 77 000 77 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 77 000 77 000
Ingdende avskrivningar -30 800 -15 400
Arets avskrivningar -15 400 -15 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar -46 200 -30 800
Utgaende redovisat virde 30800 46 200
Not 6 Fordringar hos koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 7 183 263 0
Tillkommande fordringar 357073 31813
Avgaende fordringar -1715128 0
Omklassificeringar 0 7 151 450
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5825 208 7 183 263
Utgdende redovisat virde 5825 208 7 183 263
Not 7 Uppskrivningsfond

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 7 463 600 0
Avsattning till uppskrivningsfond avseende fastighet 0 9400 000
Uppskjuten skatt uppskrivning 0 -1936 400
Avskrivning uppskriven fastighet -196 646 0
Uppskjuten skatt avskrivning fastighet 40510 0
Belopp vid arets utgang 7 307 464 7 463 600
Not 8 Avsattningar

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 1957 863 0
Arets forandring, komponentindelning byggnad 21463 21463
Arets forandring, uppskrivning fastighet -40 510 1936 400

1938 816 1957 863
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Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 7 334 606 7 629 962
7 334 606 7 629 962

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 10 878 878 kronor (11 174 234 kronor) kronor redovisas under féljande poster i
balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 288 166 10583 522
10 288 166 10583 522
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 590712 590712
590 712 590 712
Not 11 Stdllda sdakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Sakerheter stillda fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 11814 200 11814 200
11814 200 11814 200

Kristinehamn

Jakob Pettersson Daniel Eriksson
Jakob Pettersson Daniel Eriksson
Ordférande

2024-06-12 2024-06-13

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-06-13

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Eriksson Pettersson Drevet I AB
Org.nr 556865-1375

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Eriksson Pettersson Drevet I AB for rikenskapséaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Eriksson Pettersson Drevet I ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Eriksson
Pettersson Drevet I AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nr sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Eriksson Pettersson
Drevet I AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Eriksson Pettersson Drevet I AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Eriksson Pettersson Drevet I AB, Org.nr 556865-1375
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Karlstad 2024-06-13

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson

Urban Johansson

Auktoriserad revisor

Eriksson Pettersson Drevet I AB, Org.nr 556865-1375



