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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamotintygar harmed, dels att denna
kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverrens med originalet, dels

att resultatrakningen och balansrakningen for moderforetaget samt koncernresultatrakningen
och koncernbalansrakningen har faststallts pa arsstamma denﬁ[ juni 2023.
Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malmé derfZ{juni 2023

Anders Fransson
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Lifra Holding AB
056933-2462

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING
FOR LIFRA HOLDING AB

Styrelsen och verkstallande direktoren for Lifra Holding AB avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att forvarva, utveckla och aga fastigheter. Bolaget ager fastigheter, direkt
eller via dotterbolag, enligt nedanstaende tabell.

| Bostiider ___lokaler | Gar/P-pl TOTALT

: __l Antal | vta | Arshwa | Yia I Arshyra .| Arshyra.| vta | Arshyra | Hyra
Fastighet Adress fah | kv thr kv | thr thr | kvm thr | kr/kvm
Ledebur 16 inkl Meeka (Amiralsgatan 24-26 119 S 805] 13542861 197y - 527788 550 560 10002 :_14 £21 309 1 4§3____
‘Morkullan 18 Fdreningszatan 22 13 1128] 1513611 916] 1642800 .0 2044] 31356413] 1544
Yrket 2 Ystadsgatan 25 22 1665] 2227732 160] 403886 - © 1825] 2631098] 1442
‘Idet 7 Sofielundswigenis | 17 1137{ 1569058 120 29214 . .0 1149} 1598272f 1391
ntegan26  |Rasmusgotan 14 [ 56 2039} 3437 080) 10117 '166481|- © ‘-0 2140| 3604061} 1684
Intsgan 43 {Rasmusgatan 16-18 29 2268] 2673538 0] - o 0 2268 - 2673538 1179
‘Bknen 4 Ystadsgatan 42 T g59] Boza3s| 0 0 0 650 892938 1355
‘Bknen 5 Ystadgstan 40 33 2664] 3363452 351 73 314 .0 3015 3436765} 1140
'‘Oknen 8 Lantmannagatan 11 a 24 1970] 2441993 0] . 0 -0 1970] 2441993 124D
‘Oknen 10 Lantmannagatan 11 ¢ 2% 1s72] 2s23108) . ol . . @ 0 1672] 2323105 1389
‘Oknen 6 |H8sbygatan 3 11 g24| 1089381] . 37l - 76174 R _ 8611 1165515| 1354
‘talmen 5 Barkgatan 15 0 0 0 717]  1061961) 53182 717 1120243} 1562
Lotsidjenanten 4 Bvgen 10 | o 0 . 3295] 4040942 452000 3205] 4402042{ 1364
‘Kirseberg 2:2 johanneslustgatan 12 0 0 0 6017 8532044 245 000 60i7] 8778044 1459
Lagern 8 Spngatan 38 0 0 0 993 1861472] - 22 aznl go1] 1823792 1001
.Spindeln 20 Singalgatan 18 22 2222] 3563379 0] e 0] r 85227 2222 3618606] 1628
| Ar Certaren 10 . L Vet at] gre=s -' T R - B : 7 Ak om, e
Fuwnln 6 _ Awinnbpaan3d R
Krazzen X Satiecupsisgen 157 £
helwiopon & Saliecipay. 198148
Heftomragpen 7 Baragaman 5
ALY Mozensgrten 5
ken onneiwermngl  BERSEN
Yenlus 1t YOomaigatan @
Fomtiden 1 Undgatsn &
'Cmnlbtsrn 4, Unjetregxtng &4
‘Omnnlkussen 2 Indusutgaan 19 ¢
| Soflupatan &

Sofingrmn 2

Sotlaputan 5

‘Mnﬁﬂmn 3

Kiomurgatan 1%

agnnelrg e

Kincenroea

Agarforhallanden
Lifra Holding AB ar moderbolag till de helagda bolagen Lifra Invest AB och Lifra Fastigheter i Maimo AB. Lifra

Fastigheter i Malmé AB ar i sin tur moderbolag till de helagda verksamhetsdrivande bolagen Lifra L&B | Malmo
AB, Lifra Duetten AB, Lifra Prastaskrallet AB, Lifra Arbetaren 10 i Malmo AB, Lifra Intagan 43 i Malmd AB, Lifra
Krassen 1 i Malmd KB och Lifra Kronet 7 i Malmé AB.
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Lifra Holding AB
556933-2462

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under det gangna aret:

Tilltratt tomtratten Malmo Hamnen 22:192 (M1).
Etablerat arbetsplats pa M1 och pabdrjat témning och avstidning.

Arbetat med Dp 5664 for Heliotropen 4 & 7 med mdjlighet till ca 130 st Igh, p-hus 330 platser. Padelhall 2 st
banor. Troligt antagande i SBN maj 2022.

Arbetat med Dp 5762 Forntiden 1 med mojlighet till et hdgre punkthus.

Erhallit bygglov fér 1 st utomhus padelbana pa fastigheten Kirseberg 2:2.

Utveckling av verksamhet, stalining och resultat (koncernen)

(Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 111 272 107 584 103 574 95 784
Rorelseresultat 23 101 18 654 22 497 26 271
Resultat e. finansiella poster 40 697 4 941 10 132 15 196
Balansomslutning 1295 090 1 254 698 1297 222 1248 199
Soliditet 24,8% 22,9% 21,9% 22,2%
Avkastning pa eget kapital 13,1% 1,3% 2,8% 4,4%
Avkastning pa totalt kapital 4,4% 1,5% 1,8% 2,2%
Medelantal anstéllda 22 27 29 27

() Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld.

@) Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital
) (Resultat efter finansiella intikter och kostnader + réntekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning
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Lifra Holding AB
556933-2462

Moderforetaget
(Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Rorelseresultat -32 -33 -10 -32 -3 1
Resultat e. finansiella poster 4 970 967 990 968 1775
Balansomsiutning 190 628 187 027 187 104 187 145 187 179
Soliditet © 86,9% 88,5% 88,5% 88,5% 88,5%
Avkastning pa eget kapital @ 3,0% 0,6% 0,6% 0,6% 1,1%
Avkastning pa totalt kapital 2,6% 0,5% 0,5% 0,5% 1,0%
Medelantal anstallda 0 0 0 0 0

M Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld.

? Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital
() (Resultat efter finansiella intakter och kostnader + rantekostnader) / Genomsnittlig balansomsiutning

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans forfogande star i6ljande vinstmedel

@alanserat resultat 150 601 727
Arets resultat 4 970 164

155 571 891

Styrelsen foreslar att

till aktieagarna utdelas 5 000 000
| ny rakning balanseras 150 571 891

155 571 891

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och
koncernverksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Betraffande moderféretagets och koncernens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat-och
balansrakningar, rapporter dver forandringar i eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks
| svenska kronor dar e annat anges.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING Not  2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 5,6 111 271 638 107 583 527
Akliverat arbete f6r egen rakning 81 849 -111 696
Ovriga rérelseintakter 786 153 767 147
112 139 640 108 238 978
Rorelsens kosthader
Fastighetskosthader -33 681 525 -34 625 969
Forvaltningskostnader -2 144 789 -883 761
Ovriga externa kostnader 7 -7 482 869 -7 036 387
Personalkostnader 8 -13 691 022 -14 641 422
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -32 038 205 -32 397 012
Rorelseresultat 23 101 230 18 654 427
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar 246 160
Ovriga rénteintakter och liknande intakter 197 699 9 480
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar -985 000 0
Vinst vid avyttring andelar 33 362 741 0
Rantekostnader och liknande kostnader 10 -14 979 623 -13 722 695
Resultat efter finansiella poster 40 697 293 4 941 372
Skaltt pa arets resultat 11 -938 513 -1 113 936
ARETS RESULTAT 39 758 780 3 827 436
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedagare 39 758 780 3 827 436
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KONCERNENS BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstililgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 12 749 153 1076 076
749 153 1 076 076

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 14
Inventarier, verktyg och installationer 15
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 16

Finansiella anlaggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter 19

Kortfristiga placeringar
Qvriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

1 202 504 982
140 941

5761 091

1205 371 873
180 707

4 201 628

1 208 407 014

2 598 747
50 000

1209 754 208

1183 747
o0 000

2 648 747

1211804 914

1750 739
2 400 950
150 779
15827 113

1 233 747

1 212 064 031

2 198 723
2 0605 078

231 334
2 230 400

20 129 581

7 067

7 265 535

7 967

7 567

63 148 108

83 285 256

7 567

35 360 556

42 633 658

L

‘SUMMA TILLGANGAR

1295090 170

1 254 697 689
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KONCERNBALANSRAKNING
Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 20 10 000 000 10 000 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 21 311 527 015 276 767 820
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 321 527 015 286 767 820
Summa eget kapital 321 526 257 286 767 820
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 22 76 498 740 76 938 256
76 498 740 76 938 256
Langfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut 835 040 276 829 867 327
Ovriga langfristiga skulder 24 974 909 26 149 922

860 015 185 856 017 249

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut | 23 7 819 300 12 953 767
Forskott fran kunder 8 203 243 6 541 201
LeverantOrsskulder 5 885 357 6 022 033
Ovriga kortfristiga skulder 4 469 814 565 666
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 10 672 274 8 891 697
37 049 988 34 974 364

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1295 090 170 1 254 697 689
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Lifra Holding AB
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiedgare

Summa eget
Annat eget kapital hanforligt
Ovrigt kapital till moder-
tillskjutet inklusive arets foretagets Minoritets- Summa eget
Aktiekapital kapital resultat aktieagare  intresse kapital
Ingaende balans per 1 januari 2021 10 000 000 0 273940 547 283 940 547 0 283940 547
Arets resultat 3 827 436 3 827 436 0 3827436
Transaktioner med agare:

Utdelning till agare -1 000 000 -1 000 000 0 -1000 000
Summa transaktioner med aktieagare 0 0 -1 000 000 -1 000 000 0 -1 000 000
Utgaende balans per 31 december 2021 10 000 000 0 276767 983 286 767 983 0 286767 983

Eget kapital hanférligt till moderféretagets aktliedgare

Summa eget

Annat eget kapital hanforligt

Ovrigt kapital till moder-
tillskjutet inklusive arets foretagets Minoritets- Summa eget
Aktiekapital kapital resultat aktiedgare  intresse kapital
Ingaende balans per 1 januari 2022 10 000 000 0 276767 983 286 767 983 0 286 767 983
Arets resultat 39 758 780 39 758 780 0 39758780

Transaktioner med agare:

Utdelning till agare -5 000 000 -5 000 000 0 -5000 000
Summa transaktioner med aktieagare 0 0 -5000000 -5 000 000 0 -5000000
Utgaende balans per 31 december 2022 10 000 000 0 311526763 321 526 763 0 321526763
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KONCERNENS

KASSAFLODESANALYS 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 23 101 230 18 654 427

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet:

Avskrivningar 33 023 205 32 397 012
Erhallen ranta 197 699 O 640
Erlagd ranta -14 979 623 -13 722 695
Betald inkomstskatt -3 009 610 -3 842 200
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital 38 332 901 33 496 184
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/0kning(-) av kundfordringar 447 984 835 701
Minskning(+)/0kning(-) av Ovriga kortfristiga fordringar -13 216 157 8 390 004
Minskning(-)/0kning(+) leverantorsskulder -136 676 1 549 892
Minskning(-)/0kning(+) av ovriga kortfristiga skulder 5184 662 -28 411 411
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 30612714 15 860 370
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar 0 -5 957 647
FOrvarv av materiella anlaggningstillgangar -36 587 816 0
Forsaljning av materiella anlaggningstiligangar 33 362 740 0
Investeringar i ovriga vardepappersinnehayv -2 400 000 0
Forandringar av finansiella anlaggningstillgangar 0 -39 620
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 625 076 -5 997 267
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 18 813 636 13 000 000
Amortering av lan -11 013 722 -17 283 107
Utbetald utdelning -5 000 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2799 914 -5 283 107
Arets kassaflode 27 787 552 4 579 996
Likvida medel vid arets borjan 35 360 556 30 780 560
Likvida medel vid arets slut 25 63 148 108 35 360 556
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MODERFORETAGETS
RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 5,6 0 0
0 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 7.8 -32 175 -32 550
Rorelseresultat -32 175 -32 550
Resultat fran finansiella poster
Intakter fran andelar i koncernforetag 9 5 000 000 1 000 000
Ovriga ranteintdkter och liknande intakter 2 339 0
Resultat efter finansiella poster 4 970 164 967 450
Bokslutsdispaositioner
Erhallet koncernbidrag 0 80 000
Lamnat koncernbidrag 0 -44 371
Resultat fore skatt 4 970 164 1 003 079
ARETS RESULTAT 4 970 164 1003 079
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MODERFORETAGETS
BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 186 859 000 186 859 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 400 000 0
189 259 000 186 859 000
Summa anlaggningstitligangar 189 259 000 186 859 000
Omsattningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Ovriga fordringar 17 17
17 17
Kassa och bank 1 369 076 168 287
Summa omsattningstillgangar 1 369 093 168 304
SUMMA TILLGANGAR 190 628 093 187 027 304
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MODERFORETAGETS
BALANSRAKNING Not  2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 20 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
Fritt eget kapital
@alanserad vinst eller forlust 150 601 727 154 598 648
Arets resultat 4 970 164 1 003 079
155 571 891 155 601 727
Summa eget kapital 165 571 891 165 601 727
Langfristiga skulder 23
§kulder till koncernforetag 24 976 202 21345 577
Ovriga langfristiga skulder 50 000 50 000
25 026 202 21 395 577
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 30 000 30 000
30 000 30 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 628 093 187 027 304
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ingaende balans per 1 januari 2021
Disposition av foregaende ars resultat

Arets resultat

Utdelning till agare
Summa transaktioner med aktieagare

Utgaende balans per 31 december 2021

Ingaende balans per 1 januari 2022

Disposition av fOoregaende ars resultat
Arets resultat
Transaktioner med agare:

Utdelning till agare
Summa transaktioner med aktieagare

Utgaende balans per 31 december 2022

Bundet eget kapital Frift eget kapital
Balanserad
Aktie-  Reserv- vinst eller Arets Summa
kapital fond forlust resultat eget kapital
10 000 000 0 154 608 748 989 900 165 598 648
989 900 -989 900 0
1003079 1003079
-1 000 000 -1 000 000
0 0 -1 000 000 0 -1000000
10 000 000 0 154598 648 1 003 079 165 601 727
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad
Aktie-  Reserv- vinst eller Arets Summa
kapital fond forlust resultat eget kapital
10 000 000 0 154 598 648 1 003 079 165 601 727
1003079 -1003079 0
4970164 4 970 164
-5 000 000 -5 000 000
0 0 -5 000 000 0 -5000000
10 000 000 0 150 601 727 4970 164 165 571 891
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MODERFO__R ETAGETS
KASSAFLODESANALYS 2022-01-01  2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -32 175 -32 550
Intakier fran andelar i koncernféretag 5 000 000 1 000 000
Erhallen ranta 2 339 0
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 4 970 164 967 450
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av ovriga Kortfristiga fordringar 0 0
Minskning(-)/6kning(+) leverantGrsskulder 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 970 164 967 450
Investeringsverksamheten
Forandringar av finansiella fordringar -2 400 000 0
Utbetalt koncernbidrag 0 -44 371
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 400 000 -44 371
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3 630 625 0
Amortering av langfristiga fordringar 0 75 371
Utbetald utdelning -5 000 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 369 375 -924 629
Arets kassaflode 1 200 789 -1 550
Likvida medel vid arets borjan 168 287 169 837
Likvida medel vid arets slut 25 1 369 076 168 287
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NOTER

Not 1 Allman information

Lifra Holding AB med organisationsnummer 556933-2462 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Malm6. Adressen
till huvudkontoret ar Féreningsgatan 22, Malmo. Foretaget och dess dotterféretag ("koncernens") verksamhet omfattar att
forvarva, utveckla och aga fastigheter.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Foretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget Lifra Holding AB och de foretag 6ver vilka moderitretaget direkt eller indirekt
har bestammande inflytande (dotteriéretag). Bestammande inflytande innebér en ratt att utforma ett annat féretags
finansiella och operativa strategier | syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Vid bedémningen av om ett bestdmmande
inflytande foreligger, ska hansyn tas till innehav av finansiella instrument som ar potentiellt réstberattigade och som utan
drojsmal kan utnyttjas eller konverteras till rostberattigade eget kapitalinstrument. Hansyn ska ocksa tas till om féretaget
genom agent har méjlighet att styra verksamheten. Bestdmmande inflytande foreligger i normalfallet da moderféretaget
direkt eller indirekt innehar aktier som representerar mer an 50 % av rosterna.

Ett dotterforetags intakter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten f6r forvarvet till och med den
tidpunkt d& moderforetaget inte langre har ett bestammande inflytande éver dotterfGretaget. Se avsnitt Rorelseférvarv nedan
fér redovisning av forvarv och avyttring av dotterforetag.

Redovisningsprinciperna for dotterforetag overensstammer med koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna
transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och forluster hanfoérliga till koncerninterna transaktioner har
eliminerats vid upprattandet av koncernredovisningen.

Rorelseforvarv
Rorelseférvarv redovisas enligt forvarvsmetoden.

Kopeskillingen for rrelsefbrvarvet varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten, vilket berdknas som summan av de
verkliga vardena per forvarvstidpunkten for erlagda tiligangar, uppkomna eller évertagna skulder samt emitterade
egetkapitalinstrument och utgifter som ar direkt hanforliga till rorelseforvarvet. Exempel pa utgifter &r transaktionskostnader.
| kbpeskillingen ingar villkorad kdpeskilling, forutsatt att det vid férvarvstidpunkien ar sannolikt att kbpeskillingen kommer att
justeras vid en senare tidpunkt och att beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Anskaffningsvéardet for den forvarvade
enheten justeras pa balansdagen och nar den slutliga kdpeskillingen faststalls, dock ej senare an ett ar efter
forvarvstidpunkten.,

Intakter
Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag f6r
mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Koncernens intakter bestar i huvudsak av hyresintakter frn fastigheterna. Hyresintakter i fastighetsférvaltningen redovisas |
den period som hyran avser.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstillda i form av 16ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner redovisas i takt
med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras dessa som
avgiftsbestamda eller férmansbestamda pensionsplaner. Koncernen har endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Det finns

inga oOvriga langfristiga erséattningar till anstallda.
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Avgiftsbestdmda planer

For avgiftsbestamda planer betalar koncernen faststélida avgifter till en separat oberoende juridisk enhet och har ingen
férpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att férmanerna intjanas vilket
normalt sammantaller med tidpunkten fér nar premier erlaggs.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beraknas pd det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultatet i resultatrakningen da det har justerats f6r ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kostnader samt for intakter
och kostnader som &ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s K balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip aila skattepliktiga temporéra
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip fér alla avdragsgilla temporéara skillnader i den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar
redovisas inte om den temporara skilinaden ar hanforlig till goodwill.

Uppskjuten skatteskuld redovisas f0r skattepliktiga temporara skillnader hanférliga till investeringar i dotterféretag, utom i de
fall koncernen kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporéara
skillnaden kommer att ater{éras inom en dverskadlig framtid.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del det inte langre ar
sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den
uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur fGretaget, per balansdagen, férvantar sig att atervinna det redovisade vardet
fér motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for motsvarande skuld. Uppskjuten skatt beraknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skaltt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrdkningen, utom nar skatten ar hanforlig till
transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska aven skatten redovisas direkt mot eget kapital. Vid
aktuell och uppskjuten skait som uppkommer vid redovisning av rorelseférvarv, redovisas skatteeffekien i forvarvskalkylen.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset, utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick
att anvandas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tiligangen och aterstallande av plats dar den

finns.

For tillgangar som delats upp i komponenter raknas utgifter {6r utbyte av sadan komponent in i tillgangens redovisade varde.
Motsvarande galler for tillkommande nya komponenter. For tillgangar somt inte har delats upp | komponenter raknas
tillkommande utgifter som ar vasentliga in i tillgangens redovisade varde nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska
fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla koncernen, och att anskaftningsvardet t6r densamma kan matas
pa ett tillforiitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas |
resultatrakningen i den period da de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas
tilgangen upp pa dessa komponenter.
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Samtliga fardigstallda fastigheter i koncernen klassificeras som férvaltningsfastigheter d& de innehas i syfte att generera
hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av dessa.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med
beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas
nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttiandeperioder uppskattas till:

Byggnader:
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar, innervaggar 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Varme och sanitet 50 ar
Passagesystem 40 ar
Yttertak 40 ar
Kdksinredning 30 ar
Ventilation 30 ar
Hiss 25 ar
Vitvaror och inre ytskick 15 ar
Styr - och Overvakning 15 ar
Hyresgastanpassning f6r lokaler 10 ar
Fastighetsinventarier 10-20 ar

Inventarier 3-10 ar

Nyttjandeperioden fOr mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad férbrukning har
forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag. D3 féretaget andrar beddmning av
nyttiandeperioder, omprovas aven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrédkningen

Det redovisade vardet f6r en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring, eller
ndr inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tiligangen eller
komponenten. Nar tilkommande utgifter raknas in | anskaffningsvardet (se ovan) tas det redovisade vardet pa de delar som

byts ut bort fran balansrakningen.

Den vinst eller {0rlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen
ar skillnaden mellan vad som eventuellt erhalis, efter avdrag 16r direkta f6rsaljningskostnader, och tiligangens redovisade
varde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang eller en
komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en 6vrig rorelseintakt eller ovrig rorelsekostnad.

Immateriella tillgangar

Anskaffning genom separata forvarv

Immateriella tillgangar som férvarvats separat redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuella ackumulerade nedskrivningar. Avskrivning sker linjart over tillgangens uppskattade nyttjandeperiod, vilken
uppskattas till 5 ar. Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns en indikation pa att dessa
har forandrats jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag. Effekten av eventuella andringar i uppskattningar och
bedbmningar redovisas framatriktat. Avskrivning pabdrjas nar tillgangen kan anvandas.

Borttagande fran balansrékningen

En immateriell antaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring eller nar inte nagra framtida
ekonomiska térdelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tilgangen. Den vinst eller férlust som uppkommer
nér en immateriell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen ar skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter
avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade varde. Detta redovisas i resultatrakningen som en ovrig

rorelseintakt eller 6vrig rorelsekostnad.
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Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar och immateriella tillgangar exklusive goodwill

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade vardena f6r materiella anlaggningstillgangar och immateriella
' tillgangar for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
Zi’.ﬁ tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell nedskrivning. Dar det inte &r mojligt att berdkna

atervinningsvardet for en enskild tillgang, berdknar koncernen atervinningsvérdet for den kassagenererande enhet till vilken
tillgangen hor.
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Atervinningsvérdet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevardet. Verkligt varde
med avdrag for forsaljningskostnader ar det pris som koncernen beraknar kunna erhélla vid en forsaljning mellan kunniga,
av varandra oberoende parter, och som har ett intresse av att transaktionen genomférs, med avdrag fér sddana kostnader
som ar direkt hanforliga till forsaljningen. Vid berakning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till
nuvarde med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddémning av pengars tidsvarde och de
risker som forknippas med tillgangen. Fér att berdkna de framtida kassaflédena har koncernen anvant budget f6r de
kommande fem aren.

Om atervinningsvardet for en tiligang (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett Iagre varde dn det redovisade vardet,
skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning
skall omedelbart kostnadsforas i resultatrakningen.

Vid varje balansdag gor koncernen en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte langre ar motiverad. Om s4 &r fallet
aterfors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, okar tillgangens (den kassagenererande enhetens)
redovisade varde. Det redovisade vardet efter aterféring av nedskrivning far inte gverskrida det redovisade varde som skulle
faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterféring av en
nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang, finansiell skuld eller ett eget kapital-
instrument i ett annat foretag. Detta omtfattar | koncernen och Lifra Holding AB:s fall likvida medel, koncerninterna
lanefordringar, kundfordringar, leverantdrsskulder, skulder till kreditinstitut samt évriga kortfristiga skulder.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa- och banktillgodohavanden.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte ar derivat som har faststallda eller faststallbara
betalningar och som inte ar noterade pa en aktiv marknad. Dessa tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde.
Upplupet anskaffningsvarde bestams utifran den effektivranta som beraknas vid anskatfningstidpunkten. Per balansaagen
finns det inga vasentliga skillnader mellan anskaffningsvarde och upplupet anskaffningsvarde for koncernens lanefordringar
varf6r ingen justering skett. Kundfordringar har normalt en kort forvantad [Optid och redovisas darfor till nominellt belopp utan
diskontering. Kundfordringar redovisas till det belopp som berdknas inflyta, d v s efter avdrag f6r nedskrivningar baserade pa
individuell prévning per kund. Sadana nedskrivningar redovisas i rorelsens kostnader i arets resultat.

Andra finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och andra skulder ingar i denna kategori.

Laneskulder varderas till upplupet anskaffningsvarden, netto efter transaktionskostnader. Upplupet anskaffningsvarde
bestams utifran den effektivrdnta som beréknades da skulden togs upp. Det innebar att 6ver- och undervarden liksom
direkta emissionskostnader periodiseras dver skuldens optid. Langfristiga 1aneskulder har en forvantad l0ptid langre an ett
ar och kortfristiga laneskulder har en [6ptid kortare &n ett ar. Per balansdagen finns det inga vasentliga skillnader mellan
anskaffningsvarde och upplupet anskaffningsvarde for koncernens laneskulder varfor ingen justering skett.
Leverantorsskulder varderas till upplupet anskaffningsvéarde. Leverantérsskulder har dock en kort forvantad [Optid varfor de

vanligtvis varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har omraknats efter balansdagskurs, varvid orealiserade kurseffekter resultatfors.

Nedskrivningar av finansiella anldggningstiflgangar
Vid varje balansdag utvarderar koncernen om det finns indikationer pd att en eller flera finansiella anlaggningstillgangar
minskat i viarde. Exempel pa sadana indikationer ar betydande finansiella svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det

ar sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs.
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Likvida medel
likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt andra

kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar féremal fér en obetydlig risk for vardefluktuationer.
FOr att klassificeras som likvida medel far I6ptiden inte 6verskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar en mojlig forpliktelse till f6ljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det
inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
beraknas med tillracklig tillfrlitlighet.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar koncernens féréndringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflédesanalysen
har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért in- och
utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderfdretaget
Skillnaderna mellan moderforetagets och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

Dotterféretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvéarde. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt nar ratten att fa
utdelning bedtms som saker och kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Skatter
| moderforetaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot

obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Viktiga Kéillor till osékerhet i uppskattningar
Nedan redogdrs f6r de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar | redovisade varden {0r tillgangar och skulder under

nasta rakenskapsar.

*Fastigheternas varde sétts utifran marknadsmassiga villkor vilket kan férandras over tiden. Féretaget gor dock arligen en
omprovning av fastigheternas varde och bedomer eventuella nedskrivningsbehov.

* De avskrivningstider som bolaget tillampar bygger pa forvantad nyttjandeperiod och restvarde f6r bolagets materiella
anlaggningstillgangar. Dessa uppskattningar kan visa sig vara vasentligt felaktiga. Dock omprdvas dessa arligen varfor
effekten ej bor bli vasentlig for nagot enskilt rakenskapsar.

Not 4 Derivat och finansiella instrument

Koncernen innehar inga derivatinstrument

Ranterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till 6ljd av andrade marknadsrantor.
Koncernen ar huvudsakligen exponerad for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen [6per med rorlig ranta, vilket

innebar att koncernens framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade marknadsrantor.

Kreditrisk
Historiskt sett har féretaget inte haft nagra vasentliga kundférluster. Féretaget gor I6pande reserveringar fér eventuella

kundforluster.
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Not 5 Nettoomsattningens fordelning

21 (29)

Koncernen Moderforetaget
Nettoomsattning per verksamhetsgren 2022 2021 2022 2021
Forvaltnings- och konsultverksamhet 13 894 762 11 500 624 0 0
Hyresintakter 97 376 876 96 082 903 0 0
summa 111 271 638 107 583 527 0 0
Not 6 Uppgift om inkop och forsaljning inom samma koncern
Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Inkop 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
FOrsaljning 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Not 7 Upplysning om ersattning till revisorn
Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Deloitte AB
revisionsuppdrag 240 550 210 525 30 625 31 000
ovriga tjanster 21 100 20 900 0 0
Summa 261 650 231 425 30 625 31 000

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersatining for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen
och koncernredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt arvode fOr revisionsradgivning

som lamnats | samband med revisionsuppdraget.

Revisionsverksamhet utbver revisionsuppdraget avser ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utiéra samt

radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakitagelser vid sadan granskning.

Skatteradgivning avser alla skatterelaterade tjanster sasom skatterelaterad radgivning i samband med forvarv och andra transaktioner

samt konsultationer gallande moms, punktskatter och personalfragor. Allt annat avser 6vriga tjanster.

Not 8 Antal anstédllda, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader

2022 2021
Antal Varav Antal Varav
Medeltalet anstallda anstallda antal man anstallda antal man
Moderforetaget
Sverige 0 0 0 0
Totalt i moderioretaget 0 0 0 0
Dotterforetag
Sverige 22 18 27 20
Totalt i dotterioretag 22 18 27 20
Totalt i koncernen 22 18 27 20
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Fordelning ledande befattningshavare per
balansdagen
Kvinnor:

styrelseledamoter 2 2 2 2
Man:

styrelseledaméter (inkl VD) 1 1 1 1
Totalt 3 3 3 3
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2022 2021
Léner och Soc kostn (varav Léner och Soc kostn
andra pensions- andra (varav pensions:
) Loner, andra ersattningar m m ersattningar kosthader) ersatiningar kostnader)
Moderforetaget 0 0 0 0
__ (0) (0)
Dotterforetag 9 378 057 4 036 311 10 332 168 4 075 820
B (743 057) (668 283)
Totalt i koncernen 9 378 057 4 036 311 10 332 168 4 075 820
(743 057) (668 283)
2022 2021
Styrelse och Styrelse och
Loner och andra ersattningar VD (varav VD (varav
férdelade mellan styrelse- tantiem Ovriga tantiem Ovriga
- ledamoter och anstalida och dylikt) anstallda och dylikt) anstallda
Moderforetaget 0 0 0 0
(0) (0) (0) (0)
Dotterforetag 836 700 8 541 358 836 700 9 495 468
(0) (0) (0) (0)
Totalt i koncernen 836 700 8 541 358 836 700 9 495 468

Pensioner

Koncernens kostnad for avgiftsbestamda pensionsplaner uppgar till 743 057 kr (668 283) kr. Moderforetagets kostnad f6r

avgiftsbestamda pensionsplaner uppgar till 0 kr (0 kr ).

Avtal om avgangsvederlag

Mellan foretaget och verkstallande direkidren galler en Omsesidig uppsagningstid. Vid uppséagning erhalls inget avgangsvederlag.

Mellan féretaget och andra ledande befattningshavare galler en 6msesidig uppsagningstid. Vid uppsagning erhalls inget

avgangsvederlag.

Not 9 Intakter fran andelar i koncernforetag

2022 2021

Utdelning fran dotterbolag 5 000 000 1 000 000
summa 5 000 000 1 000 000

Not 10 Riantekostnader och liknande kostnhader
Koncernen Moderforetaget

2022 2021 2022 2021

Rantekostnader fastighetslan -14 348 142 -13 495 546 0 0
Ovriga rantekostnader -631 481 -227 149 0 0
Summa -14 979 623 -13 722 695 0 0

This document is signed using GetAccept Digital Signature Technology.

Fingerprint: 40f42d64508d66df986740459f4d56d369024480e1677bed9acc1b0f46ffbd4d45c35a3af20807274342d62fccfadbibe72bd655¢1f9a4c01550f0c497707e7bb



Iﬂ"}
WED
R
(¢
i

£

-""liﬂ-l".-l-l-ﬂf-l"‘-
_:_E:_‘ o F
3 e T

Lifra Holding AB
556933-2462

Not 11 Skatt pa arets resultat

23 (29)

Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Aktuell skatt -781 857 -293 601 0 0
Uppskjuten skatt -156 656 -820 335 0 0
Skatt pa arets resultat -938 513 -1 113 936 0 0
Avstamning arets skattekostnad
Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Redovisat resultat fore skatt 40 697 293 4 941 372 4 970 164 1 003 079
Skatt beraknad enligt svensk skattesats 20,6 %(20,6 %) -8 383 642 -1 017 923 -1 023 854 -206 634
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1 596 719 -128 619 0 0
okatteeffekt av g skattepliktiga intakter 9 414 330 0 1 023 854 206 634
Effekt av andrad skatiesats 372 482 32 6806 0 0
Summa -938 513 -1 113 936 0 0
Arets redovisade skattekostnad -938 513 -1 113 936 0 0
Not 12 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1753 618 1753618 0 0
Omklassificeringar -63 880 0 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1689 738 1753 618 0 0
Ingaende avskrivningar -677 542 -326 819 0 0
Arets avskrivningar -263 043 -350 723 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -94Q 5835 -677 542 0 0
Utgéaende planenligt restvarde 749 153 1 076 076 0 0
Not 13 Koncessioner, patent, licenser,varumarken samt liknande rattigheter
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 335 609 335 609 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 335 609 335 609 0 0
Ingdende avskrivningar enligt plan -335 609 -316 581 0 0
Arets avskrivningar enligt plan 0 -19 028 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -335 609 -335 609 0 0
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Not 14 Byggnader och mark

Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1423 417 388 1401 946 513 0 0
Inkdp 33 813 505 5 020 287 0 0
Forsaljningar/utrangeringar -8 094 012 0 0 0
Omklassificeringar 224 210 16 450 588 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1 449 361 091 1423 417 388 0 0
Ingaende avskrivningar -218 045 515 -186 293 188 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 2 924 802 0 0 0
Arets avskrivningar -31 735 396 -31 752 327 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -246 856 109 ~-218 045 515 0 0
Utgaende planenligt restvarde 1202 504 982 1205 371 873 0 0
Varav anskaffningsvarde fér mark 135 016 796 109 892 571 0 0
Varav bokfort varde for markaniaggning 3 550 580 3 850 904 0 0
l.ifra Holding AB koncernen har pantsatt fastigheter, se dven not 26 {6r mer information.
Verkligt varde for samtliga forvaltningsfastigheter t koncernen uppgar till 1 830 Mkr (1 830 Mkr). Verkligt varde har faststallts genom en
individuell beddmning av respektive objekt och betydande antaganden fér vardet ar sannolikt pris vid férséljning pa den allmanna
fastighetsmarknaden via varderingstidpunkten.
Not 15 inventarier, verktyg och installationer
Koncernen Moderioretaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 3 255 518 4 150 689 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 -895 171 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 255 518 3 255 518 0 0
Ingaende avskrivningar -3 074 811 -3 689 887 0 0
Forsaliningar/utrangeringar 0 890 009 0 0
Arets avskrivningar -39 766 -274 933 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 114 577 -3 074 811 0 0
Utgaende planenligt restvarde 140 941 180 707 0 0
Not 16 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende redovisat varde 4 201 628 33 793 822 0 0
Omklassificeringar -224 210 -16 647 801 0 0
Investeringar 2774 311 937 360 0 0
FOrsaljning/utrangering -990 638 -13 881 753 0 0
Utgaende redovisat varde 5761 091 4 201 628 0 0
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Not 17 Andelar i koncernfdretag

Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 189 136 000 189 136 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 189 136 000 189 136 000
Ingaende nedskrivningar -2 277 000 -2 277 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 277 000 -2 277 000
Utgaende redovisat virde 186 859 000 186 859 000

Bokfort varde

Foretagets Kapital- Antal

namn andel Rostratts-andel andelar 2022-12-31
Lifra Fastigheter i Malm6 AB 100% 100% 30 000 186 759 000
Lifra Invest AB 100% 100% 1 000 100 000
Summa 186 859 000
Foretagets namn Org.nr Site Eget kapital Arets resultat
Lifra Fastigheter | Malmo AB 556173-8062 Malmo 208 994 422 42 995 184
Lifra Invest AB 556447-0283 Malmo 1222 083 -14 556

Helagda dotterbolag till Lifra Fastigheter AB:

Foretagets namn Org.nr Sate Eget kapital Arets resultat
ifra L & B i Malm6 AB 556383-0115 Malmo 15744 410 -68 226
_ifra Duetten AB 556082-8835 Malmé 894 724 453 892
.ifra Prastaskrallet AB 556754-867 1 Malmo 5 387 576 676 094
_ifra Arbetaren 10 1 Maimd AB 556759-1978 Malmo 7 507 610 1 385 678
Lifra Intagan 43 i Malmo AB 559011-5332 Malmo 2 852 041 340 234
Lifra Krassen 1 i Malmoé KB 969715-7460 Malmé 4 871 961 1191 109
L.ifra Krénet 7 i Malmé AB 556533-2417 Malmo 165 564 22 217

Not 18 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncernen Moderforetaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 1183 747 1144 127 0 0
Inkdp 2 400 000 39 620 2 400 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 583 747 1 183 747 2 400 000 0
Arets nedskrivningar -985 000 0 0 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningatr -985 000 0 0 0
Utgaende redovisat varde 2 598 747 1183 747 2 400 000 0

This document is signed using GetAccept Digital Signature Technologg.
Fingerprint: 40f42d64508d66df286740459f4d56d369024480e1677bed%acc1b0f46fibd4d45¢c35a3af20807274342d62fccfabfbe72bd655¢c119a4c01550i0c497707e7bb

. . o . a aam



o)
Vo
W)

"
A

ke e
s m

L

&
ot

™

T S, e e i~
_F:f-_-' ""'E:'E'-I!r_;

Lifra Holding AB
556933-2462

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

26 (29)

Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna intakter 13 820 471 176 857 0 0
E_—"_i:irutbetald forsakring 760 956 690 229 0 0
Ovriga poster 1 245 686 1 363 314 0 0
Summa 15 827 113 2 230 400 0 0
Not 20 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 100 000 antal aktier med ett kvotvarde om 100 kr.
Not 21 Annat eget kapital inklusive arets resultat
Koncernen
Balanserad
vinst inkl.
Omraknings- Fond for verkligt arets
2022-12-31 reserv varde resultat Summa
Vid arets borjan 0 0 276 767 983 276 767 983
Arets resultat R 0 0 39 758 780 39 758 780
Utdelning 0 0 -5 000 000 -5 000 000
Vid arets slut 0 0 311 526 763 311 526 763
Balanserad
vinst inkl.
Omraknings- Fond for verkligt arets
2021-12-31 reserv varde resultat Summa
Vid arets borjan 0 0 273 940 547 273 940 547
Arets resultat 0 0 3 827 436 3 827 436
Utdelning 0 0 -1 000 000 -1 000 000
Vid arets slut 0 0 276 767 983 276 767 983
Not 22 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Koncernmassigt dvervarde pa fastighet 47 739 315 49 039 513 0 0
Temporara skillnader fastighet 28 759 425 27 898 743 0 0
Summa uppskjuten skatteskuld 76 498 740 76 938 256 0 0

Uppskjuten skatteskuld och skattefordran har nettats i arsredovisningen da det forekommer en legal kvittning.

Uppskjutna skattefordringar varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och framtida
skattepliktiga resultat. Koncernen har outnyttjade underskottsavdrag uppgaende till 0 (0) Mkr varav 0 (0) Mkr avser ej redovisade

underskottsavdrag.
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Not 23 Langfristiga skulder
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Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare
an fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 797 848 808 796 763 441 0 0
Ovriga skulder 2 550 000 2 550 000 0 0
Summa 800 398 808 799 313 441 0 0
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Rantor pa fastighetslan 1021 141 491 646 0 0
Upplupna personalkostnader 2 081 399 2 141 432 0 0
Anvisningsratter parkering 1157 140 1 056 904 0 0
Ovriga poster 6 412 594 5201 715 30 000 30 000
Summa 10 672 274 8 891 697 30 000 30 000
Not 25 Likvida medel 1 kassaflodet
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Kassamedel 63 148 108 35 360 556 1 369 076 168 287
summa 63 148 108 35 360 556 1 369 076 168 287
Not 26 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser
Koncernen Moderforetaget
Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 950 033 347 900 203 347 0 0
Aktier i dotterforetag 18 039 520 18 039 520 0 0
Summa 968 072 867 918 242 867 0 0

Koncernen har stallt andelar i dotterféretag-i sdkerhet for lan fran kreditinstitut. Vidare har koncernen stéllt sakerhet i form av
fastighetsinteckningar for [Aneskulder och checkrakningskredit.
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Not 27 Upplysningar om narstaende

Transaktioner mellan féretaget och dess narstaende har skett pa marknadsmaéssiga grunder.
Vidare framkommer information om moderforetaget innehav i dotterféretag i not 17.

Koncernen har genom Lifra Fastigheter AB aven gatt i borgen till férman for dotterféretaget Arbetaren 10 i Malmo AB:s upptagna lan,

Intagan 43 | Malmo AB:s upptagna lan, Prastaskrallet AB:s upptagna lan, Lifra Krassen 1 i Malmé KB:s upptagna lan samt Kronet 7 |
Malmo AB:s upptagna lan.

Not 28 Handelser efter balansdagen
Inga.
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Not 29 Disposition av foretagets vinst

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel 155 571 891

Styrelsen f6reslar att till aktieagarna utdelas 5 000 000 och att i ny rakning balanseras 150 601 727 kr.

Malmo den

Anders Fransson Linnea Fransson Elin Fransson
Verkstallande direkttr

Min revisionsberattelse har avgivits den

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Lifra Holding AB
organisationsnummer 556933-2462

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Lifra Holding AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dessas finansiella resuitat och
kassafléden fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdtteisen ar férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens vriga
delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller
resuitatrakningen och balansrakningen for
moderbolaget och koncernen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tiltrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for beddmningen av bolagets
och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska besiut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
sndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en véasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som
ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten
i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstédllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens
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formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden géra att ett bolag och en
koncern inte ldngre kan fortsadtta verksamheten,.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, déaribland upplysningarna,
och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

e inhd@mtar jag tillrdckliga och &ndamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella
informationen fér enheterna eller

affarsaktiviteterna inom koncernen for att goéra ett

uttalande avseende koncernredovisningen. Jag
ansvarar for styrning, évervakning och utférande
av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig fér
mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens och verkstédllande direktorens forvaltning
for Lifra Holding AB fér rdkenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstdllande direktoren
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta biand annat
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en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt. Verkstdllande direktoren ska skota
den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nddvandiga fér att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot visentligt
avseende:

o f&retagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller
bolagsordningen.

Mitt ma! betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvadnder jag professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle
ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt
ett urval av underiagen for detta for att kunna beddma
om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den dag som framgar av den elektroniska
underskriften

Paul Hansson
Auktoriserad revisor

Lifra Holding AB
organisationsnummer 556933-2462
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