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Bolagsverket
2024 -03- 07

Arsredovisning

Nivika Vaxjéfastigheter AB

— s . s b il b .

Org.nr 556672-1683
Rakenskapsar 2022-09-01 - 2023-08-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Nivika Vaxjofastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststallts p& arsstdimma den 29 december 2023. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Varngmg den 29 december 2023

/ /,
ics Bergman
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Arsredovisning

Nivika Vixjofastigheter AB

Org.nr 556672-1683

Rakenskapsar 2022-09-01 - 2023-08-31

Penneo dokumentnyckel: JDDYQ-BBXVM-Q354G-4HW2W-UBOS5A-BESTA
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Nivika Vaxjofastigheter AB
Org.nr 556672-1683

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31

Styreisen for Nivika Vaxjofastigheter AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

D P~ WN

Styrelsens sate: Varnamo
[Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).

1(11)

Penneo dokumentnyckel: JDDYQ-BBXVM-Q354G-4HWZ2W-USQO5A-BESTA
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Nivika Vaxjofastigheter AB
Org.nr 556672-1683

Forvaltningsbherattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

2 (11)

Agarforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nivika Fastigheter AB, org.nr 556735-3809, med sate | Varnamo.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2020 2019

(8 man)

Nettoomsattning 57 115 56 551 54 261 34 686 49 480
Resultat efter finansiella poster 7 169 7 323 16 688 10 583 14 914
Balansomslutning 441 890 450 329 518 103 494 122 388 460
Soliditet (%) 2,3 4,5 4,1 4,3 5,8
Antal anstalida 0 0 0 1 2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 10 000 000 3 239 279

Disposition enligt beslut
av arsstamman:

. Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 10 000 000 3 239 279

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

behandlas sa att
| ny rakning overfores

Balanserat Arets Totalt

resultat resulfat
6 229 215 -1 412 241 18 056 253

-1 412 241 1412 241 0
-9 673 553 -9 673 553

4 816 974 -9 673 553 8 382 700

4 816 974
-9 673 553
-4 856 579

-4 856 579
-4 856 579

Penneo dokumentnyckel: JDDYQ-BBXVM-Q354G-4HW2ZW-USOS5SA-BEETA
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Nivika Vaxjofastigheter AB 3 (11)
Org.nr 556672-1683
Resu":atrékning Not 2022-09-01 2021-09-01
1 -2023-08-31 -2022-08-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 57 114 947 56 551 325
_Ovriga rérelseintakter - 327 527 65 058
57 442 474 56 616 383
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -19 396 098 -19 120 843
Ovriga externa kostnader -4 129 255 -3 839 387
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -9 170 451 -8 835 483
Ovriga rérelsekostnader 0 -9 213 785
. B -32 695 804 -41 009 498
Rorelseresultat 2 24 746 670 15 606 885
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 741 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -17 578 076 -8 283 735
-17 577 335 -8 283 735
Resultat efter finansiella poster 7 169 335 7 323 150
Bokslutsdispositioner o 4 -15 800 000 -6 000 000
Resultat fore skatt -8 630 665 1323 150
Skatt pa arets resultat 5 -1 042 888 -2 735391
Arets resultat -9 673 553 -1 412 241

Penneo dokumentnyckel: JDDYQ-BBXVM-Q354G-4HW2W-USO5A-BESTA
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Nivika Vaxjofastigheter AB
Org.nr 556672-1683

4 (11)

Balansrékning Not 2023-08-31 2022-08-31
1
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
FForvaltningsfastigheter 6 429 615 161 431 116 887
Inventarier, verktyg och installationer 7 55 656 122 912
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
_materiella anlaggningstillgangar 8 293 647 66 006
429 964 464 431 305 805
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernfGretag 9, 10 1701 265 1701 265
Summa anlaggningstillgangar 431 665 729 433 007 070
Omsatthingstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 395 944 2723 726
Fordringar hos koncernforetag 7/ 700 541 11 441 295
Aktuella skattefordringar 1282 099 951 262
Ovriga fordringar 16 572 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 699 390 901 496
10 054 546 16 018 167
~Kassa och bank 169 855 1 303 966
Summa omsattningstillgangar 10 224 401 17 322 133
SUMMA TILLGANGAR 441 890 130 450 329 203

Penneo dokumentnyckel: JODDYQ-BBXVM-Q354G-4HW2W-USO5A-BESTA
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Nivika Vaxjofastigheter AB
Org.nr 556672-1683

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskuider
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

5(11)

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-08-31 2022-08-31
1
10 000 000 10 000 000
11 3 239 279 3 239 279
13 239 279 13 239 279
4 816 974 6 229 216
-9 673 553 -1 412 241
-4 856 579 4 816 975
8 382 700 18 056 254
12 2 505 000 2 505 000
13
21 347 163 20 323 420
14
370 078 397 377 033 438
11 640 692 16 549 148
500 574 398 093
831 541 1235 219
15 800 000 6 000 000
2 530 332 1818 315
8 273 731 6 410 316
39 576 870 32 411 091
441 890 130 450 329 203

Penneo dokumentnyckel: JDDYQ-BEXVM-Q354G-4HW2W-UBO5A-BESTA
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Nivika Vaxjofastigheter AB 6 (11)
Org.nr 556672-1683

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstiligangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivhingar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivhingsprocent tillampas:

Forvaltningsfastigheter 1,8-3,6%
Inventarier,verktyg och installationer 20%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent | en anlaggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har lopt ut eller overforts och bolaget har overfort i stort
sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Leasingavtal
Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har 6vergatt till leasetagaren

klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasegivare av redovisas
som anlaggningstillgang.

Penneo dokumentnycke!l: JDDYQ-BBXVM-Q354G-4HW2W-U8O5A-BESTA
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Nivika Vaxjofastigheter AB 7 (11)
Org.nr 556672-1683

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors | den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Avsattningar
Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret eller
tidigare réakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin forekomst men

oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Bolaget ingar i en koncern med Nivika Fastigheter AB, org.nr 556735-3809, med sate | Varnamo, som

slutligt moderbolag.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da begomningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Forvaltningsfastigheter - verkligt vérde
Vid vérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och bedomningar en betydande paverkan.
Varderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafloden samt bedomningar av

aktuella marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild fastighet.

Fastigheterna ar foremal for regelbunden vardering och ar gjord per bokslutsdag.
Marknadsvardet ar avstamt mot det bokforda vardet varfor vi gor bedomningen att rakenskaperna ger en

korrekt bild av bolagedt.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra |oner har ej utbetalats.

Penneo dokumentnyckel: JDDYQ-8BXVM-Q354G-4HW2W-UBO5A-BESTA
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Nivika Vaxjofastigheter AB
Org.nr 556672-1683

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekosthader till koncernforetag
Ovriga réntekostnader

8 (11)

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader

Totalt redovis:d si(att

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Skattemassigt avdrag for ej bokforda
kosthader

Overskott fran Rattaren 4 KB

Skattemassig justering avskrivningar
byggnader

Skattemassigt avdrag for ej bokforda
kostnader

Schablonintakt pa periodiseringsfond
Skatteeffekt aterforing av ranteavdrag
Skatteeffekt avyttring Sadelmakaren 6

] Redovisad effektiv skatt

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
-1 910 -2 269
-17 576 166 -8 281 466
-17 578 076 -8 283 735
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
~15 800 000 -6 000 000
~15 800 000 -6 000 000
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
22 822 -182 684
3677 0
-1 023 743 -2 552 707
-1 042 888 -2 735 391
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
-8 630 665 1323 150
20,60 1777 917 20,60 -272 569
0 -5 784
3 334 0
-205 939 -171 095
647 674 721 497
379 751 2 054 897
-10 011 -2 580
-2 615 548 -609 011
0 -1 898 039
-0,26 -22 822 13,81 -182 684

Penneo dokumentnyckel: JODYQ-BEXVM-Q354G-4HW2W-UBO5A-BESTA
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Nivika Vaxjofastigheter AB
Org.nr 556672-1683

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

_Arets avskrivningar

9 (11)

Utgaende ackumulerade a;:;kri-vningar

Ingaende uppskrivningar

_Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

| Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningai'

Utgaende redovisat virde

2023-08-31 2022-08-31
475 346 935 498 163 847
7 601 469 10 254 425

0 -36 022 423

0 2 951 086

482 948 404 475 346 935
-89 091 361 -88 359 952
0 6 833 406

-7 926 633 -7 564 815
-97 017 994 -89 091 361
44 861 313 46 037 875
-1 176 562 -1 176 562
43 684 751 44 861 313
429 615 161 431 116 887
2023-08-31 2022-08-31
8 320 857 8 277 737

0 43 120

8 320 857 8 320 857
-8 197 945 -8 103 839
-67 256 -94 106

-8 265 201 -8 197 945
55 656 122 912

Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar L

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2023-08-31 2022-08-31
66 006 2 964 766

293 647 52 326
-66 006 0
0 -2 951 086
293 647 66 006
293 647 66 006

Penneo dokumentnyckel: JDDYQ-BBXVM-Q354G-4HW2W-UEOS5A-BESTA



Nivika Vaxjofastigheter AB 10 (11)
Org.nr 556672-1683

ok Not 9 Andelar i koncernforetag
b 2023-08-31 2022-08-31
G
&t
S
& ingdende anskaffningsvérden 1701 265 1701 265
o Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1701 265 1701 265
-
) o e
Utgaende redovisat varde 1701 265 1701 265
Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
. Namn andel andel andelar varde
Nivika Rattaren 4 KB 100% 100% 1 000 1701 265
1701 265
Org.nr Sate
Nivika Rattaren 4 KB 969698-1399 Varnamo
Not 11 Uppskrivningsfond
2023-08-31 2022-08-31
Belopp vid arets ingang . 3239279 3239 279
Belopp vid arets utgang 3 239 279 3239 279
Not 12 Obeskattade reserver
2023-08-31 2022-08-31
Periodiseringsfond taxar 2020 2 505 000 2 505 000
2 505 000 2 505 000
Not 13 Avsattningar
2023-08-31 2022-08-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 20 323 420 17 770 713
Arets avsattningar o 1023 743 2 552 707
21 347 163 20 323 420
Not 14 Langfristiga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 323 515 629 310 836 846
323 515 629 310 836 846

Penneo dokumentnyckel: JODDYQ-BEXVM-Q354G-4HW2W-USOS5A-BESTA
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Nivika Vaxjofastigheter AB
Org.nr 556672-1683

Not 15 Stallda sakerheter

11 (11)

Not 16 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Varnamo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niclas Bergman

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Rickard Johansson
Auktoriserad revisor

2023-08-31 2022-08-31
_Fastighetsinteckningar . 437 153 000 437 153 000
437 153 000 437 153 000

Penneo dokumentnyckel: JDDYQ-BBXVM-Q354G-4HW2W-USOSA-BESTA



!
e W R T TV ab
- a2 S
1—-‘U

RN T ATy
DA AT LY

% -

b i |
.;:g"-“_ﬁ;-::; S a
il o A 2 W

i

-

i
#

PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekrdftar jag innehadllet och alla datum i detta dokumentet.”

Niclas Hakan Gyllnar Bergman
AR - VD / Styrelseledamot

Serienummer: 196804 14xxxx
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i-Nivika-Véxjofastigheter AB, org:nr 556672-1683 — - - - e oo - = — -

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nivika
Véxjofastigheter AB for ar 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Nivika Vaéaxjofastigheter ABs
finansiella stéllning per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nivika
Vaxjofastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagq.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock infe om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men 4ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r higre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid upprdattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram tili datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
Inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvdrderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

[ L Smroras  wwrE ETTU-Ea
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

revision av styrelsens forvaltning av Nivika Vaxjofastigheter
AB for ar 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar f{orlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &dr oberoende i férhallande till Nivika
Vaxjofastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot visentligf avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan fdéranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av beolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrdadelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foérfust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Vérnamo den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Rickard Johansson
Auktoriserad revisor
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