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Styrelsen for Foretagsparken Mallen 11 AB avger {6]jande arsredovisning {0r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

KForvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall bedriva forvaltning av fastigheter och virdepapper samt ddrmed forenlig verksambhet.
Bolaget dger fastigheten Mallen 11.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken™), 559075-5145 som éar det yttersta
moderbolaget 1 den koncern 1 vilken Foretagsparken Mallen 11 AB, 559262-1923 ingar, offentliggjorde
sin arsredovisning fér 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver 1 arsredovisningen att det
foreligger visentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel for Féretagsparkens fortsatta drift ("Going
Concern”). For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning f6r rikenskapsaret
2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godk&nnanden av
obligationsdgarna avseende det skriftliga forfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga forfarande godkédndes och avslutades erhdll Foretagsparken
undantag ("waiver”) fran den uppsdgningsgrund (’default samt cross-default”) som beskrivs 1 not 22 1
den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erholls 1 juni 2024,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 1216 1323 340
Balansomslutning 82 466 81 298 82 541
Soliditet (%) 30 30 32

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 26 032 773 -1 793 286 24 289 487
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -1 793 286 1 793 286 0
Arets resultat -487 480 -487 480
Belopp vid arets utgang 50 000 24 239 487 -487 480 23 802 007

Transaktion 09222115557520857787
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning Gvertores

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

Transaktion 09222115557520857787
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24 239 487
487 430
24 726 967

24 726 967
24 726 967
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Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Transaktion 09222115557520857787

Not

Signerat EH, DA

2023-01-01
-2023-12-31

0 489
6 489

-519
-341

-1 453
-2 313
4176

-2 961
-2 960
1216

-3 407
-2 191

-172
2 850
487
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2022-01-01
-2022-12-31

5 874
5 874

-244
-1 435

-1 453
-3 132
2742

-1 419
-1 419
1323

-2 517
-1 194

535
.64
-1793
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Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

:

o TILLGANGAR

t;i Anliaggningstillgangar

i Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 78 291 79 668
Inventarier, verktyg och installationer 1305 1 380

79 596 81 048

Summa anlidggningstillgangar 79 596 81 048
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar ] 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 6 52

7 52
Kassa och bank 2 863 198
Summa omséittningstillgangar 2 870 250
SUMMA TILLGANGAR 82 466 81 298
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avséttningar
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernitretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernitretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557520857787

Not

10, 11

11

12

Signerat EH, DA

2023-12-31

50
S0

24 239

487
24 726
24776

278

381
381

3239
3239

45 928
47778
332
766

1 988
83 792

82 466
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2022-12-31

50
50

26 033
-1 793
24 240
24 290

3231
3 231

3 239
3239

48 632
1 302
345
192

67

S0 538

31 298




Féretagsparken Mallen 11 AB
Org.nr 559262-1923

Rapport over forandringar 1 eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Omioring foregaende ars resultat
Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Summa totalresultat

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2023-12-31

Transaktion 09222115557520857787

Aktie- Balanserat
kapital resultat
50 30 247

-4 214

-4 214

50 26 033

50 26 033
-1793

-1 793

50 24 240

Signerat £EH, DA

Arets
resultat

-4 214
4214
-1 793
2421
-1 793
-1 793
1 793
1793

2281

2 281

7(19)

Summa
eget kapital

26 083

-1 793
-1 793

24 290

24 290

2 281

26 371
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar 10r poster som inte ingar 1 kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foridndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna (lamnade) koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557520857787
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2023-01-01
-2023-12-31

1216
1433

2676

46
6 054

8 776

-2 704
-3 407
-6 111

2 665

198
2 863
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2022-01-01
-2022-12-31

1 323
1453
-131
2 645
-12

-4 586
-1 953

3239
-1 088

2 1351

198

198
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen for Foretagsparken Mallen 11 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen
och RER 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tilldimpa
[FRS sadana de antagits av EU, i den utstriickning detta dr méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen
och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krivs i férhallande till IFRS. Arsredovisningen
har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden. Arsredovisningen har upprittats enligt
anskaffningsvirdemetoden.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, vilken ocksa &r rapporteringsvalutan for bolaget.
Samtliga belopp dr, om inget annat anges, redovisade 1 tusental kronor och avser perioden 1 januari-31
december for resultatrakningsrelaterade poster respektive 31 december f6r balansrakningsrelaterade
poster.

Att uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med IFRS krdver anvindning av en del viktiga uppskattningar
for redovisningsindamal. Vidare krivs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillimpningen av
bolagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning, som dr komplexa
eller sidana omraden dir antaganden och uppskattningar ar av visentlig betydelse for arsredovisningen
anges 1 not 2.

Uppstallningsformer

Resultat- och balansrikning f6ljer arsredovisningslagens uppstiliningsform.

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tillimpas av koncernen

Det har under 2023 inte tillkommit nagra nya standarder som kridvt nagon férindring av redovisnings-
eller varderingsprincipetr.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte tillampats av koncernen

Inga nya standarder, dndringar och {orbéttringar 1 befintliga standarder samt tolkningar har tritt 1 kraft for
riakenskapsaret 2023 och diarmed inte tillimpats vid upprittande av denna finansiella rapport. Inga av de
IFRS standarder eller IFRIC-tolkningar som dnnu inte har tritt 1 kraft viintas ha nagon visentlig inverkan

pa koncernen. Inte heller nya svenska standarder och regeldndringar som dnnu inte tritt 1 kraft bedoms fa
visentlig inverkan pa koncernen.

Viarderingsprinciper

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderat till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

- Transaktion 09222115557520857787 Signerat EH, DA
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Intaktsredovisning

Hyresintdkter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomst till nominellt virde (fakturabelopp) om erséittningen erhalls 1 likvida medel.
Hyresintdkterna och vidaredebiterade kostnader redovisas 1 den perioduthyrningen avser efter avdrag {or
rabatter och moms. Rabatter redovisas 1 den period de ges.

Administrationskostnader

Admuinistrationskostnader fordelas pa fastighetsadministration som 1ngar 1 bolagets driftnetto och central
administration. Till.central administration klassificeras kostnader pa 6vergripande niva som inte dr direkt
hanforbara till fastighetsforvaltningen, sasom kostnader {6r revision, administrativa arvoden och
konsultarvoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrdkningen, utom
nir skatten avser poster som redovisas 1 ovrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sddana fall
redovisas dven skatten 1 Ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller 1
praktiken beslutade 1 de lander dér bolaget dr verksam och genererar skattepliktiga intdkter. Ledningen
utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjilvdeklarationer avseende situationer dér tillimpliga
skatteregler 4r foremal f6r tolkning. Den gor, ndr sa bedéms 1dmpligt, avsédttningar f6r belopp som
troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vérdet
pa tillgangar och skulder och dessas redovisade viarden 1 arsredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till £01jd av en transaktion om utgér den fOrsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte &r ett rorelseférvarv och som, vid tidpunkten f6r
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas
med tillimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvéintas gilla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden
regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nir det finns en legal kvittningsritt f6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller
olika skattesubjekt, dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter

Foretaget innehar en fastighet som 1 sin helhet hyrs ut externt. Fastigheten dr avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet. Férvaltningsfastigheten redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tilligg
for eventuella uppskrivmingar. Utgtfter {0r {Orbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva
Okar tillgangens redovisade virde. Utgifter {6r reparation och underhall redovisas som kostnader.

En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde om tillgangens redovisade
virde dverstiger dess beddmda atervinningsvérde.

Tillgangar som skrivs av bedoms med avseende pa virdenedgang nérhelst hdndelser eller f6rdndringar i

Transaktion 09222115557520857787 Signerat EH, DA - -




-l ey

uuuuu

Foretagsparken Mallen 11 AB 11 (19)
Org.nr 559262-1923

forhallanden indikerar att det redovisade véirdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde.
Atervinningsvirdet dr det hdgre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och
dess nyttjandevirde.

Inventarier

Inventarierna bestar fraimst av byggnadsinventarier, vilka har tagits upp till anskaffningsvirde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av
linjdrt under tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Inventarierna berdknas ha en nyttjandeperiod som

antas vara lika med tillgangens ekonomiska livsldngd varfor restvidrdet antas vara forsumbart och déarfor
e] beaktas.

Avskrivnings principer for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserar pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgadngarnas berdknade livsldngd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan ar
Materiella anldggningstillgangar:

- Byggnadsinventarier S ar
- Byggnad 50 ar

Baserat pa Foretagsparken Mallen 11 ABs metodik f6r marknadsvirdering av fastigheter bedéms ett
intervall inom vcilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. Metoden innefattar ett antal
marknadsmaéssiga bedomningar, ocksa av framtida utveckling. Darmed samverkar ett antal bedémda
faktorer till det utfallande vardeintervallet f6r varje fastighet. F6ljande intervall tillimpas 1 angivelse av
marknadsvirde, vilket sker 1 relation till respektive fastighets bokfdrda virde:

1. I niva med eller 6verstigande, 0-25% Over bokfort virde
2. Visentligt 6verstigande, >25-50 % over bokfort virde
3. Avsevirt Overstigande, >50 % over bokfort virde

Pagaende nyanldggningar

Pagaende nyanldggningar bestar av viardehdjande arbeten pa fastigheter dédr virdeh6jande beddéms utifran
ett uthyrningsperspektiv. Arbetena redovisas initialt till anskaffningsvérde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar och vid {6rsta redovisningstillfdllet varderas de till
deras transaktionspris. De redovisas ddrefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrdntemetoden minskat med kreditreservering.

Hyresfordringar

Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvintas bl inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Transaktion 09222115557520857787 Signerat EH, DA
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Aktier och andelar 1 dotterforetag

Aktier och andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella

s nedskrivningar. I anskaffningsvirdet inkluderas forvarvsrelaterade kostnader och eventuella

> tilldggskopeskillingar. Erhallna utdelningar redovisas som finansiella intdkter. Utdelning som verstiger
¢ dotterforetagets totalresultat for perioden eller som innebir att det bokforda viardet pa innehavets
nettotillgangar 1 koncernredovisningen understiger det bokférda virdet pa andelarna, dr en indikation pa
att det foreligger ett nedskrivningsbehov.

Nir det finns en indikation pa att aktier och andelar i dotterféretag minskat 1 virde gors en berdkning av
atervinningsvirdet. Ar detta ldgre dn det redovisade virdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar
redovisas 1 posterna Resultat fran andelar 1 koncernforetag.

Laneskulder

Skulder under denna kategori redovisas samt varderas till upplupet anskaffningsvirde enligt
effektivrintemetoden. Direkta kostnader vid upptagande av lan inkluderas 1 anskaffningsvirdet. All
Janefinansiering innefattas i denna kategori. Aven Point Motala Bas 7 ABs leverantorsskulder och andra
skulder klassificeras under denna kategori men redovisas till anskaffningsvirde. Avgifter som betalas 161
laneldften redovisas som transaktionskostnader f6r upplaningen 1 den utstrickning det 4r sannolikt att
delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. I sddana fall redovisas avgiften nir
kreditutrymmet utnyttjas. Nér det inte foreligger nagra bevis f0r att det dr sannolikt att delar av eller hela
kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som en férskottsbetalning for finansiella tjanster
och fordelas 6ver det aktuella laneloftets 16ptid.

Finansiella instrument

Klassificering
Bolaget har endast finansiella tillgangar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvirde.

Finansiella tillgdngar viarderade till upplupet anskaffningsvirde: Tillgangar som innehas med syfte att
inkassera avtalsenliga kassafléden och ddr dessa kassafloden enbart bestar av kapitalbelopp och rénta,
redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Koncernens klassificerar fordringar pa koncernforetag,
kundfordringar, likvida medel samt den del av 6vriga kortfristiga fordringar som avser finansiella
instrument 1 denna kategorst.

Finansiella skulder virderade till upplupet anskatfningsvirde: Koncernens skulder till kreditinstitut (lang

och kortfristig del), leverantdrsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser finansiella
instrument klassificeras 1 denna kategori.

(a) Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgangar som inte 4r derivat, som har faststdllda eller
faststdllbara betalningar och som inte 4r noterade pa en aktiv marknad. De ingar i
omsattningstillgingar med undantag {6r poster med forfallodag mer 4n 12 méinader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Bolagets "lanefordringar och kundfordringar" utgdrs av
kundfordringar, likvida medel samt de finansiella instrument som redovisas bland 6vriga fordringar.

(b) Leverantorsskulder och 6vriga kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag, leverantérsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser

— . ~—  Transaktion 089222115557520857787 Signerat EH, DA
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finansiella instrument klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvéirvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder och 6vriga skulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r
langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt
virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden.

(c) Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsviarde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen fordelat Gver
laneperioden, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Redovisning och virdering

Bolagets finansiella instrument redovisas forsta gangen till upplupet anskaffningsvirde plus
transaktionskostnader som dr hianforliga till forvirv eller emission av den finansiella tillgangen.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har dverfort 1 stort sett alla risker och férmaner som ér
féorknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frAn balansrikningen nér f6rpliktelsen 1
avtalet har fullgjorts eller pa annat sétt utslédckts.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen, endast nér

det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tiligadngen och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella tillgangar

Forlustreserven avseende finansiella tillgangar 4r baserad pa antaganden om risk for fallissemang och
forviantade forlustnivaer. Bolaget gor egna bedomningar for antaganden och val av indata till berdkningen
av nedskrivningen. Dessa baseras pa historik, kdinda marknadsforutsédttningar och framétblickande
berdkningar vid slutet av varje rapporteringsperiod.

Bolaget tillimpar den férenklade metoden for berdkning av forvintade kreditforluster {6r kundfordringar.

Metoden innebér att forvintade forluster under fordrans hela 16ptid anvédnds som utgangspunkt f6r
kundfordringar.

Avsittningar

Avsittningar for réttsliga ansprak, garantier och aterstidllandeatgidrder redovisas nédr koncernen har en
legal eller informell forpliktelse till f61jd av tidigare héndelser, det dr sannolikt att ett uttfidde av resurser
kommer att krivas for att reglera dtagandet och beloppet har berdknats pa ett tillforlitligt sétt. Inga
avsittningar gors for framtida rorelseforluster.

Om det finns ett antal liknande ataganden, bedéms sannolikheten for att det kommer att krévas ett utfléde
av resurser vid regleringen sammantaget for hela denna grupp av ataganden. En avséttning redovisas
dven om sannolikheten for ett utfléde avseende en speciell post 1 denna grupp av ataganden &r ringa.

Avsittningarna virderas till nuvirdet av det belopp som forvéntas krdvas for att reglera forpliktelsen.
Hirvid anvédnds en diskonteringsridnta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbeddmning av det
tidsberoende vérdet av pengar och de risker som &dr forknippade med avsittningen. Den 6kning av
avsdttningen som beror pa att tid forflyter redovisas som réntekostnad.
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Foretagsparken Mallen 11 AB redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att 1imnade
och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstdllda under rdkenskapsaret. Inga 16ner eller andra erséttningar har
utbetalats till styrelsen.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningséindamal
Uppskattningar och beddmningar utvirderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive fOrvéntningar pa framtida hiindelser som anses rimliga under radande f6rhallanden.

Virdering forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort véarde. Det dr f6retagsledningens bedémning att det ej

foreligger nagot nedskrivningsbehov 1 férvaltningsfastigheterna da bokfort viarde understiger
marknadsvirde. Se dven not 1 under Forvaltningsfastigheter och not 8.

Not 3 Nettoomsiattningens fordelning

2023 2022

Intakternas fordelning
Hyresmtdkter ar 1 ar 6 489 6 489
Hyresintdkter ar 2-5 ar 22712 o 23]
Hyresintidkter senare dn 5 ar 0 2 704
29 201 35150
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Not 4 Kostnader fordelade per kostnadsiorslag

5 2023 2022
o

tf Ovriga externa kostnader 341 1 435
& Avskrivningar 1453 1 433
: i Fastighetskostnader 519 244
- 2 313 3132

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifier som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som f6ranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomftrandet av sadana évriga

arbetsuppgifter.
2023 2022
Pwc
Revisionsuppdrag 25 25
23 25
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader till koncernfretag 194 36
Ovriga rantekostnader 0 3
Rintekostnader langfristiga skulder 2766 1 380
2 960 1419
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Inkomstskatt for aktiebolag 1 Sverige 2022 4r 20,6%. I resultatradkningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt d&r inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar som avser
arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har
redovisats. Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt {0r skattepliktiga resultat avseende framtida rdkenskaps ar
till £6ljd av tidigare transaktioner eller hindelser. Detta beror frimst pa mdéjligheten att nyttja:

- skatteméissiga avskrivningar pa fastigheter vilka Gverstiger de redovisningsméissiga.
- skattemdssiga avdrag f6r ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras

redovisningsmassigt.
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -172 -345
Justering avseende tidigare ar 0 -190
Foérandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 2 850 -64
Totalt redovisad skatt 2 678 -399
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat tore skatt -2 191 1323
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -451 20,60 272
Ej skattepliktiga intdkter 0
E; avdragsgilla avskrivningar 180 4()
Inrullat underskott -18
Ej avdragsgillt rantenetto 461 33
Skatteeffekt av dndrad taxering 190
Forandring av uppskjuten skatt avseende
temporira skillnader -2 850 64
Redovisad effektiv skatt -122,25 -2 679 -45,29 599
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Foretagsparken Mallen 11 AB
Org.nr 559262-1923

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingidende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Infusionerad avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Not 9 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar

Under aret 1anspraktagna belopp

Not 10 Langfristiga skulder

Foretagsparken FP AB

Not 11 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

85 905
0
83 905

-4 857
-1 453

-6 310

79 595

79 595
90 000

2023-12-31

3231
0
-2 850

381

2023-12-31

3 239
3 239

17 (19)

2022-12-31

85 905
0
85 905

-3 404
-1 453

0
-4 857

81 048

81 048
90 000

2022-12-31

3 168
64
0

3 232

2022-12-31

3 239
3 239

Foretagets lan om 45 928 tkr (48 632 tkr) kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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Foretagsparken Mallen 11 AB
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda intékter

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna rintekostnader, KC
Upplupna rintekostnader

Not 13 Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Avskrivningar
Uppskjuten skatt

Not 14 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 15 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

1723
25
230

8
1988

2023-12-31

1453
-2 850

-1 397

2023-12-31

50 400
50 400

18 (19)

2022-12-31

0
din
36

7
68

2022-12-31
1 453

64
1517

2022-12-31

50 400
50 400

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Foretagsparken Norden Holding (Publ) med organisationsnummer 559075-5145 med séte 1 Stockholm.
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Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) (Foretagsparken™), 559075-5145 som &r det yttersta
moderbolaget 1 den koncern 1 vilken Féretagsparken Mallen 11 AB, 559262-1923 ingar, offentliggjorde
sin arsredovisning f6r 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver 1 arsredovisningen att det
foreligger vasentliga osikerhetsfaktorer och betydande tvivel f6r Foretagsparkens fortsatta drift ("Going

Concern”). For ytterligare information, se Féretagsparkens publicerade arsredovisning for rdkenskapsaret
2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkénnanden av
obligationsdgarna avseende det skriftliga forfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga forfarande godkédndes och avslutades erholl Foretagsparken
undantag ("waiver”) fran den uppsagningsgrund (”default samt cross-default”) som beskrivs 1 not 22 1
den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erhélls 1 juni 2024,

Stockholm det datum som framgar av min gitala underskrift

=

Erik Hamrin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av min gitala underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jle=——

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | ForetagsParken Mallen 11 AB, org.nr 559262-1923

A R T P TN T P T L T T S T R e S

= Rapport om arsredovisningen

«1 Uttalanden

fz Vi har utfért en revision av arsredovisningen for FéretagsParken Mallen 11 AB for ar 2023.

ii: Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av FéretagsParken Mallen 11 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér ForetagsParken
Mallen 11 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
ForetagsParken Mallen 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fadsta uppmarksamheten i forvaltningsberattelsen. Som
framgar av arsredovisningen foreligger en vasentlig osékerhetsfakior och betydande tvivel avseende fortsatt
drift for Foretagsparken Norden Holding AB (publ), det yttersta moderbolaget i den koncern i vilken
ForetagsParken Mallen 11 AB ingar.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
ForetagsParken Mallen 11 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
£ Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till FéretagsParken Mallen 11 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en htg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder elier forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-24 10:26:56 UTC
5*: Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Daniel Kenny Martin Datum
:.‘{': Algotsson
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™ Daniel Algotsson

Aulktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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