Bolagets namn Quinn Properties Sweden AB
Organisationsnummer 556682 — 8140

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehallsforteckning

- Forvaltningsberittelse
-~ Resultatrikning

- Balansrdkning

- Noter

Om inte annat anges redovisas alla belopp 1 tusentals euro (EUR)



Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dr ett holdingbolag som fram till den 12 december 2024 &dgde aktier 1 det ukrainska
foretaget Quinn Properties Ukraine, vilket 1 sin tur dger fast egendom och 16s6re. Foretaget
dgde 100% av aktierna 1 Quinn Office Sweden AB, organisationsnummer 556703-3740,
100% av aktierna 1 Quinn Properties Sweden II AB, organisationsnummer 556878-4887.
Vidare dgde Quinn Prperties Sweden AB 0,4% av aktierna i Quinn Properties Ukraine.
Tillsammans kontrollerade koncernen 100% av aktiekapitalet 1 Quinn Properties Ukraine,

~ som &ger Leonardo Business Centre 1 Ukraina och genererar hyresintikter fran uthyrning av
denna fastighet.

[ juli 2024 undertecknade foretaget ett aktieforsidljnings- och képavtal {or att sédlja hela sitt
aktieinnehav till IBRC (1 speciell likvidation). Denna forsdljning avslutades den 12 december
2024. Foljaktligen innehar foretaget inte ldngre négra tillgangar. Det foreslas att foretaget
kommer att forséttas 1 likvidation under de kommande manaderna.

Viktiga forhallanden och hiindelser under rikenskapsaret

Fram till december 2024 var Quinn Properties Sweden AB ("QPS") holdingbolag for
koncernen vars verksamhet huvudsakligen bedrivs 1 Ukraina dédr Quinn Properties Ukraine
("QPU") har agt Leonardo Business Centre 1 Kiev sedan 2006. Med tanke pa den militéra
konflikten 1 Ukraina, som har pagatt sedan februari 2022, har den ukrainska
fastighetsmarknaden i praktiken varit stangd for forsdljningstransaktioner, och
aftarsverksamheten har paverkats avsevirt da flera hyresgéster nu inte kan uppfylla sina
hyresforpliktelser eller har sagt upp sina hyresavtal. Under denna period har styrelsens
strategi varit att skydda byggnaden samt dess personal och hyresgéster, minska kostnader och
hantera kassafloden.

Trots att fastigheten har drabbats av viss begrinsad skada till f61jd av lokala bombningar,
vilka sedan har atgirdats, dr byggnadens infrastruktur for ndrvarande mtakt. Dock, med den
fortsatta beskjutningen i Kiev, fanns det en betydande risk att Leonardo-fastigheten kunde
skadas eller forstoras.

Bankfaciliteter

Det bor noteras att IBRC hade en lanefordran pa €36,706 miljoner (US$38,835 miljoner) per

den 30 november 2024 pa QPU, det vill sidga vid manadsskiftet precis fore forsiljningen av
Quinn Properties Sweden AB:s investeringar i QPU.

Den 8 december 2015 stéllde IBRC krav pa en sikerhet fran QPS avseende det utestdende
lanet av QPU. Ett avtal for att aterkalla IBRC:s krav pa QPS slots ddrefter mellan QPS, QPU
och IBRC, vilket géllde fram till den 31 december 2017. Den 19 januari 2018 forhandlades
ett tilliggsavtal fram mellan parterna som f6rldngde avtalet till den 31 december 2019. 1 juli
2020 torhandlades det fram en ytterligare forlingning med IBRC (I sérskild likvidation) till
den 31 december 2021. Som en 16ljd av villkoren I dessa avtal har IBRC saledes dragit
tillbaka sitt krav fran december 2015. Det senaste “standstill agreement” av skuldfaciliteten
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FASTSTALLELSEINTYG /
FINANCIAL STATEMENTS APPROVAL

Undertecknad styrelseledamot i Quinn Properties Sweden AB, org. nr 556682-8140, intygar
att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstamma
den %D )7/ Lo S~ Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur
resultatet ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer
dverens med originalen.

|, the undersigned board member of Quinn Properties Sweden AB, reg. no 556682-8140,
hereby certify that the profit and loss account and the balance sheet were approved al the

annual general meeting on 5 @32:‘// o?adé. The annual general meeting resolved to

approve the board’s proposal on the result allocation.

[ also certify that the contents of the annual report and the auditor's report are consistent with
the original documents.

Ort / Place: tfﬁc,é(hof A )
Datum / Date: § ﬁ»/fam‘/ | / 4]2777 0L

LA

Patil O’Brien
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forsedd av IBRC l6pte ut per den 31 december 2021 och IBRC har bekriftat att det ) finns
mojlighet till {6rldngning.

QPS styrelse har genomfort en villkorad aktieforsaljning och képavtal med IBRC
motsvarande 100% av QPS investeringar, till ett beloopp av €375,000 innan avdrag f6r legala
och professionella kostnader assosierade med fOrsdljningen.
Detta kommer att inkludera foljande:

- 100% of Quinn Office Sweden AB

- 100% of Quinn Properties Sweden II AB

- 0.4% of QPU

Styrelsen har haft pagaende och langvariga férhandlingar med banken 16r att hitta en
samiorstadd omstrukturering av koncernen. Den 12 december 2024 slutfordes atféren efter att

ett antal forsdljningsvillkor hade uppfyllts, inklusive godkéinnanden fran den ukrainska

konkurrensmyndigheten samt av aktiedgarna 1 Quinn Properties Sweden AB. Pa dagen for
sluttrandet befriade IBRC Quinn Properties Sweden AB och dess aktiedgare fran alla

garantiforpliktelser avseende bolagets laneataganden gentemot IBRC.

Styrelsen for QPS foreslar att 16sa in preferensaktiekapitalet och dérefter forsdtta bolaget 1

solvent likvidation for att mojliggora en utdelning till aktiedgarna 1 enlighet med deras
aktieinnehavs natur och omfattning. Det kommer sannolikt att ta cirka 6-8 manader att
slutfora likvidationen och f6r varje aktiedgare att erhalla sin respektive utdelning.

Solvens av OQPS

QPS har mottagit en k6peskilling pa €375 000 fran forsédljningen av sina dotterbolag. Dock
maste foretaget betala erséittning till dess leverantSrer f6r det arbete som ut{orts 1 samband

med forsdljningen av dotterbolagen. Det foreslas att dela ut €265 000 till
preferensaktiedgarna. De aterstaende medlen som innehas av QPS kommer att distribueras till

dess aktiedgare som en del av bolagets likvidation.
Oversikt

Styrelsen dr n6jd med den nuvarande finansiella stéllningen som presenterats 1
balansrikningen och anser att bolaget har uppnétt det bésta md&jliga resultatet vid
forsidlyningen av sina investeringar. Styrelsen kommer nu att inleda en ordnad avveckling av

bolaget under de kommande manaderna

Agarforhillanden

Per 31 December 2024, dgdes QPS av:
- Aventas Property Limited - 54.5%

- Quinn Insurance Limited — 15.6%

- Slieve Russell Hotel Property Limited — 1.2%

- Individual Shareholders — 13.2% and

- Quinn Investment Sweden AB (in Bankruptcy Receivership) 15.5%

Aventas Property Limited dgs av Gortmullan Holding Limited vilket {6r de senaste
finansiella rapporterna per 31 dec 2021, har bekréftat att dess styrelseledamoter &r
Overstygade om att det hir bolaget inte har nagon bestimmande part.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst

Arets resultat

Disponeras sa att:
I utdelning till preferensaktiedgare ldmnas

[ ny rédkning 6verfores

Summa

Forslaget om utdelningen har gjorts med hénsyn till reglerna om skydd av
bolagets egna kapital och forsiktighetsprincipen enligt 17 kap. 3 §
aktiebolagsiagen.

€000
100.8

271.5

372.3

265.0
107.3

372.3




Resultatrakning Not

Rorelseintikter
Management fee intdkter
Forsédljning av investeringar

Summa rorelsekostnad

I__ltirelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Rorelseresultat fore extraordinira
poster

4
Nedskrivning av investering i finansiella
tillgangar 3
Réntekostnader och liknande
resultatposter
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

01.01.2024-
31.12.2024
€000

61.4
392.0

4353.4

181.5

(181.5)

271.9

271.9

(0.4)

271.5

271.5

6
01.01.2023-
31.12.2023
€000
56
131

1
188

112.7
(112.7)
75.3
75.3
(7.2)

(2.3)

65.8

65.8
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Balansrakning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar I koncernféretag

Totala aliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Forutbetalda kostnader

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Totala tillgangar

Not

31.12.2024
€000

436.2

446.0

446.0

7

31.12.2023
€000

25.8

69.3

152.7

222.0

222.0



Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
(14,612,653 aktier a €0.000445 vardera)

Ovrigt bundet kapital (prefernsaktier)

Fritt eget kapital
Ovrigt fritt kapital (preferensaktier)

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Koncernintern skuld till QPS 11

Upplupna kostnader och férutbetalda
intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Nott

31.12.2024
€000

265
(164.2)
271.5
372.3

379.3

66.7

66.7

446.0

3
31.12.2023
€000

265

(230)
65.8
(164.2)

107.8

5.9
108.3

114.2

222
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Noter

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag. Bolaget har valt att inte tillimpa forenklingsreglerna i

BFNAR 2016: IO Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Virderingsprinciper

Bolagets tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges
nedan.

Andelar 1 koncernforetag

Nér bolaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 procent av rOsterna, eller pa annat sétt har
ett bestimmande inflytande, i ett annat bolag klassificeras denna verksamhet som ett
dotterbolag. Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvirden med avdrag for
eventuella nedskrivningar. Nedskrivningar till uppskattat verkligt véirde gors nér
nedskrivningen dr permanent.

Valutaomrakning

Tillgangar och skulder 1 utldndsk valuta omréknas till balansdagens kurs. Om en
sdkringstransaktion genomfors, till exempel genom tenninskontrakt, anvénds valutakursen for
sdkringsinstrumentet. Transaktioner 1 utlindsk valuta omriknas till den valutakurs som

foreligger pa transaktionsdagen. Valutakursdifferenser som uppstér 1 samband med reglering
av sadana transaktioner, eller vid omrdknming av valutakurser {6r monetéra tillgangar och
skulder i1 utldindska valutor pa balansdagen, redovisas 1 resultatridkningen.

Bristande jimforbarhet mellan aren 2024 och 2023
Under 2024 har preferensaktierna som tidigare felaktigt presenterats som bundet eget kapital

omklassificerats till fritt eget kapital. Omklassificeringen har ingen paverkan pa totalsumman
av eget kapital men féranleder en bristande jamforbarhet mellan aren 16r bundet respektive

fritt eget kapatal.

Not 2 Ovriga externa kostnader

01.01.2024- 01.01.2023-

31.12.2024 31.12.2023

€000 €000

Revisionsarvode 7.4 20.8

7.4 20.8
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Med revisionsarvode avses granskning av arsredovisning och bokforing samt styrelsens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomfdrandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r 6vriga uppdrag

Not 3 Réinteintikter/-kostnader och liknande resultatposter
01-01-2024"' 01-01-2023-
31.12.2024 31.12.2023
€000 €000
Valutakursvinster/-forluster
(0.4) (2.3)
Suma (0.4) (2.3)
Not 4 Andelar i koncernforetag
31.12.2024 31.12.2023
€000 €000
Ingdende redovisat virde - 7
Nedskrivning av investering - -7
Utgaende redovisat viirde - -
Quinn Properties Sweden AB sdlde sina investeringar 1 nedanstaende bolag den 12
december 2024
o |  Anmtal | Bokfort
- Organisationsnu Siite aktier | Kapital- | (546
mmer dgda av | andel ‘
% | QPS - €000
Direkta ;
__dmmehav
uinn Office ' |
Q 556703-3740 Stockholm f 0 - 0% 0
~ Sweden AB | 5 |
Quinn | | E i 0
‘ | | - | : s
Properties 33887093 Ukraine % 0 0%
Properties | 556878-4887 |  Stockholm |, 0 I 0% | 0
 Sweden Il | | 5 |
it LR ST NR— SRRIPP S FUPPUNIIS PO S
Indirekta | | ;
U S——— - NUSE——. S B S——
Quinn | § ; 5_
Properties | 33887093 i Ukraine | - 0% -
Ukraine i § E !
e — e N ——
Summa | | | | 0
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NotS  Forindring av eget kapital

i  Ovrigt | Ovrigt fritt gBalansera p ‘ Arvets ' Summa
Aktlekapltal ' bundet kaptial | - ' Itat . eget
; ‘ ot f kti ~ vins resultat | -
oo ., kapital | (preferensaktier) | . kapital
. b
€000 | €000 € 000 | €’000 e’ooo €000
G A LR RO SR S G A .,%, R O e S e o ; m.ml N mm—
f 265 I
Ingaende balans | 7 | | (230) a 65 8 1 107.8
S A S s T PR R B e S R OO B S IS K B S e e 8 O P AN vt oa e am m et e rm
Omklass1ﬁcer1ng 1 (265) | 265 |
av : g E 5 -
= , i | E |
preferensaktier | b & DU Se————
Resultatdispositi | ? :‘
o § s | 65 3 (65 8) .
on e o
Arets resultat | | f f 271 5 g 271‘5
Eget kapital . - | 265 e
| T (164 2) 271.5 _: 379.3
31.12.2024 i ; i :f é

Not 6 Ovriga skulder

I december 2021, innan atgérder i syfte att stinga bankkontot hos SEB, dverférde Quinn
Properties Sweden II AB SEK 75k till Quinn Properties Sweden AB som ett koncerninternt
lan. Nettolanet av Quinn Properties Sweden AB:s skuld till Quinn properties Sweden II AB
uppgick till €7,187.71. I december 2023, sldppte Quinn Properties Sweden II AB Quinn
Properties Sweden AB fran sin skyldighet att aterbetala detta lan pa €1.3k. Som ett resultat av
detta, uppgar lanet fran Quinn Properties Sweden AB till Quinn Properties Sweden II AB per
den 31 december 2023 till €5.874. Detta 1an aterbetalades 1 sin helhet av Quinn Properties
Sweden II AB till Quinn Properties Sweden AB som en del av {6rsédljningen 1 december 2024

Not 7 Stallda siakerheter

31.12.2024 31.12.2023
€000 €000
Andelar 1 dotterbolag 0 0

Den 8 januari 2013 pantsatte bolaget sina andelar 1 Quinn Office Sweden AB, Quinn
Properties Sweden II AB och Quinn Properties Ukraine LLC till Irish Bank Resolution

Corporation (IBRC) (i sdrskild likvidation). Efter forséljningen av investeringar fran Quinn
Properties Sweden AB till IBRC (1 sérskild likvidation) 1 december 2024, frigavs dessa

sikerheter 1 sin helhet

g
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Not8  Eventualforpliktelser

31.12.2024 31.12.2023
€000 €000
Garantier 0 33,680

Quinn Properties Sweden AB har stillt en garanti till fordel for Quinn Properties Ukraines
bankldn som uppgick till €33,680 miljoner per den 31 december 2023. Efter forsédljningen av
investeringar frén Quinn Properties Sweden AB till IBRC (i sérskild likvidation) i december
2024, frigavs denna garanti 1 sin helhet.

Not9  Hindelser efter balansdagen

Styrelsen t6r QPS foreslar att limna en utdelning till preferensaktiedgarna och déirefter
torsdtta bolaget 1 frivillig likvidation, for att mo6jliggdra en utdelning till aktiedgarna i1 enlighet
med deras aktieinnehavs art och omfatining. Det berdknas ta cirka 6-8 manader att slutfora
likvidationen och f6r varje aktiefigare att erhalla sin respektive utdelning.

Solvens av OPS

QPS har mottagit en k6peskilling pa €375 000 fran forséljningen av sina dotterbolag. Dock
maste fOretaget betala erséttning till dess leverantorer for det arbete som utforts 1 samband
med forsdliningen av dotterbolagen. Det f6reslas att dela ut €265 000 till
preferensaktiedgarna. De aterstdende medien som innehas av QPS kommer att distribueras till
dess aktiedgare som en del av bolagets likvidation.

Oversikt

Styrelsen dr n6jd med den nuvarande finansiella stédllningen som presenterats i
balansrikningen och anser att bolaget har uppnatt det bista mojliga resultatet vid
forsdljningen av sina investeringar. Styrelsen kommer nu att inleda en ordnad avveckling av
bolaget under de kommande ménaderna
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Stockholm, TA vars 2025

Paul O’Brien (Director) _ 5\/(9[/1/\

W
Stuart Watson (Director) ,{%’i %@‘\mj uif’%’/j

David McHugh (Director) Dx“é“"(/(\)\/\

/#

Var revisionsberittelse har ldmnats 2] MA A5

Ohrlings Pricn?/éterhouse(?oopers

Yuls®Zhuravel
Auktoriserad revisor

2025.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Quinn Properties Sweden AB, org.nr 556682-8140
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Quinn Properties Sweden AB for ar 2024.

Enligt var uppfattining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Quinn Properties Sweden ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansielia resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r Quinn Properties
Sweden AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Quinn Properties Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedtmer ar nddvandig fér att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredowsnlngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inha@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga f6r att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentiigheter ar hdgre an fér
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern

kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse foér var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn {ill omstandigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten | den interna kontrolien.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar | redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som Kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inha&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaitning f6r Quinn
Properties Sweden AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledam®&ter ansvarsfrinet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Quinn Properties Sweden AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust, Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de Krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortliépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
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dispositioner av bolagets vinst eller foérlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, cmraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrddelser skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag {ifl
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm denZ_"fmars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/

Yulial Zhuravel
Auktoriserad revisor
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