Arsredovisning

for

Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB

556081-2033

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 13 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kristinehamn den 13 juni 2023

<

Sune JorSson






Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB 1 (9)
Org.nr 556081-2033

Styrelsen och verkstillande direktéren for Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksambheten
Bolagets verksamhet har under aret bestatt av fastighetsforvaltning. Verksamheten bedrivs 1

Kristinehamns kommun.

Fastigheterna Sirius 14 och Plejaderna 7 blockhyrs av kommanditbolaget Sirius 14 KB
(916573-1193) respektive Plejaderna 7 KB (916911-1193) och hyresintidkter och driftkostnader
for fastigheterna redovisas dérfor 1 sin helhet 1 resultatrdkningen for Kristinehamns

Fastighetsforvalining AB.
Foretaget har sitt séite 1 Kristinehamn.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3 904 3774 3719 3 635
Resultat efter finansiella poster 191 403 323 437
Soliditet (%) . 26,3 28,8 27,8 23,8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 380 659 319 558 1020 217
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Utdelning -300 000 -300 000
Balanseras 1 ny rikning 19 558 -19 5358
Arets resultat 151 907 151 907
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 600 217 151 907 872 124
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 600 217
arets vinst 151 907
752 124

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 150 0600
1 ny riakning 6verfores 602 124
| 752 124
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Org.nr 556081-2033

Styrelsens vitrande dver den féreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 23 procent. Soliditeten dr mot
bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet betryggande. Likviditeten 1

bolaget bedoms kunna uppritthallas

pd en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning 4r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina

torpliktelser pa kort och lang sikt, e;

heller att fullgoéra erforderliga investeringar. Den foreslagna

utdelningen kan ddrmed forsvaras med hinsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

(forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stélining i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintiakter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomsiéttning 3 904 280 3744 052
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3 904 280 3744 052
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 834 971 -2 434 369
Personalkostnader 2 -611 654 -640 052
Av- och nedskrivaningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -192 696 -192 696
Summa rorelsekostnader -3 639 321 -3 267 117
Rorelseresultat 264 959 476 9335
Finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 7650 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -81 315 -74 364
Summa finansiella poster -73 665 -74 364
Resultat efter finansiella poster 191 294 402 371
Resultat fore skatt 191 294 402 571
Skatter
Skatt pa arets resultat | -39 387 -83 013
Arets resultat 151 907 319 558
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Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556081-2033

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstilloangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstilleangar
Andelar i1 koncernfGretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e

2022-12-31

1324 117
195 200
1519 316

181 465
181 465
1700 782

127 743
127 743

1 490 898
1 490 898
1618 641

3319423
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2021-12-31

1435212
276 800
1712 012

162 533
162 533
1 874 545

146 781
146 781

1 524 647
1524 647
1671 428

3 545 973
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Org.nr 556081-2033

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

600 217
151 907
752 124
872 124

929 253
872 066
1801319

18 700
94 176
168 935
23 478
340 691
645 980

3319423
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2021-12-31

100 000
20 000
120 000

380 659
319 558
900 217
1020217

947 953
872 066
1820019

18 700
118 015
173719

97 837
297 466
705 737

3545973
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Inventarier verktyg och installationer Jar
Byggnader, bostidder 40 ar

Not Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ansvar som komplementér 1 kommanditbolag f6r deras skulder 4153018 4 681 776
4 153 018 4 681 776
Not med kolumner for text, innevarande/foregaende ar
Not Stallda sékerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 1 850 000 1 850 000
1 850 000 1 850 000

%



Kristinehamns Fastighetsforvalining AB
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Not 2 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

2022-12-31

> 884 392
5 884 392

-1 776 836
-111 096
-1 887 932

-2 672 344
-2 672 344

1324116

2022-12-31

584 113
584 113

-307 313

-81 600
-388 913

195 200
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2021

2021-12-31

> 884 392
5 884 392

-1 665 740
-111 096
-1 776 836

-2 672 344
-2 672 344

1435212

2021-12~31

0384 113
584 113

-225 713

-31 600
-307 313

276 800
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Kristinehamns Fastighetsftrvaltning AB
Org.nr 556081-2033

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffhingsvarden Sirtus 14 KB
insdttning/uttag fran kommanditbolag

Hyresintdkt Kr FF AB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde Plejaderna 7 KB
Inséttning/uttag frin komanditbolaget

Hyresintikt Kr FF AB
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31

83 686
273 789
-268 908
88 567

78 847
400 770
-386 719

92 898

181 465

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

854 453
854 453

8 (9)

2021-12-31

71400
264 106
-251 820
33 686

-47 723
500 659

-374 089
78 847

162 333

2021-12-31

873 153
873 153



Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556081-2033

Kristinehamn den 15 maj 2023
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Sune Jondson Anneli¢ Jonsson

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats de,m L:S d LA ZOZ’B
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\A‘ndersjitzy_ trém
Auktoriserad revisor

9 (9)




)
o
Cho?
-
r~]
e
N
(o
€7}
(™)
(2

|" -} LR Revision & Redovisning |

w /

- | F : g : : 5 ) i :
C AL Z RN O L SALGAGEHTA L]
-t - = A

Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Kristinehamns Fastighetsférvaltning AB, org. nr 556081-2033

Rapoori om arsredovisningan

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Kristine-
hamns Fastighetsférvaltning AB for rakenskapsaret 2022-01-
01 —-2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av Kristinehamns Fastighetsfor-
valtning ABs finansiella stéallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisning-
ens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfér att bolagsstadmman faststaller resuitatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Kristinehamns Fas-
tighetsférvaitning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och den verkstillande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och den
verkstéllande direktéren ansvarar dven foér den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
den verkstallande direktéren fé6r beddmningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt |SA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i ars-
redovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som éar tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund fOr mina uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroill.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets inter-
na kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
fiviteten | den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten | de redovisnings-principer
som anvands och rimligheten i uppskattningar i redovis-
ningen och tilhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |lampligheten | att styrelsen an-
vander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser elier forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar sluisatsen att det finns en vasentlig osaker-
hetsfaktor, maste jag i1 revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hédndelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Krav enligh lagar ocn andra formiiningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning
for Kristinehamns Fastighetsférvaltning AB f6r rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner
petrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen och
den verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar. enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &ar oberocende i férhallande till Kristinehamns
Fastighetsiorvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och den verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhets
art, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
lagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktdren ska skdta den l6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgoras | éverenstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddtma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férsla-
get ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktieboiagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaper-
na. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utférs base-
ras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgadrder, omraden och férhallanden som &r véasent-
liga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller foriust
har jag granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar

férenligt med aktiebolagsiagen

Karistad den \?) juni 2023

Anders He;nstrijm
AuRtorisérad revisor



