2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i LjungbergGruppen Fastighets AB TX31 intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

_- ] -8 :
R _ A ": Ty

Ulrika Danielsson



O phpE

fffffff

ERES

iy

......

33333

''''''

Eae ol

FpEE

xxxxxxx

EEEEEE

Innehillsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning
Forandringar eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

Signa’turer

Arsredovisning

f.dr

556688-4283

Réakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

8-17
18




O phpE

fffffff

iy

.......

sssssss

''''''

"
&&&&&

gAEER

xxxxxxx

EEEEEE

Arsredowsnmgen ar upprittad i svenska kronor, SEK

LjungbergGruppen Fastighets AB TX31 1(18)
Org.nr 556688-4283

a,rsredowsmng for rakenskapsaret 2022 Ol Ol 2022 12- 31

. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Ljungberggruppen Fastighets AB TX 31 dger och bedriver fastighetstorvaltning 1 fastigheten Proppen 6,

belagen 1 Hammarby Sjostad. Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret.

Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har skett under rakenskapsaret.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Verksamhetens risker ar till stor del kopplade till fasticheterna. Resultatet for den 16pande forvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyvresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.
Fastlghetema ﬁnns pa starka delmarknader 1 tallv axtreglonen Stockholm Bolaget har bra rutmer for att

de senaste aren uppwsat Hc;gre ﬁnanswnngskostnader paverkar efterfragan pa fastlgheter Vllket bor

medfora hégre avkastningskrav och diarmed ldgre fastighetsvirden.

avsmttet Rlsker och rlskhantermg

Hﬁ]lb“het‘smppﬂrt

L]ungberg AB (5561’75 7047) Bolaget mgar 1 koncemen Atﬁum Ljungberg AB (5‘56175 7047) samtliga

med site 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB upprittar koncernredovisning.
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LjungbergGruppen Fastighets AB TX31
Org.nr 556688-4283

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Drnifinetto
Rorelseresultat

Arets resultat

Arets investeringar

2022
40 415
29776
26 182

3 644

2021
22 217
2622
4 848

2019

24 598
21 305

13 214
12 461

Hyresintikter uppgick till 40,4 Mkr (34,9). Okningen avser framst 6kade hyror till féljd av avtalade
indexregleringar. Fastighetskostnader uppgick till 10,6 M

<r (9,2). Okningen avser friamst kostnader for el

och fastighetsskatt. Delar av dessa kostnader vidaredebiteras enligt avtal till kund, varfor resultateftekten

bedoms bl begransad.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

irets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning overtores

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

61 937 048

231 331

62 168 379

62 168 379
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LjungbergGruppen Fastighets AB TX31
Org.nr 556688-4283

Resultatrikning
Tkr

_Hyresintékter

Not

2022-01-01

-2022-12-31

40 415

-2021-12-31

34 929

Nettoomsiittning

Fastighetskostnader

3.4

40 415

-10 639

34 929

9177

Dl‘.izft.ﬂfetto:

_Avskrnivningar

29 776

-2 917

25752

-2 903

Bruttoresultat

_ Administrationskostnader

6 T

-677

22 849

-632

Rorelseresultat

Ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

26 182

7

22 217

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

22 331

18355

-14 519

Resultat fore skatt

___________________________________________________________________

10, 11

21 564

767

3836

-1214

Arets resultat

231
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LjungbergGruppen Fastighets AB TX31
Org.nr 556688-4283

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

_ Forvaltningstastigheter

Not

12

2022-12-31

265 937

4 (18)

2021-12-31

265210

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Langfristiga fordringar hos koncermnfdretag

2765 937

4319

265210

3619

Summa finansiella anldggningstllgangar

4 319

3619

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

13

14

=

15

270 256

119
815
5015

268 829

14
5 933

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

S 949

0

6 000

0

Summa omsiittningstillgangar

5 949

276 205

6 000
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LjungbergGruppen Fastighets AB TX31

Org.nr 556688-4283

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Not

20

2022-12-31

100

5 (18)

2021-12-31

100

~Aktickapital

Summa bundet eget

Fritt eget kapital

ka,pital

Balanserad vinst cller forlust

100

61937
231

100

29 315
2622

_Arets resultat

Summa fritt eget kap!it.al._

62 168

61 937

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

_Uppskjuten skatteskuld

62 268

3541

23 875

Summa avsittningar

Langiristiga skulder
_ Ovrlga langfristiga skulder

23 875

4 319

Summa langfristiga

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

skulder

Skulder t1ll koncerntéretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

4 319

1427
171 335
172
1389
7659

2117
171 150
174
1436
7462

Summa kortfristiga

SUMMA EGET K

skulder

APITAL OCH SKULDER

21,22

182 202

276 205

182 339

274 829
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LjungbergGruppen Fastighets AB TX31
Org.nr 556688-4283

Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital

Ingaede balans per 1 januari 2021 100

_ Arets resultat

Fritt eget

kapital
59 315

2622

6 (18)

totalt
eget kapital

2 622

Summa totalresultat

2622

2 622

' Utgaende balans per 31 december
2021 100

61937

Arets resultat

231

Summa totalresultat

231

Utgdende balans per 31 december
12022 100

62 168

62 268

Antalet aktier uppgar till 1000 aktier och aktiens kvotvarde uppgar till 100 kr.
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LjungbergGruppen Fastighets AB TX31
Org.nr 556688-4283

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Not

2022-01-01
-2022-12-31

766
24 482
-99

7 (18)

-2021-12-31

3 836
17421
-2 811

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

torindring av rorel

sekapital
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortinistiga skulder

25 149

51
-340

18 446

378

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 matericlla anlageningstillgangar

24 660

22964

-4 849

Kassaflode fran investeringsverksamheten

_Foréndring av skulder hos koncernbolag

21 016

-4 849

-18 115

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-21 016

18115

_Arets kassaflsde

[

&

Likvida medel vid arets slut

=

e
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LjungbergGruppen Fastighets AB TX31 8 (18)
Org.nr 556688-4283

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

.Allm*‘ain “i’nfnrmation

.-m-ed sa,te i Na,cka, Atnum L]ungberg AB uppra,tta,r koncemredwlsnmg Arsredc:msmngen avseende

aktuellt rakenskapsar har godkants a,v sty relsen for foe_ntllg_o_r_and_e_. Arsredovisningens resultat- och

Grunder fér redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar véarderade till sina historiska anskaffningsvirden. De finansiella rapporterna har uppréttats 1
enlighet med Arsredewsmngslagen och RFR 2 - Redovisning 1 jundiska personer. Bolaget tilldmpar
frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Atrium
Ljungberg AB (556175-7047) som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Visentliga bedomningar och antagande vid tilliimpning av koncernens redovisningsprinciper

Att uppritta finansiella rapporter enhgt RFR2 innebir att styrelsen gor bedémningar och uppskattningar

som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade virdena av tillgangar, skulder,
mtakter och kostnader Anta,ganden och uppskattnmgar baseras bland a,nnat pa hlStGI‘lSka erfarenheter

'tﬂlgang ar dess fastlghetsbestand F Or dessa tlllgangar gors aterkommande analy ser for att ldentlﬁera

eventuella nedskrivningsbehov.

rorelsefowaw Ett tﬂlgangsfon arv forehgger om va,senth gen hela det verkhga, Va,rdet av de forvarvade

bruttotillgangarna hanfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forviry
klassificeras som rorelsetorviry.

Intiktsredovisning
Intikterna utgors av hyror dir dven vidarefakturering av fastighetsskatt, el och virme ingar.

Hyresintdkterna aviseras 1 forskott och periodiseras linjért éver aktuell period. Forskottshyror redovisas

som torutbetalda intikter. Storre hyresrabatter har periodiserats éver kontraktens 16ptid.
Omsittningsbaserad hyra har 1 bokslutet uppskattats med inrapporterade omsittningsuppgifter som

grund. Faststdllandet av omséttningsbaserad hyra sker efterféljande ar efter att hyresgéasts revisor

sakerstdllt omsattningen. Eventuell skillnad mellan faststélld arshyra och bedémd redovisas som en
dndrad bedomning 1 den period som arshyran faststills. Samtliga hyresa.- 1t1
operationella leasingavtal.

Resultat fran fastighetstorsaljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar 6ver till koparen, vilket 1

normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara
uppfyllda for att képet ska fullfoljas.

ar den ranta som gor att nuy ardet av alla fra.mtlda n- och utbetalnmgar under ra,ntebmdnmgstlden bhr
lika med det redovisade véardet av fordran.
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LjungbergGruppen Fastighets AB TX31 9 (18)
Org.nr 556688-4283

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.

Skatter

Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
den skatt som beridknas pa det skatteméssiga resultat som ar justerat for ¢j skattepliktiga intakter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrikningsmetoden vilket innebir att en jamforelse g6rs

;mellan redowsade ech skattemasm ga, Va,rden pa bolagets tlllga,ngar respektwe skulder Skﬂlnaden mellan

-skulden Uppsk] utna ska;l:l:efordnngar och skatteskulder kwtta,s nar det ﬁnns en legal kxflttnmgsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hantor sig t1ll skatt debiterad av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattningen det 4r sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgidngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktiedigartillskott och utdelningar , , , .
Ldmnade och erhallna koncemnbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott redovisas

hos givaren som en 6kning av aktier i koncernbolag och hos mottagaren som okning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas ndr aktiedgarens rétt att erhalla betalning har faststallts. Om det anses sdkert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstdmma 1 det givande dotterbolaget

bokar bolaget upp intdkten tidigare, s.k. anteciperad utdelning.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som 11'1neha,s i syfte att generera hyresintikter. Fastisheterna

'varderas 1:111 anskafﬁnngsx arde med av drag 01‘ ackumulerade avskmfmngar och nedsknvmngar

*utglften kan bera,kna,s pa ett tlllforhtllgt sa,tl: la,ggs tlll anskafﬁnngsva,rdet Lopande underha,ll SOm mte

faller in 1 beskrivningen ovan har kostnadsforts. Lanekostnader 1 samband med investeringar 1
forvaltningstastigheter kostnadstérs under innevarande ar.

Materiella anlaggmngstlllgangar
Materiella anldggningstilleangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade av- och

nedskrivningar. 1 anskaffningsvérdet mgar utgifter direkt hanforbara till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang
endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar forknippade med tillgangen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan métas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivmingar _ | ,
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrikningen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar

Inventarier 5ar

Datorutrustning 3 ar

Ski’llna,den mel‘lml avskrivningar enligt pl'an OCh 's’k’af,ttem'a*;ssiga a;vskri'vningar re'do'visas som

redowsas som uppsk]uten ska,tt 1 resultatraknmgen och som uppsk]uten skatteskuld 1 balansrakmngen

Tillfdlhg skattereduktion for inventarier

For skattskyldlga som har kalenderar som rakenskapsar galler skattereduktlon for mventarler som
3-;9 procﬁnt._ Df:n kan_ _ny.t;tj as .tl_dlgast mkom_sta_re_t 2022 @.ch,e_vezntu@ll kvarvaranda reduktmn kan foras
'vi'da,re 'o-ch 'u‘imyﬁjas ‘fo’r inkomsta‘iret '2’023 Ffjr b(i)ila,gief beﬁrde‘r de‘tta, at‘t féregéende é,rs u'pp'skj ut’na

O phpE
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. skuld Bala,gets ﬁnanswlla mstru,ment klass&ﬁceras enhgt fol_] a,nde DCh spemﬁcera,s i not
- * Finansiella tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvarde

i % -Vriga; ﬁnanstiella, skulder

i Bolaget tillimpar IFRS 9 Finansiella instrument.

é Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde

e [ denna kategori ingar lanefordringar, hyres- och kundfordringar, 6vriga fordringar och likvida medel.

= Virdering sker till upplupet anskaffningsvérde. Fordringar vars forvéntade 16ptid ar kort redovisas till

ol nominellt belopp utan diskontering med avdrag for osdkra fordringar. Nedskrivning av hyres- och

iﬂ kundfordringar redovisas 1 rorelsens kostnader.

o Kassa och bank

Bolagets ka,ssa GCh bank ar pla,cerade pa ett S. k kancemkonte tnom Atrlum L] ungbergkoncemen Saldot

Saldon som har klasmﬁcemts som kassa och bank 1 balansraknmgen avser thIda medel pa externa
bankkonton.

Ovriga finansiella skulder
[ denna kategori ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantérsskulder. Skulderna varderas
till upplupe’t anSkafﬁlingsxz t'alrde 'S'kulder vars féwéintade 'léptid ar 'kort redovisas till' nomi:ne]lt

’medan k.rtfnstlga, skulder har en forvantad 10pt1d kortare an ett ar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporara skillnader och gjorda avsittningar till
perniodiseringstonder.
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LjungbergGruppen Fastighets AB TX31
Org.nr 556688-4283

Kassaflodesanalys

11 (18)

Kas saﬂéde sanahrser uppréittas en]igt den indirekta metoden enligt IA S '7 Detta 'innebé,r att re sultatet

Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasingavtal med tillhdrande tolkningsuttalanden fran och med 1

januari 2019, IFRS 16 tillampas inte 1 bolaget utan istdllet tillimpas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal
p. 212). Vilket da bolaget ar leasetagare mnebdr att leasingavgifterna redovisas som en kostnad linjart

over leasingperioden. Kostnaden for leasingavtal redovisas inom réorelseresultatet. Nyttjanderitten och

leasingskulden redovisas saledes inte 1 balansrikningen.

Not 2 Hyreskontrakt

Den redovisade arshyran fér kontrakterade arshyror, uppgar forsta kvartalet 2023 till 41 643 kkr (38 634
kkr)

Inom 1 ar
2-5 ar
Over 5 ar

Hyra, kkr

3 654
34 575
3 413

Andel, %

83
ﬁj8

Totalt

Not 3 Fastighetskostnader
2022-01-01
-2022-12-31

Driftkostnader 23 904

Forvaltningskostnader -2 383
Reparationer -593

Fastighetsskatt -3 760

41 642

2021-01-01

-3 597
319
-3 030

Totalt -10 639

Not 4 Leasing och tomtriittsavtal
Bolaget har inga ingangna leasingavtal.

Not 5 Avskrivningar
2022-01-01
-2022-12-31

Bygenader -2 876

Byggnadsinventarier -4 1
Totalt -2 917

9177

2021-01-01
-2021-12-31

-2 864

100
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LjungbergGruppen Fastighets AB TX31
Org.nr 556688-4283

Not 6 Arvode t1ll revisorer

Revisionsarvode avseende aktuellt rakenskapsar redovisas i moderbolaget Atrium Ljungberg AB.

Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra 16ner har ¢j utbetalats.

Not 8 Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intikter
Réantemtdkter koncern

___________________________________________________________________

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

Totalt

Finansiella kostnader
Réntekostnader koncern

 Ovrigt

-16

-19

Totalt

Varav fran inansiella poster virderade till upplupet
anskaffningsvirde
Réantekostnader

-3 837

-3 843

Totalt

Not 9 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar byggnad
Lamnade koncemnbidrag

2022-01-01

-2022-12-31

-143
-21 421

-3 843

-2021-12-31

“84
-14 435

" Totalt

Obeskattade reserver/Ackumulerade 6veravskrivningar
Ingjéende 'b;al-an_s
Overavskrivningar byggnad

3 398

143

-14 519

3314
84

Utgiende balans

3 541

3 398
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LjungbergGruppen Fastighets AB TX31
Org.nr 556688-4283

Not 10 Skatt

Férandring av uppskjuten skatt

2022-01-01

-2022-12-31

97
439

2021-01-01
-2021-12-31

)
1214

Redovisad skattekostnad

Resultat tore skatt

Nominell skattesats, 20,6% (20,6%)

- rantenctto

- vriga ¢ avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intikter
- justering temporir skillnad fastigsheter |

- aktivering av fordran hinforlig till skattereduktion

Justering avseende tidigare ar

-536

7638

158
4]
3
133

107

-1 214

Redovisad skattekostnad

Not 11 Avsittning 16r uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader avseende
byggnad och mark
Ingaende balans

-336

2022-01-01
-2022-12-31

23 436
439

2021-01-01
-2021-12-31

22 223
1 213

Foérandring redovisad via resultatrakningen

Utgaende balans

23 875

23 436
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Not 12 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 298 252 293 403
_Investeringar 3 644 4 849
Utgaende anskaffningsvirden 301 896 298 252

Ingaende avskrivningar -33 042 .30 139
| Arets avskrwmngar 2917 -2 903

Utgaende ackumulerade avskrivningar -35 959 -33 042

“Totalt utgdende planenligt restvirde 265937 265 210

Verkligt virde torvaltningstastighet 847 000 791 000

Taxeringsvarden byggnader 248 000 189 000
______ Taxermgsvardenmark 128 000 114 000
376 000 303 000

Virderingen har skett enligt niva 3 1 IFRS vérderingshierarki. Fastighetsvarderingen genomfors i
huvudsak genom en intern vardering som baseras pa ctt bedomt avkastningskrav {or respektive fastighet.
Avkastningskravet faststélls enligt ortsprismetoden. Avkastningskravet anvéinds for att faststéilla vardet
genom en nuvirdesberakning under kalkylperioden. I berdkningen utgors intikterna av avtalade
hyresnivaer fram till dess att hyresavtalen upphor. Perioden déarefter berdknas hyresintikterna till aktuell
;.marknadshwa Fastlghetskostnadema bedoms ut1fran bolagets Verkhga kostnader och efter fastighetens

som har storst mverkan pa vardet ar framst hwa, fastlghetskostnader mﬂatlon mvestermgar och

nuvarande vakansgrad. Data som kan anses som icke observerbar data dr avkastningskrav och forvintad
hyresniva. Antalet jdmforelscobjekt som har salts kan vara begrinsad och darmed kan det vara svart att
hérleda férandringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

For att sdkerstilla varderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncernen anvinder for alla sina fastigheter,
anlitas oberoende varderingsmin som genomfor extern virdering pa ett antal fastigheter och darigenom

kvalitetssakras den interna varderingsprocessen.

Not 13 Hyres- och kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31

Hyres- och kundfordringar 119 53
Utgdende balans 119 53
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Not 14 -fvrig;a. fordringar

15 (18)

2022-12-31 2021-12-31

_Ovriga fordringar 815

14

Utgaende balans 815

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

14

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresutgifter 4 767
Forutbetalda kostnader 7
Upplupna hyresintdkter 241

> 700:

Utgdende balans 5015

Not 16 Finansiella instrument

det ar ﬁnansfun_ktlonen 1 Atrlum L]ungberg AB som ansvarar for att ﬁnanswrmgen och den ﬁnans1ella
riskhanteringen hanteras enligt de faststéllda riktlinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncernen.

skulder till koncernbolag och rinta debiteras kvartalsvis.

Bolaget ar utsatt tor foljande finansiclla nisker:

'.kgncemkontopool Saldcm pa koncemkonton klaSSIﬁceras 1 balansraknmgen som. fgrdnngar re spektwe

Likvid-itetsrisfk 'a;vsfier-risjken att bol'age‘t Saknar likvida medel ell‘!ief krediter fér att kunna ﬁjllgéra sina

Marknads- OCh ranterlsk avser rlsken fc:»r resulta,tpaverkan som fOl_]d av forandrmgar 1 omvarlden som 1
sin tur paverkar marknadsriantorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget Atrium

Ljungberg AB.

Kreditrisk - avser risken att motparter mte kan fullgéra leveranser eller betalningstérpliktelser. Denna
risk dr i forsta hand hianford till att hyresgisterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt gillande

Kapitalstruktur 2022-12-31

Skulder till koncernbolag 168 479
Riintebédrande skulder 168 479

Kapitalbindning 2022-12-31

Ar2023 168 479
Totalt 168 479

'hyreskontrakt Kredltrlsken an'alyseras fc;r mlje enskild hyresgist och kompletteras eventuellt med

2021-12-31

166 815
166 815

Andel %

100
100
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Trasaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium Ljungberg
koncernen.

2022-12-31 2021-12-31

[nko6p fran koncernbolag 4136 5071
Réntekostnader till koncernbolag -3 837 3843
Fordringar koncembolag 4319 3619
Skulder koncembolag 171 5553 171 150

Stvrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

Not 18 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

fffffff

Mervirdesskatteskuld 1 389 1 436

iy

.......

Utgéende balans 1 389 1 436

''''''

"
&&&&&

n Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-1231 2021-12-31

e Forutbetalda hyresintikter 7 269 7212

 Ovrigt 300 531
Utgaende balans 7659 7 463

FEFEE

xxxxxxx

¥ Not 20 Di-s___p'ﬂ sition av vinst eller forlust
o 2022-12-31

EEEEEE

e Forslag till vinstdisposition

= (kronor):

balanserad vinst 61 937 048
_arets vinst 231 331
62 168 379

disponeras sa att
_1 ny rakning Gverfores 62 168 379
62 168 379
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Not 21 Stillda sikerheter och eventualto rpl’i’kteliser
2022-12-31 2021-12-31

Fasughetsmtecknmgart111 térman t6r andra koncernbolag 0 260 000
Summa 0 260 000

Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser 0 0

Not 22 Visenthga hiindelser efter rikenskasarets slut
Inga visentliga hindelser som paverkar den ekonomiska stillningen har intrdffat efter balansdagen.

g

b Not 23 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
5 2022-12-31 2021-12-31

iy

.......

sssssss

Avskrivningar 2917 2903

'''''

Koncernbidrag, netto 21 421 14 435
""" _ Foriandring 1 avsittningar 143 84
i 24 481 17 422

FEFEE

xxxxxxx
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Nacka

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Annica Anis Ulrika Daniclsson
Verkstallande direktor

Anders Hildebrand
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o Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

''''''

7 Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

= Ann-Christine Hagglund
£ Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i LjungbergGruppen Fastighets AB TX31, org.nr 556688-4283
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for LjungbergGruppen Fastighets AB TX31 for ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av LjungbergGruppen Fastighets AB TX31s finansiella stalining per den
;31 december 2022 och av dess fmans;ella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for LjungbergGruppen
Fastighets AB TX31.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektbrens forval'tnmg for LjungbergGruppen —astlghets AI TX3’I for ar 2022 samt av forslaget tiII
dispositioner betratiande bolagets vinst eller forlust:

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar ocberoende i férhallande till LjungbergGruppen Fastighets AB TX31 enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

stockholm den dag som fra mgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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