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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Ytterbyge AB

356177-4562

Rakenskapsaret

2022-09-01 — 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor 1 Ytterbygg AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har
faststéllts pa arsstimma den 30 november 2023. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.,

Kungilv den 30 november 2023

V-

Mats Berntsson
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Ytterbygg AB 2 (34)
Org.nr 556177-4562

Styrelsen och verkstillande direktoren for Ytterbygg AB far harmed avge arsredovisning och
koncernredovisning {or rakenskapsaret 2022—-09-01 - 2023-08-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Ytterbygg hyr ut anpassade lokaler till foretag och organisationer 1 Storgdteborg, bolaget ager och

forvaltar cirka 172 200 kvm lokalyta férdelat pa 80 byggnader. Féretaget firar i ar 50 ars jubileum sedan
starten 1 mars 1973.

Uthyrningsgraden pa lokalerna uppgar till 98% 1 september 2023. Under september 2022 var
motsvarande siffra 99 %.

Under aret har nedanstaende storre investeringar gjorts:
Tva storre renoveringar av hus i samband med hyresgéstanpassning har gjorts for dels STC pa Bultgatan
30 i Kungiilv, dels for Meca pa Halstensvigen 4 i Alvingen vilket lett till hdgre underhéllskostnader i ar.

Vi har under dret kopt bolaget Boet 1 Kungélv AB, 556671-7566, med en 3 000 kvm stor fastighet pa

Amtorpsgatan 24 1 Kungélv med Oscar Medtec som hyresgést, det kdpta bolaget dr under aret fusionerat
in 1 Yiterbygg AB.

En lokal ar fardigstalld pa 1 400 kvm pa Osbackegatan 1 Nol dar Swansons Telemekanik ar hyresgast.
Ett hus pa 2 100 kvm 4r byggt och inflyttat pa Backa Strandgata 13 1 Hisings Backa.

[ omradet Rollsbo Vasterhdjd ar gator och VA samt tomt terrasseringar nu helt utbyggt och forsta tomten
ar bebyggd till Beijer Byggmaterial som 6ppnar i november och hyr 4.800 kvm.

Detta omrade blir Ytterbyggs genom tiderna storsta investering och kommer att forse oss med 195 000
kvim byggbar mark de kommande aren 1 takt med att grushOgarna siljs. Vi har tecknat hyresavtal {6r
ytterligare tva nybyggda fastigheter 1 omradet med intlyttning 2024 och 2025.

Foregaende 4rs forsiljning av mark for bostéder i S6dra Anggarden har genererat vinst dven i ar, di det
delagda intressebolagets utdelning bokfordes 1 februari 2023.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Byggnation dr pabdrjat av lokaler till Wallmek AB 1 Rollsbo Visterhgid.

Hyresintakema forvéntas 6ka sakta, samtidigt som entreprenadintakterna férvéntas sjunka kraftigt da de
projekt dar vi utfér bygg och markarbeten till andra fastighetsagare inom vara planomraden ar fardiga.
Rorelseresultatet vintas vara i niva med arets resuitat, om vi exkluderar for reavinster/utdelningar.

Merparten av hyresavtalen ar kopplade till KPI, vilket kompenserar oss for 6kad inflation. Bolaget &r 1agt
belanat och dkade rdntekostnader kompenseras mer an val av hojda hyresintakter.

o
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Ytterbygg AB 3 (34)
Org.nr 556177-4562

Andra icke-finansiella upplysningar

Bolaget dger tvd vindkraftverk som producerar 12 GWh el per ar. Vi har gjort ett aktivt val att producera
miljémassig el och vi koper fosilfri el. Elen vi producerar &r mer dn bolagets elférbrukming, vilket
eliminerar kostnadsGkning for energiprisdkningarna.

Ytterbygg arbetar aktivt med hallbarhetsfragor, Vi ar miljédiplomerade och vi stravar efter att minska
var miljopdverkan och underlitta for vara hyresgéster att minska sin miljopaverkan. Vi jobbar aktivt med
energiforbitiringar 1 vara fastigheter. Ls mer om hela vart hdllbarhetsarbete och véra miljdmal pa

www.ytterbygg.se/hallbarhet

Foretaget har sitt site 1 Kungalv.
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Ytterbyeg AB
Org.nr 556177-4562

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Avkastning pa eget kap. (%)
Antal anstadllda

Eget kapital

Soliditet (%)

Investeringar fastighet och
maskiner
Rantetackningsgrad (ggr)

Moderbolaget
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Avkastning pa eget kap. (%)
Antal anstillda

Eget kapital

Soliditet (%)

Investeringar fastigheter och
maskiner
Rantetickningsgrad (ggr)

2022/23
219 090
78 265

[ 033 813
i1

35

708 478
69

156 732
10

2022/23
216 440
77 356
964 669
1.2

17

546 999
67

150 033
10

2021/22
199 398
164 772
954 143
25
33
6438 491
63

137452
45

2021/22
197 538
106 014
885 953

18

17
494 593

63

126 332
29

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

2020/21
208 514
79 966
783 566
17

34

495 999
63

101 273
21

2020/21
209 899
80 106
783 211
16

17

409 546
63

102 348
21

2019/20
144 720
50 830
740 177
11

33

466 483
63

66 993
12

2019/20
142 778
50 160
710 368
il

16

386 222
63

64 557
11

4 (34)

2018/19
146 481
39 565
712 222
9

33

429 763
60

50 568
10

2018/19
140 696
48 362
631 315
11

16

355 695
66

29 925
11
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Fastighetsbeteckning

Kungaly

Cylindemn 3
Spolen 4
Kalle Glader 3
Arntorp 2:28
Arntorp 2:36
Amtorp 2:38
Generatom 3
Generatorn >
Flottoren 5
Cylindern |
Ventilen 8

Brickan 4

Brickan 3

Kolven 3

Niten 7
Bulten 3
Bulten 4
Bulten 5
Bulten 5111

Kolven |

Rollsbo 6:12

Kama 67:116
Totalt Kungalyv

Adress

Truckgatan
Traktorgatan 8
Solbriacke
Arntorpsvagen 24
Amtorpsviagen 10
Amtorpsvagen 13
Maskingatan 2
Rollsbovégen 15
Motorgatan 6
Truckgatan 2
Bilgatan 1
Rollsbovagen 25
Bilgatan 5
Bultgatan 12B
Bultgatan 12A
Bultgatan 16
Bultgatan 14
Bultgatan 138
Bultgatan 11 A
Bulitgatan 13A
Bultgatan 11B
Bultgatan 11 C
Bultgatan 17
Bultgatan 13B
Bultgatan 13 C
Bultgatan 15
Bultg 30

Bultg 28
Rollsbovidgen 26-30
Bultgatan 37
Bultgatan 31 A-B
Rollsbovagen 22
Rollsboviagen 24
Rollsbovigen 26
Bultgatan 9 D
Bultgatan 9 B
Bultgatan 1
Bultgatan 9 C
Barnebergsgatan 31

Rollsbo Visterhojd
Snédroppevagen 4

Antal 38

Taxeringsvirde

11 200
2 864
5 000

25 600

21 943

12 443
6 046
2 926
7103
3 891

10 256

5415

14 037

44 489

14 404

60 560

42 215
44 560

16 703

0

0
351 655

Lokalyta (kvm)

770

3114
3 440
1 700
2 029
134

[ 085
619
394
4 475
1 013
1 652
1917
1 776
D29

1 364
2 038
[ 949
1113
386

I 588
1 696
743
360

1 500
1 850
14 586
220
8053
1 845
1 966
1 867
631
20

2 340
1 446
4 798

1 400
79 906

5 (34)

Markyta

(kvm)

20 722
2293
9 447

11530

10 835
6 261
3918
3 166
6 186
4 666

13 379

7798

10 197

29 986

7059
40 383
14 984
28 902

33 105

379 873

2 395
669 085
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Fastighetsbeteckning

Ale

Tollered 1:513

Utby 2:144

Tollered 1:520
Osbacken 1:28
Osbacken 1:38

Totalt Ale

Stenungsund

Stenung 16:12
Stenung 16:9
Stora Skar 1:180

Totalt Stenungsund

Goteborg

Bergsjon 44:1
Backa 21:16
Karra 78:11
Hjallbo 188:2
Backa 22:15
Backa 21:2
Backa 97:12

Backa 27:45

Backa 36:1

Adress

Alvigen 11
Alvvigen 13
Alvvagen 9
Halstensvagen 4
Hélstensvédgen 2
Alvvigen 1
Osbackevagen 5

Antal 7

Gardesvigen 12
Savgatan 9 A-C
Bralandsvagen

Antal 2

Bergsjodalen 57
Exportgatan 47 C
1rankarrsgatan 7

Stords Industrigata 2

bExportgatan 61
Exportgatan 49
Exportgatan 41 B
Exportgatan 41 A
Backa Bergbgata 9
Backa Bergogata 11
Backa Bergogata 13
Backa Bergogata 15
Backa Bergdgata 13
Rimmaregatan 1
Rimmaregatan 3

Taxeringsvarde

7194

7 160

6 377
10 888
385

32 004

2 988
2 222
807

6 017

5 600
24 236
4735
19 257
39 309
24 929

86 162

48 582

Lokalyta (kvm)

262
768

1330

2910
1 335
3 825
1370
4 760
6 949
2475
3 852
2 077
2 105
2 356
2 285
3 549
3230
1 818

6 (34)

Markyta
(kvm)

10 520

10 201

4 495
28 155
2 751

56 122

223D
2473
4 486

9 494

7024
7053
11 361
> 300
7741
23 282
9 984

29 661

7634
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Ytterbygeg AB
Org.nr 556177-4562

Fastighetsbeteckning

Backa 27:6

Backa 22:9

Backa 27:23
Backa 27:22
Backa 194:4

Backa 195:4
Bjorlanda 3:58
Karra 72:14

Backa 109:7
Totalt Goteborg

Molndal
Hokegarden 5
Totalt Molndal

Tjorn
Gunneby 1:10
Totalt Tjorn

Totalt

Adress

Backa Strandgata 6
Backa Strandgata &
Backa Strandgata 10
Backa Strandgata 12
Backa Strandgata 13
Backa Strandgata 14
Backa Strandgata 15
Backa Strandgata 16
Backa Strandgata 18
Exportgatan 69
Backa Bergogata 14
Backa Bergdgata 8
Ardds Industriv 14
Ardds Industriv 10
Arods Industriv 3

Tagenevagen 38 A
Tagenevigen 38 B
Tagenevidgen 16 A

Antal 32

Kéarragatan 10
Antal 1

Antal 0

Antal byggnader 80

Taxeringsvarde

106 609

37 062
13 677

13 440
19 704

12 444
0
25 449

8 000
489 195

38 400
58 400

017
617

937 888

Lokalyta (kvm)

4 919
4 919

172 245

7(34)

Markyta

(kvm)

55 094

22 302
1411
1 254

11 484

4777
24 748
3 878

10 171
249 219

11789
11 789

1 280
1280

996 989



Ytterbygg AB 8 (34)
Org.nr 556177-4562

Foriandring av eget kapital

Tkr
Aktie- Ovrigt Arets Summa
Koncernen kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid drets ingang 15 000 430 999 152 492 648 491
Disposition enligt beslut
av arets drsstimmas 152 492 -152 492
Arets resultat 59 987 39 987
Belopp vid arets utgang 15 000 633 492 59 987 708 478
Ovrigt
bundet
Aktie- eget Ovrigt fritt Arets Summa
Moderbolaget kapital kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 15 000 3 000 391 546 85 047 494 593
Disposition enligt beslut
av arets arsstAimmas 85 047 -85 047 0
Arets resultat 52 406 52 406
Belopp vid arets utgang 15 000 3 000 476 593 52 406 546 998

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 476 592 708
arets vinst 52 405 538
528 998 246

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 528 998 246

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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KOI]CEI‘I]C:IS _ ot -2023-08-31 -2022-08-31
Resultatrikning
Tkr
Hyresintéikter 170 066 150 220
Ovriga rorelseintikter 27 076 23 654
Entreprenadintakt 21 948 25 524

219 090 199 398

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Entreprenadkostnad
Ovriga rorelsekostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Forvaltningsresultat

Central administration

Resultat vid forsaljning av tillgang

Rorelseresuliat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran andelar 1 intressetoretag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintckostnader och liknandc resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

3,4

-38 154
-18 895
-10 126

-37 271

94 644

-17 520
58

77 183

Q992
100

-9 009
1 082
78 265

78 265
-12 708

-2 570
59 987

-45 0138
-24 057
-12 022

-33 649

84 652

.15 256
48

69 444

98 954
0

124

-3 750
95 328
164 772

164 772

-12 238

42
152 492
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Ytterbygg AB 10 (34)
Org.nr 556177-4562

Koncernens Not 2023-08-31 2022-08-31

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark 9 703 879 631 874

Vindkraftverk 9 29 050 31 405

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 5909 5092

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstiligangar 11 223 166 174 172
962 004 842 543

Finansiella anliiggningstilligangar

Andelar 1 intresseféretag 13 41 41
Fordringar hos intresseforetag 14 500 500
Uppskjuten skattefordran 0 2517

541 3 058
Summa anlaggningstillgangar 962 545 845 601

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 909 6612
Upparbetad ej fakturerad intdkt 968 2 266
Ovriga fordringar 16 61 427 78 594
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 1 395 1 642

68 699 89 114
Kassa och bank 18 2 570 19 428
Summa omsittningstillgangar 71 269 108 542

SUMMA TILLGANGAR 1033 814 954 143
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Ytterbygg AB
Org.ur 556177-4562

Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital
Ovrigt eget kapital, inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Summa eget kapital
Avsittningar
Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit (avtalad kredit 20 mkr)
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20, 21

20, 21

2023-08-31

15 000
693 478
708 478

708 478

27 896

226 712
10 680

237 392

3 034
9 500
14 832
2 962
3 659
21 061
60 048

1033 814

11 (34)

2022-08-31

15 000
633 491
648 491

648 491

24 843

186 733
26 756

213 489

0

9 500
30 229
4417
3 496
19 678
67 320

954 143
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Ytierbygg AB
Org.nr 556177-4562

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar, {0rsaljningar och utrangeringar av
anlaggningstillgangar som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Férandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstiligangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forsaljning dotterbolag

Nyupptagna lan

Amortering av lan

Forandring checkriakningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-09-01
-2023-08-31

78 265

37213
-14 164

101 314

1 704
18 712
-15 397
1 545
107 878

-156 732
58
-156 674

45 000
-21 096

8 034
31938

-16 858

19 428
2570

12 (34)

2021-09-01
-2022-08-31

164 772

31 339
-11 406

184 705

-358
-175 023
24 185
-8 907
24 602

-137 452
20 796
-116 656

08 738

20 060

-19 998
98 740

6 686

12 741
19 428
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Moderbolagets

Resultatrakning
Tkr

Hyresintakter

Ovriga fastighetsintikter
Entreprenadintakt

Summa Fastighetsintakter

Rérelsens kostnader

Entreprenadkostnad

Fastighetskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Forvaltningsresultat

Centraladminstration
Resultat vid forsaljning av tillgang

Resultat fran finansiella poster
Aktieutdelning frin koncernioretag
Ovriga rinteintikter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,4

2022-09-01
-2023-08-31

168 567
14 807
33 066

216 440

-29 873
-57 905

-37 271
-125 049

91 391
-16 648

38

11 469
94

-9 003
2 535
77 356

-9 212
68 144

-15 738

52 406

13 (34)

2021-09-01
-2022-08-31

149 601
11899
36 038

197 538

-34 602
-44 988

-33 649
-113 239

84 299
-13 702

48

38 992

124
-3 747
35 369

106 014

-10 766
93 248

-10 201

85 047
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Ytterbyegg AB 14 (34)
Org.nr 556177-4562

Moderbolagets Not 2023-08-31 2022-08-31

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Materiella anliggningstiligangar

Bygenader och mark 2 703 879 631 874

Vindkraftverk $ 29 050 31405

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 5 909 5 092

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar 11 189 204 146 909
928 042 815 280

Anliaggningstillgcangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 12 1150 1150
Andelar 1 intressetoretag 13 16 16
Fordrningar hos intresseforetag 14 500 500
Uppskjuten skattefordran 0 2317

1666 4 183
Summa anlidggningstillgangar 1 666 4 183

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 846 6 046
Fordringar hos koncernforetag 15 26 040 36 575
Ovriga fordringar 16 1677 4 823
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 1 257 1522

33 820 48 966
Kassa och bank inkl. koncernkonto 18 1141 17 524
Summa omséttningstillgangar 34 961 66 490
SUMMA TILLGANGAR 964 669 885 953

NS
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Modcrbolagcets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Avsattning uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkriakningskredit (avtalad kredit 20 mkr)

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

20, 21

21
20, 21

22

2023-08-31

15 000
3 000
18 000

476 593
52 406
528 999

546 999

126 107

926

226 712
10 680
237 392

8 034
9 500
11 297
2 833
3116
18 465
53 245

264 669

15 (34)

2022-08-31

15 000
3 000

18 000

391 546
35 047
476 593

494 593

116 895

186 733
26 756
213 489

O

9 500
26 709
4422
2 354
17491
60 976

885 933
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Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar och férsdljning av
anlaggningstillgangar som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar t materiella anldgegningstillgangar
Forsaljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av lan

Fordndring checkrakningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

77 356

37212
-13 883

100 685

1 200
13 946
-15412
L 235
101 654

-150 033
58
-149 973

45 000
-21 096

8 034
31 938

-16 383

17524
1141

106 013

31 338
-11 186

126 165

70

-1 469
24 080
2912]
151767

-126 332
11 077
-115 255

20 000
-19 998
-20 816
-20 814

15 698

1 826
17 524
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Noter
Tkr

Not 1 AllmAnna upplysningar

Koncernens och moderforetagets finansiella rapporter ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning.

Koncernredovisning

[ koncernredovisningen ingar dotterforetag dar moderforetaget direkt eller indirekt innehar bestammande
inflytande. Vid bedémning av om bestimmandc inflytande {oreligger, tas hidnsyn till innehav av
finansiella instrument som ar potentiellt réstberdttigade och som utan drojsmal kan utnyttjas eller
konverteras till rostberéttigade andelar (t ex optioner och konvertibla skuldebrev). Bestdammande
inflytande foreligger normalt ndr moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50% av rdsterna.

Koncemredovisningen upprattas enligt férvarvsmetoden vilket innebar att dotterforetagens beskattade
och obeskattade egna kapital inrdknas 1 koncernens egna kapital endast till den del det intjinas efter

forvirvet. Omrakningen av utlindska bolag sker enligt dagskursmetoden (se dven Virdering 1 utlandsk
valuta).

Rorelseforviry

Moderforetaget upprattar forviarvsanalys per forvarvstidpunkten {6r att identifiera koncernens
anskaffningsvirde dels for andelarna, dels for dotterforetagets tillgangar, skulder och avséttningar.
Rorelseforvirv redovisas 1 koncernen fran och med forvarvstidpunkten. Anskaffningsvardet for den
forvdrvade enheten berdknas som summan av kopeskillingen, dvs verkligt varde vid férvarvstidpunkten
for erlagda tillgangar, uppkomna eller 6vertagna skulder samt utgifter som ar direkt hanforliga till
rorelseforvirvet. Exempel pa utgifter ar transaktionskostnader. I kopeskillingen ingar villkorad
kopeskilling, forutsatt att det vid forvarvstidpunkien ar sannolikt att kopeskillingen kommer att justeras
vid en senare tidpunkt och att beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt sdtt. Anskaffningsvardet {or den
férvarvade enheten justeras pa balansdagen och nér den slutliga kdpeskillingen faststills, dock ej senare
an ett ar efter fOrvarvstidpunkten.

Goodwill faststills efter separat redovisning av identifierbara immateriella tillgangar och berdknas som
det 6verskjutande beloppet av summan av verkligt varde {Or faststidlld ersattning och det verkliga virdet
per torvarvstidpunkten for identifierbara nettotillgangarna.

Forandringar | innehavet

Forvarv eller avyttring av andelar 1 foretag som ar dotterbolag savil fore som efter forandringen anses
vara en transaktion mellan dgare och effekten av transaktionen redovisas direkt 1 eget kapital.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Alla koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade internvinster har i1 koncernen
elimineras 1 sin helhet, utan beaktande av minoritetsandeiar.
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Intresseforetag

Intresseforetag ar foretag dar koncernen langsiktigt utovar ett betydande inflytande utan att det deldgda
foretaget ar ett dotterféretag, normalt innebér det att koncernen har 20-50% av rosterna. Innehav i
Intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. For de {oretag som ar av ringa betydelse med
hdnsyn till kravet pa rattvisande bild, har vardet av andelen vérderats till anskatiningsvarde.

Intaktsredovisning

Allmant

Intakter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdakterna kan beraknas pa ett tillforhitligt sitt.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal

Tjansteuppdrag och entreprenadarbeten pa 16pande riakning intdktsredovisas i den takt arbetet utfors,
material levereras eller forbrukas. Pagaende, ej fakturerade tjénsteuppdrag, tas 1 balansrdkningen upp till

det berdknade faktureringsviardet av utfort arbete och redovisas 1 posten "Upparbetade e} fakturerade
Intakter”.

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt och kostnad med
utgangspunkt fran fardigstdllandegraden pa balansdagen, s k successiv vinstavrikning. Vid berékning av
upparbetad vinst har fardigstallandegraden per balansdagen beraknats som nedlagda kostnader 1 relation
till totalt beddmda kostnader {or att fullgéra uppdraget. For det fall att det ekonomiska utfallet inte kan
beriknas pa ett tillforlitligt sitt, ex 1 ett uppstartsskede, redovisas intikt endast med det belopp som
motsvarar de uppkomna uppdragsutgifterna som sannolikt kommer att ersattas av bestillaren. En befarad
forlust redovisas som kostnad nar det ar sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att 6verstiga
den totala uppdragsinkomsten.

Skillnaden mellan redovisad intdkt och fakturerade dellikvider redovisas 1 balansrikningen 1 posten
upparbetade ej fakturerade intdkter respektive fakturerade ej upparbetade intakter.

Hyresintakter

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt.” Forskottshyror redovisas dirmed som

forutbetalda intdkter. I hyresintdkter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex.
fastighetsskatt.

Riinteintiakter och utdelning

Ersdttning 1 form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att [Gretaget kommer
att 1a ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nédr inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt. Utdelning redovisas nar behorigt organ har tattat beslut om att utdelningen ska lamnas.

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag som inte ar forenade med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nér
villkoren {or att fa bidraget ar uppfyllda. Offentligt bidrag som ar forenat med krav pa framtida
prestationer redovisas som intakt ndr prestationen ar utford. Har bidraget tagits emot innan villkoren {or
att redovisa intdkt uppfyllts, redovisas erhallet bidrag som skuld. Offentligt bidrag som avser stod {or att
ticka kostnader redovisas som Ovriga intékter och ¢j som t ex minskad personalkostnad.
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Leasimng

Leasingavtal klassificeras som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger da de
ekonomiska riskerna och férmanerna som 4r férknippade med agandet 1 allt visentligt ar verforda till
leasetagaren. I Ovriga fall foreligger operationell leasing.

Vid redovisning av finansiell leasing redovisas tillgdngen som en anlaggningstillgdng 1 koncernens

balansrakning och varderas initialt till det ldgsta av leasingobjektets verkliga varde och nuvardet av
minimileasingavgifterna vid ingdngen av avtalet. I juridisk person redovisas finansiella leasingavtal
sasom operationella leasingavtal.

Vid operationell leasing kostnadsfors leasingavgiften over I0ptiden med utgangspunkt tran nyttjandet. I
koncernen klassificeras samtliga leasingavtal som operationella.

Ersdttningar till anstillda

Ersattningar till anstallda 1 form av loner, bonus, betald semester, betald sjukiranvaro m m samt
pensioner redovisas i takt med intjadnandet. Betrdffande pensioner och andra erséttningar efter avslutad
anstillning klassificeras dessa som avgiftsbestimda eller formansbestamda pensionsplaner. Koncernen
har bara avgiftsbestimda pensionsplaner. Det finns inga 6vriga langiristiga ersattningar till anstallda.

Avgiftsbestamda planer

For avgiftsbestdmda planer betalar koncernen faststillda avgifter till ett annat foretag, normalt ett
forsakringsforetag och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifier. Koncernens resultat belastas
for kostnader 1 takt med att forméanerna intjdnas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten {6r nar
premier erlaggs.

Inkomstskatter

Skatt pa Arets resultat utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen utom i da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital, varvid
dven tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt dr den skattekostnad f6r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Koncernens aktuella skatt
berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrikningsansatsen for alla temporira skillnader mellan det
redovisade vardet pa tillgdngar och skulder 1 de finansiella rapporterna och deras skattemassiga varden.
Forandring av uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrikningen. Virdering av uppskjuten skatt beraknas
baserade pa hur de temporira skillnaderna férvantas bli realiserade eller reglerade och med tillimpning
av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Ingen
nuvardesberikning sker vid vardering av uppskjutna skatter.

Uppskjutna skattefordringar 1 avdragsgilla temporéara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast 1
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteinbetalningar i framtiden.
Virderingen omprovas varje balansdag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av
samuma skattemyndighet och nér koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

U%%
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar {orutom inkopspriset
aven utgifter direkt hanforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
raknas 1in 1 tillgangens redovisade virde. Utgifter t6r 16pande underhall och reparationer redovisas som
kostnad 1 den period nar de uppkommer.

Koncernen delar upp materiella anlaggningstiligangar 1 komponenter {or de fall skillnader i
forbrukningen av en materiella anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig. I
koncernen har fastigheter delats upp 1 komponenter. Fastigheterna utgérs av kontors- och lagerfastigheter
som huvudsakligen anviinds 1 bolagens rorelse. Avskrivning gérs enligt en viktad avskrivningsmodell
dar stomme och grund utgdr de vasentligaste delarna. I 6vrigt har ingen materiell anldggningstiliging
delats upp 1 komponenter.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller nar nagra
framtida ekonomiska fordelar inte viintas fran anvandningen av tillgangen eller komponenten. Den vinst
eller forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen
redovisas som en ovrig rorelseintakt eller 6vrig rorelsekostnad.

Avskrivningar 4r baserade pa beraknade nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangarnas
berdknade nyttjandeperiod. Foljande procentsatser tillampas:

Materiella anlaggningsliggangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar elier uppskrivningar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Mark | -
Markanlaggningar 20 ar
Vindkraftverk 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10-20ar
Byggnader

Stomme, grund 80 ar
Tak 25 ar
Fasad 25 ar
Inre ytskikt 13 ar
Hyresgastanpassningar/installationer 13 ar

Maskiner- och tekniskaanlaggningar

Maskiner 10 ar
Maskiner elhandverktyg Sar
Bilar S ar
Inventarier

Kontorsmaskiner Jar
Inventarier 5 &r
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Nedskrivningar av immateriella och materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade vdrdena for materiella anldggningstiligangar
och immateriella tillgangar individuellt per fastighet for att faststialla om det finns nagon indikation pa att
dessa tillgadngar har minskat i virde. Finns det sddan indikation beraknas tillgdngens atervinningsvirde.
Om atervinningsvéirdet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som redovisas som kostnad 1
resultatrakningen. Inga nedskrivningsbehov foreligger.

Vid varje balansdag g6r koncernen en bedémning om tidigare nedskrivning inte langre dr motiverad. Om

sd dr tallet terfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt 1
resultatrakningen.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas 1 balansrakningen enligt instrumentets avtalsenliga
villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrikningen nar den avtalsenliga ritten till kassaflodet
frén ullgdngen upphér, regleras eller nir koncernen {Orlorar kontrollen Gver den. En linansiell skuld,
eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgors eller
pa annat satt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfallet virderas omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvérde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det fOrsta
redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvérde. Upplupet anskaffningsvirde for en finansiell
tillgang eller skuld ar det finansiella instrumentets férvantade kassafloden diskonterade med den
effektivranta som berdknades vid anskaffningstillfallet.

Vid vardering efter det f6rsta redovismngstillfdllet viarderas omsattningstillgangar enligt ldgsta virdets
princip, det vill sdga det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsédljningen pa balansdagen. Kortfristiga
skulder virderas till nominellt belopp. Langfristiga skulder varderas efter det {6rsta redovisningstillfallet
till upplupet anskaifningsvarde.

Derivat

Koncernen har anvént sig av s k rinteswappar som ett skydd mot ranteforandringar. For dessa finansiella
istrument tillAmpas sdkringsredovisning, vilket innebér att nedskrivning av bokiort véarde till aktuellt
marknadsvarde inte gors. Eventuell ranteskillnad som skall erhallas eller betalas pa grund av ranteswap
redovisas 1 den period den ar hanforlig fill.

Koncernen har inga ranteswapar per bokslutsdagen.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker.

Nedskrivning av finansiella instrument

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade vardena {0r finansiella anlaggningstillgangar for
att faststalla om det finns indikation pa att dessa tillgangar minskat 1 varde. Exempel pa siddana
indikationer ar finansiella svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller om det ar sannolikt att lantagaren
kommer att torsittas 1 konkurs.

For finansiella anlaggningstillgangar som redovisas till upplupet anskatiningsvérde beraknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgdngens redovisade varde och nuvéirdet av féretagsledningens
bdsta uppskattning av framtida kassafléden, Diskontering sker med cn rénta som motgvarar tillgangens

ursprungliga effektivranta. Betraffande tillgangar med rorlig ranta anvands den pa balansdagen aktuella
rantan.
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For finansiella anldggningstillgangar som inte vérderas till upplupet anskaffningsvirde beraknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och det hogsta av verkligt varde med
avdrag for fOrsdljningskostnader och nuvardet av foretagsledningens basta uppskattning av de tframtida
kassaflodena som tillgdngen (6rvintas generera.

Avsdttningar

Avsattningar redovisas nidr koncernen har en befintlig torpliktelse (legal eller informell) som en {61jd av
en intraftad handelse, det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas ior att reglera
forpliktelsen och en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprovas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den bésta uppskatiningen av
det belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till
risker ach osdkerhet forknippade med forplikielsen. Nar en avsdtining beraknas genom att uppskatta de
utbetalningar som forvantas kravas {or att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade nuvardet av
dessa utbetalningar.

Dér en del av eller hela det belopp som krivs for att reglera en avsattning férvantas bli ersatt av en tredje
part, ska gottgdrelsen sarredovisas som en tillgang 1 koncernbalansrakningen nér det ar sa gott som

sakert att den kommer att erhéllas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beraknas
tiHiforlitligt.

Eventualforpliktelser

En eventualfémpliktelse redovisas nar det finns ett mdjligt atagande som hérrdr fran intraffade handelser
och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida hindelser eller nar det finns ett
atagande som inte redovisats som skuld eller avsittning pa grund av att det inte ar troligt att ett utflode
av resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys visar koncermens forandringar av likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medf{ort in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget
Moderbolaget tilldimpar samma vérderingsprinciper som koncernen forutom vad som beskrivs nedan.

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde minskat med eventuella nedskrivningar.
Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt ndr ritten att 13 utdelning beddms som sdker och kan
bestimmas pa ett tillforlitligt satt.

¢
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Obeskattade reserver

I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inkl uppskjuten skatteskuld. [ koncernen delas diaremot
obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen. Lamnat
aktiedgartillskott redovisas 1 moderforetaget som en 6kning av andelens redovisade vérde och 1 det
mottagande fOretaget som en 6kning av eget kapital. Moderforetaget gor dérefter en provning huruvida
nedskrivningsbehov foreligger.

Aterbetalning av ett lAmnat aktiedgartillskott redovisas som minskning av andelens redovisade varde och
en aterbetalning av ett erhallet aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslutet
om aterbetalning har fattats.

Leasing

[ moderbolaget klassificeras samtliga leasingavtal som operationella. Leasingkostnaderna redovisas
linjart Over leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Antal anstéllda
Medelantal anstéllda under rikenskapsaret.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Réntetdckningsgrad (ggr)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter dividerat med finansiella kostnader (ggr).
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Not 2 Inkoép och forsiljning mellan koncernforetag

Moderbolaget
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Andel av arets totala inkOp som skett fran andra foretag 1
koncernen 21,33 % 13,17 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 1,03 % 1,10 %
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Koncernen
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Medelantalet anstillda
Kvinnor 2 2
Mian 33 31
35 33
Loner och andra ersédttningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1 346 1 267
Ovriga anstillda 16 896 16 307
18 242 17 574
Sociala kostnader
Pensionskostnader 16r styrelse och verkstallande direktor 293 297
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 1 557 1 407
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 5 831 5 645
7 681 7 349
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 25923 24 923
Meoderbolaget
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Medelantalet anstillda
Kvinnor 2 2
Man 15 15
17 17
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Loner och andra ersiattningar

Styrelse och verkstallande direktor 1 346 1 267
Ovriga anstillda 7 584 7 689
8 930 8 956

Sociala kostnader

Pensionskostnader f6r styrelse och verkstallande direktor 293 297
Pensionskostnader f6r Ovriga anstallda 882 601
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2915 2910

4 090 3 816

Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 13 020 12 773

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstédllande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
BDO Goteborg AB
Revisionsuppdrag 344 213
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 2 137
346 350
Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bok{oringen samt styrelsens och
verkstidllande direktOrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomiorandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

BDO Goteborg AB
Revisionsuppdrag 271 156
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 2 137
273 293

M
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Not S Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2022-09-01
-2023-08-31
Erhalina utdelningar 11469
11 469
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2022-09-01
-2023-08-31
Riantekostnader till kreditinstitut 9 009
9009
Moderbolaget
2022-09-01
-2023-08-31
Rantekostnader till kreditinstitut 9 008
9008
Not 7 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2022-09-01
-2023-08-31
Avsattning til] periodiseringsfond -19 900
Aterforing fran periodiseringsfond 8 661
Forandring av dveravskrivningar 2 027
-9 212

26 (34)

2021-09-01
-2022-08-31

38 992
38 992

2021-09-01
-2022-08-31

3 750
3750

2021-09-01
-2022-08-31

3 747
3747

2021-09-01
-2022-08-31

-19 620
12218

-3 364

-10 766
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 12 708 [2 238
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader 5570 42
Totalt redovisad skatt 18 278 12 281
Avstamning av effektiv skatt
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 78 265 164 773
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 16 123 20,6 33943
Ej avdragsgilla kostnader 123 98
E; skattepliktiga intakter -2 240 -22 026
Ovriga skatteméssiga justeringar -1 222 227
Skatt avseende tidigare ar 0 -3
Skattereduktion mventarier 2021 T35 0
Redovisad effektiv skatt 16,2 12 708 7.4 12 239
Moderbolaget
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 12 294 12 129
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader 3 443 -1 929
Totalt redovisad skatt 15738 10 201
Avstamning av effektiv skatt
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 68 143 05 247
Skatt enligt gillande skattesats 20,6 14 037 20,6 19 621
Ej avdragsgilla kostnader 121 95
Ej skattepliktiga intakter -2 538 -7 810
Ovriga skattemissiga justeringar 769 227
Skatt avseende tidigare ar 0 -3
Skattereduktion inventarier 202 | -75 0
Redovisad effektiv skatt 18,0 12 294 10,7 12 129
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Not 9 Byggnader, mark och vindkraftverk

Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar

Inkép byggnader

InkGp mark

Justering tidigare ar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Justering tidigare ar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Ingéende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingiende anskatiningsvarden
Forsalyningar/utrangeringar

Inkop byggnader

Inkdp mark

Justering tidigare ar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsalyningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Justering tidigare ar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Ingdende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-08-31

1 105 834
O

35 829
18 426

0
1210139

-451 379
0

-33 790
0

-485 169

24 954
-16 180
-315
7 959

732 929

2023-08-31

1 105 884
0

85 829

18 426

0
1210139

-451 379
0

-33 790
0
-485 169

24 954
-16 180
-815
7959

732 929

28 (34)

2022-08-31

1 085 936
-18 526
37 424

1 253
-204
11035 884

-419 720
38

-31 901
204

-451 379

24 954
-15 983
-196

8 775

663 279

2022-08-31

1076 217
-8 807

37 424

1 253
-204

1 105 884

-419 719
38

-31 901
204

-451 379

24 954
-15 984
-196
8774

663 279
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Koncernen

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 22767 22 361
Inkép 2 682 1 275
Forsaliningar/ufrangeringar -1 209 -870
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 240 22 767
Ingdende avskrivningar -17 674 -16 992
Forsaljningar/utrangeringar 1 209 836
Arets avskrivningar -1 866 -1 317
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 331 -17 674
Utgaende redovisat varde 5909 5 092
Moderbolaget

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 22 767 22 361
Inkdp 2 682 1 275
Forsaljningar/utrangeringar -1 209 -870
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 24 240 22 767
Ingaende avskrivningar -17 674 -16 992
Forsaljningar/utrangeringar 1 209 836
Arets avskrivningar -1 866 -1 517
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 331 -17 674
Utgaende redovisat virde 5 909 5 092

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiiggningstillgangar
Koncernen

2023-08-31 2022-08-31
Pagaende nybyggnation 4] 622 41 7384
Pagaende utbygenad Rollsbo Visterhojd 173 308 126 650
Pagaende anskaffning sten Rollsbo Viasterhg;d 8 237 5 738
223 166 174 172

Moderbolaget
2023-08-31 2022-08-31
Pagiende nybyggnation 7659 14 520
Pagaende utbyggnad Rollsbo Vasterhojd 173 308 126 650
Pagaende anskaffning sten Rollsbo Visterhojd 8 237 5 738
189 204 146 909

s
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Not 12 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Moderbolaget
RoOstratts- Antal Bokfort
Namn andel andelar varde
Ytterbygg Invest AB 100 % 500 50
Yiterbygg Invest 2 AB 100 % 500 50
Ytterbygg Invest 3 AB 100 % 500 50
Yiterbygg Entreprenad AB 100 % 10 000 1 000
1 150
Org.nr Site
Yiterbygg Invest AB 556970-2771 Kungilv
Ytterbygg Invest 2 AB 559084-4865 Kungalv
Ytterbygg Invest 3 AB 559303-3532 Kungalv
Ytterbygg Entreprenad AB 356893-3401 Kungilv

Not 13 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Fastighets AB Skissing 49,22 49,22 24 610 25
Slottsbol Drift AB 16,67 16,67 16 16
41
Lget
Org.nr Site kapital Resultat
Fastighet AB Skissing 559093-62381 Kungalv 59 997 09 904
Slottsbol Drift AB 556875-9657 Vara 168 59
Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Slottsbol Drift AB 16,67 16,67 16 16
16
Eget
Org.nr Site kapital Resultat
Slottsbol Drift AB 556875-9657 Vara 168 59
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Not 14 Fordringar hos intresseforetag
Koncernen

Langfristigt 1an till Slottsbol Drift AB

Moderbolaget

Langfristigt 1an till Slottsbol Drift AB

Not 15 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

Ytierbyge Enlreprenad AB

Anteciperad utdelning dotterbolag

Utgaende redovisat virde

Not 16 Ovriga fordringar
Koncernen

Skattekonto
Momsfordran
Ovriga fordringar

Moderbolaget

Skattekonto
Kortristigfordran forsdljning Mélndal Hokegédrden 3 AB

2023-08-31

>00
500

2023-08-31

500
500

2023-08-31

24 571
24 571

11 469
11 469

36 040

2023-08-31

1 762
233
59 432
61 427

2023-08-31

1 677
0
1677

31 (34)

2022-08-31

500
300

2022-08-31

500
500

2022-08-31

22 185
22 185

38 992
38 992

61 177

2022-08-31

53

919

77 622
78 594

2022-08-31

23
4 800
4 823
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Forutbetalda kostnader

Moderbolaget

Forutbetalda kostnader

Not 18 Checkrikningskredit
Koncernen

Checkrikningskredit
Avtalad checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Moderbolaget

Checkrikningskredit
Avtalad checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 19 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade 6veravskriviningar
Pertodiseringsfond tax-18
Periodiseringsfond tax-19
Periodiseringsfond tax-20
Periodiseringsfond tax-21
Periodiseringsfond tax-22
Periodiseringsfond tax-23
Periodiseringsfond tax-24

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond

2023-08-31

1 395
1395

2023-08-31

1 257
1257

2023-08-31

30 000
-8 (134

2023-08-31

30 000
-8 034

2023-08-31

35 147
0

3 808
10 570
15 204
16 859
19 620
19 500
126 107

26 506
319

32 (34)

2022-08-31

1 642
1 642

2022-08-31

1 522
1522

2022-08-31

30 000

2022-08-31

30 000

2022-08-31

37 174
8 661

8 808
10 570
15204
16 859
19 620
U

116 895

24 730
74
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Not 20 Skuldposters forfallotid

Koncernen

Narmaste drets amortering
Amortering ar 1-5
Amortering efter ar 5

Moderbolaget

Narmaste drets amortering
Amortering ar 1-5
Amortering efter ar 5

Not 21 Stallda siakerheter
Koncernen

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Moderbolaget

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Lanebelopp
2023-08-31

9 500
38 000
179 212
226 712

Lanebelopp
2023-08-31

9 500
38 000
179 212
226 712

2023-08-31

344 350
344 850

2023-08-31

344 850
344 850

33 (34)

Lanebelopp
2022-08-31

G 500
38 000
148 733
196 233

Lanebelopp
2022-08-31

9 500
38 000
148 733
196 233

2022-08-31

319 850
319 850

2022-08-31

319 850
319 850
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna personalkostnader 4 595 4291
Upplupna rantekostnader 1 020 2473
Forutbetald hyra 14819 13 232
Ovriga upplupna kostnader 626 1914
21 061 19 679
Moderbolaget
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna personalkostnader 2 001 & a9
Upplupna rantekostnader 1 020 243
Forutbetald hyra 14 819 13 232
Ovriga upplupna kostnader 626 1 687
18 465 17 491

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Moderbolaget

Efter balansdagens slut har bolaget beslutat att likvidera dotterbolaget Ytterbygg Invest AB,

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstamma f6r faststéllelse.

Kungalv den 30 november 2023
Mw negr
Ordférande

Yot 15, o~

Mats Berntsson

Verkstallande direktor
‘/ﬁ w/;;L /"L?é/r/’?gL‘,CC Y 7%/‘\___”
Henm: erntsson Per Hendén

Var revisi nsberéttelse har [amnats den 30 november 2023

B\[/)L (Goteb
‘tar{nélﬁ&lun
Auktoriser ad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ytterbygg AB
Org.nr. 556177-4562

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Ytterbygg AB for rakenskapsaret
2022-09-01 -- 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter etler
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren for bedomningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsdtta verksamheten, De upplyser, nér sa ar
tillamptligt, om forhallanden som kan paverka firmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titlampas dock
inte am styrelsen och verkstallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredaovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivining av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:

www . revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for
Ytterbygg AB for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamaéter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet
"Revisorns ansvar”, Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elter farlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets och
koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktoren ska skota den lopande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att
bolagets bokforing ska fullgdras i overensstammelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nagot vasentlist avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

2 (2)

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fn ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattetsen.

Kungilv den 30 nfvémber 2023
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Katarina \k}

Auktoriserad revisor



