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Nissastrand Fdstighets AB

5569025-167/3

Styrelsen for Nissastrand Fastighets AB far harmed lamna sin redogorelse {0r bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2021-02-01 - 2022-01-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Nissastrand Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2022-06-30.  Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer 6verens med originalen.

Halmstad . LL — O 2@

To -- iansson

- 1(9)




O

Arsredovisning

- T R T AT g —;: T e N T Tl g o 220 ":’!""L"_.L T e R e TR TR 4 e P T e e b A
R T e e e e R N e 55

i Attt Ml o At g ] 3 e =i Rl o e, bt S | Ot et
PRIt W gy, D LY 2o LA E i kT iy o T g e (e G Ly
R R o A e SRR L I g I B ) S N S RO T

Nissastrand Fastighets AB

559025-1673

Styrelsen for Nissastrand Fastighets AB far hdarmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2021-02-01 - 2022-01-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas-alla belopp i hela kronor (sek).
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23 FORVALTNINGSBERATTELSE

iy

) VERKSAMHETEN
Verksamhet

Styrelsen for Nissastrand Fastighets AB, som har sitt sdte i Halmstad kommun, far hdrmed avge arsredovisningen for
rakenskapsaret 20210201-20220131.

Allméant om verksamheten

Bolaget bildades i september 2015 for att férvédrva fastigheten Jarneken 1 i Halmstad kommun och dérpa uppféra ett
flerbostadshus med totait 48 stycken hyresldgenheter.

Huset ligger pa Gamletull, med adress Nissabogatan 11, ett omrade i centrala Halmstad, strax 6ster om an Nissan.
Ldgenheterna utgdrs av ettor, tvaor och en trea och uppférdes med modern och hég standard med inflyttning hdsten

2017,

PART Fastighetsférvaltning AB har fortsatt avtal om fastighetsforvaltning och som dven ansvarar fér uthyrningen av
ldgenheterna.

Nissastrand Fastighets AB ar ett heldgt dotterbolag till Wilgus Invest AB, org.nr. 556670-6155, som har sitt sate i
Halmstad.

Visentliga hdndelser
Inga vésentliga handelser har intraffat efter balansdagen

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2102-2201 2002-2101 1902-2001 1802-1901
Nettoomsattning - | 5115 5060 4 936 4 915
Resultat efter finansiella poster 1437 1487 816 1019
Soliditet % 3 3 2 0
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1135 578 1090 044 2 275 622
Resultatdisposition enligt bolagsstéimman:
Balanseras i ny rakning 1090 044 -1 090 044 0
Arets resultat 190 126 190 126

Belopp vid arets utgang 50 000 2 225 622 190 126 2 465 748
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5590251673

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summda

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

Bolagets resultat och stillning framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med tillaggsupplysningar.

2 225 622
190 126
2415 748

2415748
2415 748
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RESULTATRAKNING 1 |

2021-02-01
2022-01 «31

- 4(9)

2020-02-01
2021-01-31
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Rorelseintidkter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning 5114 797
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 5114 797

Rorelsekostnader

Handelsvaror -78 679
Ovriga externa kostnader -911 846
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 528 237
aniaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 518 762
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Finansiella poster 2

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter | 413 653
Rantekostnader och liknande resultatposter ~1 572 461
Summa finansiella poster -1 158 808
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Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 000 000

Summa bokslutsdispositioner -1 000 000
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Skatter
Skatt pa arets resultat 3 -247 101
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5059 944
5 059 944
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-912 732
-1 528 237

-2 440 969

2618975

639 850
-1 772 041
-1 132 191

1 435 734"
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(> TILLGANGAR

™
Anlaggningstillgangar
Materiella aniéiggningstillgangar
Byggnader och mark 4 70 101 505 71 629 742

Summa materiella anldggningstillgangar 70 107 505 71629 742
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Omsittningstillgangar
Korlifristiga fordringar
Kundfordringar 442 991 505 073

Ovriga fordringar 20 686 528
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 1100 699 650 793
Summa kortfristiga fordringar 1564 376 1156 394

Kassa och bank
Kassa och bank 1 606 220 3 868 539

Summa kassa och bank 1606 220 3 868 539
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SUMMA TILLGANGAR | 73 272 101 76 654 675
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat | 2 225 622
Arets resuitat 190 126
Summa fritt eget kapital 2415 748
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Avsattningar
Ovriga avsittningar - 694 040
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Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 53 700 000
Skulder fill koncernféretag 9031 190
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder fill kreditinstitut 1 200 000
Forskott fran kunder | 452
Leverantdrsskulder 41 654
Skulder till koncernféretag 1 000 000
Aktuella skatteskulder 91 760
Ovriga skulder 4 554
Upplupna kostnader ach férutbetalda intakter 5042 703
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 272 101

2022 01-31
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_2021-01-31

50 000
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1135578
1 090 044
2 225 622
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o758 622

447 515
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54 895 000
15614 938

70 509 938
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1 200 000
820

124 079

0

95 342
16 361

1 984 994

301506,

76 654 675

. ”,.........,..1

S A B

J

e



| by
™
R
t"'ﬁ""h
e
(%
)
-

o,

N

Nissastrand Fastighets AB | - -n 7(9)
559025-1673

NOTER

L |
L]
-
4

gk 'a"t'."il"-li:l.l-‘l--lh. .-..‘....:* EraE ."Il h‘l'ivlq-.qﬂ:-.'l-"_'hi. -i-.l-: i.-l*:i-.l .I.t.‘l: lil::"':‘:"..i--..tll-l:l-:'-‘:“l: '_.'t': “t l...; ‘i‘l'-i-i‘ '..__1 ‘: 1 :'i.i'.i 'u.'.-‘: ‘.l-l .r'i.u..'.,',"".. .1._ " .'.'.n. ..:1_-::.-1-: |_.:-|- i-+-'| ..'l:.. 'llu_'_lu l....:l:.*. 1-‘_1- “i.-l'-i-'-.i--l-'.l.l--: - +:"..|I':|l:".i 1 lr-..‘ i 85 :':*:::*l‘.-":‘-:“'l::l.l".-!.:."" it unee, ,: ‘.'* ,. ', ,-. .::
= L R P LI EL . | LA L et 1 L R 1 O R al " ul . e o TR i LR a0 al g o T Ao e R G S Lol TRE S o L TR et B S TRl T p M1 1B e R gy | ko g * E o L ] S -F TR LRER T T ) L] . u

A L e l‘“" =+ ] - Fut 4 T _ i m" T R L B BT il NS 41 % 4k P 'E'l Pl T L T & T R LR LR N e L L Lo J TR R L B s "a ' " a T aa L] [ - | T e § LR ] [ . T - -t %
- ] L " ar L "aa . - - = . L ] [ P B | Ty P u 4 mgnT Py wym powE oy e d L] '1',

i By 1 t.p"!‘:‘li'}F' '.:'l q; 4 i ‘-"‘1-h". "l"'ll 1'.,", T epatET. :'.- LR tl‘."-."“l‘."lfll:" : B Tt L A Rt ...‘.i. *1. .'1'|-"."“ R A - R s e tul L r .i.‘ 2T iw ey PRl PO alt L ..‘"'I. s L

] T4 0 i W1 Tm e e " "i"'-i.l' . 1 L B R 1'.."-"" LU IR R e ) ""'lrt + "'..‘l"'q.' ? . L TR R B -ii:' e e .". Y] e g » @ B+4 Ye " "mn - o ML RO, Fr L St P '.-1. | REEE A A il Y | "‘tl . = B ":**li-""‘“"* Tyt oL wnd

[ L] LA ] ] [ . kg FRLETE [ - » -“r L i i s """ma dgnk U T i+ LT L | e B R I s i -, d FrAC e ok gy . % N . " T

IINot I:'+.| I:u‘_il"_::_r"l...:il i, -Il.: ] 1 ; i A = N 'y, 3 1-*.-1'_'__.:-':..:‘.‘l._.-.'.il - -.:‘.'i"‘--l‘ i-"&‘.: ".'.”.'a:,i*"' .._:‘.:. - X T PN '+"1£*=.'++l-'+:l":'..¥:"-' et L ..:__1 A e ._*t Ve *-:|**i|.|:'l|*-lll ‘l'l*l'!::'.‘:u:' ,..'.”.,‘_t_:r.-' T
R PR - S S B AL Sl e R L P T L P TRt SRS MR - - l‘,‘"'."‘_.l._t_-_,"_.*__-i_niu..n._i‘|.|._‘ll'"’:-‘!l.,__.”‘_.,‘-_'lu..n..__..i_.n A R T T T IR I P PR R Tl T B R T SRR -0 T RO i T RO SRR TP R PR -i-..-i_..ii'ilil'i|.||'l |-1"'lr;|.|_",".|“..,_|:a,q,;,',,"ll.!'.,-i.'ra"--n:.l*.-'i,'l'-i."q.'i.i.‘.l:‘_:l.-

Redovisnings- och véirderingsprinciper

Valt regelverk |
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning ach koncernredovisning -

(K3).

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Byggnaden har
delats upp pa komponenterna stomme och grund, stomkomplettering/innevdggar, vdarme, sanitet, el inre ytskikt och
vitvaror, fasad, fonster,kéksinredning, yttertak, ventilation, hissar, styr- och évervakning.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnader 15-100 1-6,67

Skatt |
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt for
innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som anny inte har redovisats.
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transkaktioner eller hdndelser.

Intdakter
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalia fér egen riakning redovisas som
intdkt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag fér rabatter.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdiknas som eget kapital plus 794 % av obeskattade reserver.
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Rénteintékter fran kortfristiga fordringar
Ovriga ranteintikter frAn koncernforetag
Réntekostnader for langfristiga skulder
Réntekostnader f6r skatter och avgifter
Réntekostnader till koncernféretag
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen

Aktuell skatt

Justering for tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt foér temporéra skillnader

Summa redovisad skatt
Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (21,4) %
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

rrrrrr

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar )
Utgaende avskrivningar
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Forfaller mellan 1 och 5 ar 4 800 000 4 800 000
Forfaller senare @n 5 ar 57 931 190 65 709 938
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Not 6 Stillda:sdkerheter
Foretagsinteckningar

Summa stdllda sdkerheter

Not 7 Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser foreligger

UNDERSKRIFTER
Halmstad 2022- Oy —7 2~

L

Tommy Fransson

Var revisionsberittelse har limnats 2022- 0y 0

KPMG AB

|

Sandra Johansson
Hu udan& arig revisor

2022-01-31

60 000 000

60 000 000

2022-01-31
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:2021-01-31

60 000 000

60 000 000

2021-01-31 -
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ONSDerallelse

REVIS

Till bolagsstédmman i Nissastrand Fastighets AB, org. nr 5669025-1673

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Nissastrand Fastighets AB fér rdkenskapsaret 2021-02-01—2022-01-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétlvisande
bild av Nissastrand Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 januari 2022 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar,
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Nissastrand Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och aff den ger en réttvisande bild eniigt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroli som den beddmer ar
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Bmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sé&kerhet 4r en hg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under heia
revisionen. Dessutom:

— |dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktiiga uteiimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrofi.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den Interna kontrollen.

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka h
férmagan att fortsétta verksamheten och aft anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldAmpas dock inte om
styreisen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géira nagot av detta.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | slyrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lAmpligheten i alt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsherdttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

— Utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styreilsens forvaltning for Nissastrand Fastighets AB for
réakenskapsaret 2021-02-01—2022-01-31 samt av firslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eiler férlust.

Jag tllistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Nissastrand Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betridffande bolagsts vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som holagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av f8rvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av skerhet kunna bedima om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

— fﬁretégit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,-ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Halmstad 2022-06; 2 ()

& (1
Sandra Johangson

Auktoriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina uitalanden.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angelagenheter. Delta innefaltar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p3 ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det innebér aft
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r viisentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
qar igenom och prévar fattade baslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.
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