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Bostadsnytta i Sverige AB
Org.nr. 559259-5861

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska via dotterforetag dga och forvalta fastigheter och 16s egendom och bedriva déartill sammanhéngande verksambhet.

Bolaget dger intresseforetaget Svenska Nyttobostdder AB (publ), org.nr 559250-9607 till ca 33%.

Bolagets siite dr 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolagets innehav 1 Svenska Nyttobostidder AB (publ) forindrats genom foljande hindelser:
- forvirvat 75 000 st stamaktier till ett anskaffningsvirde om 20,07 per stamaktie
- forvirvat 7 775 428 stamaktier fran andra bolag inom ALM-koncernen till ett pris om 25,00 kr per stamaktie och med ett

anskaffningsvirde om 24,40 kr per stamaktie vilket resulterat 1 en negativ resultateffekt om 4,7 mkr.

- forvérvat 772 118 stamaktier fran annat bolag inom ALM-koncernen till ett anskaffningsvirde om 13,00 kr per stamaktie.
- konverterat bolagets preferensaktier till stamaktier 1 samband med Svenska Nyttobostidders utbyteserbjudande dér tva stamaktier
erholls per varje preferensaktie, teckningskurs var 50 kr per stamaktie och anskaftningskurs 25,40 kr per stamaktie vilket resulterat 1

en negativ resultateffekt om 58,3 mkr.

- tilldelats 2 787 956 stamaktier 1 en féretrddesemission till en teckningskurs om 36 kr per stamaktie och en anskaffningskurs om
25,80 kr per stamaktie vilket resulterat 1 en negativ resultateffekt om 25,6 mkr.

- dessutom har ytterligare en nedskrivning gjorts om 10,1 mkr.

Under aret har bolaget erhallit utdelning om 1 482 453 kr fran Svenska Nyttobostdder AB (publ).

Flerarsoversikt

2023
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -123 201 136
Soliditet (%) 0,15

Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Erhallna aktietigartillskott

Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
@ alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

2022 2021 2020
0 0 0
-8 641 194 740 096 374 9487 117
0,83 69,89 0,35
Aktiekapital Ovrigt fritt eget Arets resultat  Summa fritt
kapital eget kapital
500 000 12 382 677 -8 641 194 3741 483
74 600 000 74 600 000
-8 641 194 8 641 194 0
-78 321 136 -18 321 136
500 000 78 341 483 -78 321 136 20 347
78 341 483
-78 321 136
20 347
20 347
20 347

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsnytta i Sverige AB
Org.nr. 559259-3861

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Not

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 2
Nedskrivningar av finansiella anliggningstillgangar och

kortfristiga placeringar

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispesitioner
Erhallna koncernbidrag
Summa boksluatsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

e av 7
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2023-01-01
2023-12-31

0
692

2022-01-01
2022-12-31

692

-3 457 815
0

0
0
0

-392 487
-2 949

-5 457 815

-3 457 123

1 482 453
324 062

-98 743 0353
-20 807 475

-117 744 013

-123 201 136

44 880 000

44 880 000

-78 321 136

~78 321 136
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-395 436

-395 436

5929 810
0

0
-14 175 568

-8 245 758

-8 641 194

0
0

-8 641 194

-8 641 194



Bostadsnytta i Sverige AB

Org.nr. 559259-5861

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstilleangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 intressefretag och gemensamt styrda foretag
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillsangar

Kortlristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557516869874

Not

2023-12-31

334 590 283

334 590 283

334 590 283

2022-12-31

129 889 882

oo O

9 091 640

129 889 882

129 889 882

367 762 204
5492 343

9 091 640

9 091 640

343 681 923

373 254 547

3 955 723

3 935 723

379 210 270

509 100 152



Bostadsnytta i Sverige AB
Org.nr, 559259-5861

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516869874

Not

S av 7

2023-12-31

500 000

2022-12-31

300 Q00

500 000

78 341 483
-78 321 136

500 000

12 382 677
-8 641 194

20 347

520 347

250 000 000
999

92 554 207
606 370

343 161 576

343 681 923
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3741 483

4241 483

250 000 000
4 561 250
250 297 413
6

504 853 669

309 100 152



Bostadsnytta i Sverige AB
Org.nr. 359259-5861

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

ﬂrsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Noter till resultatrikningen

2022

2022-12-31

129 889 882
0

129 689 882
0
0

0

129 889 882

2022-12-31

0

Not2  Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2023
Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar 1
intressefGretag som dr omséttningstillgang 153 750
Noter till balansrakningen
Not3 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 129 889 882
Inkop 303 443 453
Utgaende anskaffningsvirden 433 333 335
Ingaende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar -98 743 052
Utgdende nedskrivningar -08 743 052
Redovisat virde 334 590 283
Ovriga noter
Not 4  Stillda sikerheter 2023-12-31
Andra stillda siikerheter 334 590 283
Andra stilida sdkerheter avser pantsatta aktier i intresseforetag Svenska Nyttobostdder AB (publ),
org.nt 559250-9607. Upptaget lan f6r denna sdkerhet uppgar till 250 000 000 kr.
Not5  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget ingar i ALM Equity-koncernen med ALM Equity AB som moderforetag. ALM Equity avser att ga samman med
intressebolaget Svenska Nyttobostidder AB (publ) genom fusion, vilket innebér vid genomftrande att bolaget inte ldngre
kommer att dga aktier 1 intresseforetag. Styrelserna 1 ALM Equity AB och Svenska Nyttobostider AB har antagit en
gemensam fusionsplan och forslaget kommer tas upp f6r beslut pa bolagens bolagsstdmmor 1 juni. Mer information finns pa
ALM Equitys hemsida, www.almequity.se.
Not6 Koncernforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterforetag till A Equity Forvaltning AB, org.nr 559152-1504, med site i Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: ALM Equity AB, org.nr 556549-1650, med siite 1 Stockholm.

Transaktion 08222115557516869874




Bostadsnytta i Sverige AB
Org.nr. 559259-5861

NOTER

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Joakim Alm Carolina Katlstrom
Styrelseordf6rande Styrelseledamot
John Sjolund

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Ida Brandt
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516869874 ignerat JA, CK, JS, 1B
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Revisionsherattelse

Till bolagsstémman i Bostadsnytta i Sverige AB, org.nr 559259-5861

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Bostadsnytta
i Sverige AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avse-
enden rdttvisande bild av Bostadsnytta i Sverige ABs
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dar oberoende i férhallande till Bostadsnytta i Sverige
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en radttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven {6r den interna
kontroll som de bed&mer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheien.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimiig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som uifdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vaseniliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och dandamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [@mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttafa oss om effektivi-
teteni den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drarvienslutsats omiampligheteni att styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatteisen  fdsta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram til datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handeiser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan forisédita verksamheten.

e uivarderar viden Overgripande presentationen, strukfuren
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sédtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolten som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: YIUOE-5Z1Z22-13EQ2-SKMCG-LUAIY-30842
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Rapport o andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsnytta i Sverige AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Bostadsnytta i Sverige
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedOma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétf.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
botaget, eller

» pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositicner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
akfiebolagslagen.

Stockholm det datum som framagar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Idda Brandt
Auktoriserad revisor
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