Arsredovisning

for

ByggVesta Fastighetsforvaltning AB

556861-7202

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i BV Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 5 juni 2025. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Link6ping den 5 juni 2025

B

Xo / Jacobsson, Styrelseledamot
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ByggVesta Fastighetsforvalining AB
Org.nr 556861-7202

Styrclscn och verkstillande direktoren f6r ByggVesta Fastighetstorvaltning AB avger féljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

L (9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusenlals kronor (Tkr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet inklusive

bostadsformedling. Bolagets site #r 1 Linképings kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rdkenskapsaret fortsatt verksamhcten avscende f6rvalining av frimst

hyresbostadsfastigheter.

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Forvaltningsintakter 24 859 24 742 22 446 20 254
Resultat clier finansiella poster -2 451 -2 517 -878 -2 318
Balansomslutning 8 302 8 586 8 180 9 384
Soliditet (%) 31 23 25 | 1

For definttioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 000 2514 -2 518
Disposition enligt besiut
av arsstimman;
Balanseras i ny ridkning -2 518 2 518
Erhallna aktiedgartiliskott 3 000
Arcts resultat ’ -2 451
Belopp vid drets utging 2 000 2 996 -2 451

Aktiekapitalet bestar av 20 000 st aktier med kvotvirde 100 kr.
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2020
16410
-4 186

3 506

14

Totalt

1996

3 000
-2 451
2 545
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ByggVesta Fastighetsforvaltning AB 2 {9)
Org.nr 556861-7202

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2995799

arcts forlust -2 450 837
344 942

disponeras s3 att

1 ny rikning dverfores 544 942
544 942

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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ByggVesta Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556861-7202

Resultatrakning
Tkr

Forvaltningsintikter
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

3 (9)

Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

2 24 859 24 742
3 312 244
25 170 24 985

-67 -387

4 -8 060 -8 903
5 -19393 -18 059
220 -220

~27 739 -27 568

-2 569 -2 583

6 | 1635 87
7 -46 21
118 66

-2 451 ~2 317

-2 451 -2 517

0 -1

-2 451 -2 518
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ByggVesta Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 3$56861-7202

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anligegningstillgangar

Materiella anliggningstillgdingar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

& O

273
6 686
399

273

7 630

672
8 302

8 302
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2023-12-31

356
356

356

157
7097
349
336
7 940

291
8 230

8 586



ByggVesta Fasti ghetsf-'jrvaltnin.g AB
Org.nr 556861-7202

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet epet kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa ¢get kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Akluclla skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

X0,

[1

2024-12-31

2 000
2 (0

2 996
-2451

545
2 545

-

470
799
1 600
2 888
5 757

8 302

5 (9)

2023-12-31

2 000
2 000

2514
2518

1996

358
358

604
734
1592
3 301
6 232

8 586
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ByggVesta Fastighctsforvaltning AB 6 (9)
Org.nr 556861-7202 |

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar |
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oftrindrade jamfért med féregaende ar.

Intikter
Intidktcrna avser crséttning for forvaltningstjinster och redovisas i den takt tjéinsterna utfors och

faktureras.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns cn legal ritt till kvittning,

Aktuell skatt redovisas i resultatrikningen om inte skatten dr hiinforlig till en hindelse eller transaktion
som rcdovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Fordringar

Kundiordringar och dveiga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedmda osidkra fordringar. Eventuella
fordringar som &r rdntefria cller som I6per med rdnta som avviker fran marknadsrédntan och har en l6ptid
overstigande 12 méanader redovisas till nominellt belopp, dvs verkligt virde 6verensstammer med
redovisal véirde da diskonteringseffekten dr ovisentlig.

Skulder
Skulder till kreditinstitut och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunktcn periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver linets 16ptid med hjélp
av nstrumentets effektivréinta, Hirigenom Svercensstdimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska dterbetalas.

Nyckeltalsdefinitioner
Forvaltningsintdkter
Rorelsens huvudinléikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 relation Lill fotala tillgangar
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ByggVcesta Fastighetsforvalining AB
Org.nr 356861-7202

Not 2 Forvaltningsintikter

Fastighetsforvaltning
Omradesansvariga studentbostidder
Ovriga forvaltningsrelaterade intikter

Not 3 Ovriga rorelscintikter

Erhallna statliga bidrag
Forséljning leasingbilar
Ovriga intikter

Not 4 Arvode till revisorer

2024

23 807
1 041
[l

24 859

2024

249
0
63
312

7 (9)

2023
23 704
718

320
24 742

2023

234
10

244

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomfdrandet av sddana ovriga arbetsuppgifter,

Kostnader for revision belastar moderbolaget ByggVesta AB (556807-4149),

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Viedelantalet anstallda

Kvinnor
Mién

Loner och andra ersittningar
Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel mién 1 styrelsen

Andel kvinnor bland verkstidllande direktfér och 6vriga

ledande befattningshavare

Andel min bland verkstillande direktér och 6vriga ledande

befattningshavare

2024

10

19

12 831
12 831

3 936
2:255
6 241
19 072
43 %
37 %
100 %

0%
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12 071
12 071

3899
| 839
5738
17 809
33 %
66 %
100 %

0 %
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ByggVesta Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556861-7202

Not 6 Riinteintiikter

Rintintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter bank

Ovriga rinteintikter

Rénteintdkt koncernbolag

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntckostnad leasingbilar
Rintekostnad, ej avdragsgill

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar

Avskrivningar

Utgacnde ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald 16rsidkringspremie
Forutbetalda driftskostnader

Ovriga [6rutbetalda kostnader
Upplupna [Brvaltningsintdkter

Not 10 Ovriga langfristiga skulder

Ingaende balans
Fordndring skuld leasingbilar
Utgaende redovisat virde

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna personalkostnader
Upplupna bonusar
Ovriga upplupna kostnader

2024
23

139
165

2024

43

46

2024-12-31

356
-136
-220

0

0

2024-12-31

0
240
33
0
273

2024-12-31

358
-358

0

2024-12-31

2815
0
73
2 888

8 (9)

2023

47
15
25

87

2023

16

21

2023-12-31

1 692
-1 127
-209
356

356

2023-12-31

46
175
43
72
336

2023-12-31

655
-297
358

2023-12-31

2 530
771
0

3 361
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ByggVesta Fastighetsforvaltning AB 9 (9)
Org.nr 556861-7202

Not 12 Stallda siikerheter och Eventualforpliktelser
Inga stdllda sikerheter eller eventualférplikiclser finns.

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
[nga véscntliga héindelser har skett efter riikenskapsarcts siut.

Not 14 Uppgitter om moderfiretag
Bolaget dgs till 100% av ByggVesta AB, org.nr 556807-4149, som #gs till 100% av Bansvik Holding
AB, org.nr 556532-6260, varav 89% direkt och 11% indirekt.

ByggVesta AB, som moderbolag 1 koncernen, uppréttar koncernredovisning, ByggVcesta AB dr 1 sin fur

ett dotterbolag till Bansvik Holding AB som i sin tur upprittar koncernredovisning for den stérsta
koncernen.

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av samtliga styrelseledamoters elektroniska
underskrift.

Roll Eriksson Lars Jonsson

Ordforande

Henrik Bonde Laurie Mc Donald Jonsson
Agneta Jacobsson Marcus Mc Donald Jonsson

Jenny Mc Donald Jonsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av viér elektroniska underskrift.

Emst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confldence

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i ByggVesta Fastighetsfdrvaltning AB, org.nr 556861-7202

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér ByggVesta
Fastighetsftrvaltning AB for ar 2024-01-01 - 2024.12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen ugpréttats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i atla védsentliga avse-
enden rattvisande bild av ByggVesta Fastighetsforvaltning ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér A&ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
bvriga delar.

Vi tillstyrker dérftr att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalandoen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
cnligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 4dr oberoende i forhallande till ByggVesta
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inndmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en ratt-
visande bild enligt &rsredovisningslagen, Styrelsen och
verkstdllande dirckttren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig fOr att upprétta en arsredovis-
ning som inte innchaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren foér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa éar
tilldampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dack inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksambeten eller inte har nagot
realistiskt alternativ tili att géra ndgot av detta,

Revisorins ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdakerhet dar en hig grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéidcka en
vasentlig felaktighct om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vidscntliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndarc fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom;

« jdentifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ér tillracktiga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hdgre 8n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosadttande av intern Kontroll,

s skaffar vi 0ss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte foér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

. ® utvarderar vi fampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthdérande
upplysningar,

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styreisen och
verkstadllande direkiorens anvédnder antagandet om
fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en  siutsats, med grund | de inhdamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
psiakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otitlrackliga, maodifiera uttalandet om arsredovisningen.
\ara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberdtteisen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
tnte lidngre kan fortséatta verksamheten,

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och Innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen Aterger de under-
tiggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Gocurnent 1D
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalandeon

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdren forvaltning
av ByggVesta Fastighetsférvaltning AB for ar 2024-01-01 -
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledambter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende | fdrhallande till ByggVesta
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarct for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de Krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining | 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fartlibpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation 8r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt Kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstdllande
direktéren ska skdta den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som 4r nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-gdras
| Gverensstammelse med lag och for att medeisforvait-ningen
ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betradffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot védsent-
ligt avseende:

« ftretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller |

*» na nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet d&r en htig grad av sdkerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder vi professionellt omddme och har en professioneiit
skeptisk instilining under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgédrder som utférs
hascras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vidsentliga for verksamheten ach didr avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation., Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhailanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagstagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad rovisor
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