Arsredovisning for

Stradella Fastigheter 2 AB

559213-7276

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning: Sida

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Stradella Fastigheter 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den 9/, 2024. Arsstdmman
beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med

originalen.

Stockholm den 3 & /&, 2024
|




Stradella Fastigheter 2 AB
559213-7276

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Stradella Fastigheter 2 AB, 558213-7276, med sate | Stockholm, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget ags till 100 % av Stradella Fastigheter Holding AB, org.nr. 5569213-6757, och ingar i en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org nr 5569299-5467 med sate i Stockholm, ar hdgsta

moderbolag f6r koncernen.
FOretaget ager och forvaltar fastigheten Fjardingen 27:6.

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Bolaget har slutiort renoveringen for delar av fastigheten Fjardingen 27:6 och Okat uthyrningsgraden

vilket har medfort 6kad omsattning.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
| 2023 2022 2021 20207
Nettoomséttning 3 266 380 1647 608 174 507 1 382 531
Resultat efter finansiella poster -2 640 193 -3 281 169 -4 684 170 -4 470 265
Soliditet, % 0 4 8 0
*2019-08-01-2020-12-31
Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget

| kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 3 206 284
Aktiedgartiliskott, erhallna 50 000
Dispaosition enl arsstémmobesiut
Arets resultat _ ~ -3243674
Vid arets slut 50 000 12 610
Resultatdisposition
_ ~ Belopp i1 kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 12 610 kronor disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 3 256 284
arets resultat -3 243 674
Totalt 12 610
disponeras for
balanseras i ny rakning 12 610
summa 12 610

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintikter, lagerférdandring m.m.
Nettoomséttning 3 266 380 1647 608
Ovriga rérelseintakter 89 153 -
Summa rorelseintdkter, lagerféorandring m.m. 3 355 633 1647 608
Rorelsekostnader
Fastighetskastnader -1 165 713 -1 584 471
Ovriga externa kostnader -980 281 -442 407
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -429 940 -573 253
Ovriga rorelsekostnader . -120 430
Summa rorelsekostnader -2 575 934 -2 720 561
Rorelseresultat 779 599 -1 072 953
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 585 048 51 092
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -4 004 840 -2 259 308
Summa finansiella poster -3 419 792 -2 208 216
Resultat efter finansiella poster 2640193  -3281 169
Erhalina koncernbidrag - 1 237 025
Lamnade koncernbidrag -603 480 -
Resultat fore skatt -3 243 673 -2 044 144
Skatter
Skatt pa arets resultat - 66 831
Arets resultat 3243673  -1977 313
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i

Belopp i kr ) J Not 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 61 489 204
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar s 3783421
Summa materiella anlaggningstillgangar 65 272 625
Summa anlaggningstiilgangar 65 272 625
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5561 534
Fordringar hos koncernforetag 08 574
Ovriga fordringar 3188 704
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 665 754
Summa Kkortfristiga fordringar 4 504 566
Kassa och bank

Kassa och bank 41892
Summa kassa och bank 41 892
Summa omsiéttningstillgangar 4 546 458
SUMMA TILLGANGAR 69 819 083

2022-12-31

34 524 738

26 158 316

60 683 054

60 683 054

3 466
1299 593

29 958 368
372 474

31 633 901

593 963

593 963

32 227 864

92910918
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Balansrékn_i_ng_____

g Belopp i kr o Not 2023-12-31  2022-12-31

ok EGET KAPITAL OCH SKULDER

(14

= Eget kapital

-

& Bundet eget kapital
Aktiekapital o 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 256 284 5183 597
Arets resultat -3 243 673 -1 977 313
Summa fritt eget kapital 12611 3 206 284
Summa eget kapital 62 611 3 256 284
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 6 ~ 18900 000 18 900 000
Summa langfristiga skulder 18 900 000 18 900 000
Korlfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 42 075 000 42 975 000
_everantdrsskulder 185 514 2 565
Skulder till koncernféretag 7 366 550 26 101 159
Skatteskulder 458 509 052 661
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 770 899 723 249
Summa Kkortfristiga skulder 50 856 472 70 754 634
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69819083 92910918

--------- wrn v n v el
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgéngar 1 Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 50

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande {il!
balansomslutningen,

Not 2 Ovriga ridnteintikter och liknande resultatposter
2023-07-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, évriga 585 048 | 51 09_2_
Summa 585 048 51 092

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

= Tl S e R T

Rantekostnader, koncernforetag -1 228 500 -1 228 500
Réantekostnader, dvriga -2 370 936 -1 019 459
Ovriga finansiella poster | -405404  -11349

Summa -4 004 840 -2 259 308
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: T
Vid arets borjan 35 848 845 64 527 921
Avyttringar och utrangeringar - -28 679 076
Omklassificeringar 27 394 406 -
63 243 251 35 848 845
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -1 324 107 -1 609 500
Avyttringar och utrangeringar - 858 646
Arets avskrivning enligt plan -429 940 -573 253
-1 754 047 -1 324 107
Redovisat varde vid arets slut 61489204 34 524738
Varav mark
Vid arets borjan 14 351 894 25 833 410
Avyttringar - -11 481 516
Redovisat varde vid arets slut 14 351 894 14 351 894
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31  2022-12-31
Vid arets boérjan 26 158 316 53 400
Arets inkép 5019 511 26 158 316
Omklassificeringar 27 3904 406 -
Avyttringar - -53 400
Redovisat varde vid arets slut 3 783 421 26 158 316
Not 6 Skulder till koncernforetag
B 2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer &n
fem ar efter balansdagen
Skuld till Moderbolag 18 900 000 18 900 000
18 900 000 18 900 000
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stallda panter och sédkerheter
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 8 Koncernuppgifter

Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467, som upprattar
koncernredovisning.

Not 8 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga 6vriga vasentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den O[ februari 2024 /
r / -

N
Roberto Rutili Andreas Rutili
Styrelseordférande Styrelseledamot

{.
Var revisionsberattelse har ldmnats den I februari 2024
Ernst & Young Aktiebolag

e

N <

Fredric Mavrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatteise

Till bolagsstdmman i Stradella Fastigheter 2 AB, org.nr 559213-7276

Rapoort om arsredovisningen

Ustalangsn

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r Stradella
Fastigheter 2 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alia vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Stradella Fastigheter 2 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forentig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Csrind for utiaianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhailande till Stradella Fastigheter
2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 8vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksambeten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt iSA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiligen kan
forvantas paverka de ekanomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professioneltt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som d&r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
tupptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 8r hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att utfala oss om effekti-
viteten i den interna kontroilen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fédsta uppmdarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte 1dngre kan
fortsdatta verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrefsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddaribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappert om andra krav enligt lagar och andra
iorfatiningar

Uteafanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Stradella Fastigheter 2 A8
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31. samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Cosisnied PEr uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Stradella Fastigheter
2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r Lillrdckliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av radken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgadrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhaltanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Qq Lebﬁ”b\&'ﬁ# f O@L;‘
Stockholm den d : : rmska-sigrat.

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéme.  CTISt & Yourg A \

ning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och atf
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hovisorns ansvear

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f&r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan féranieda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttaiande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garants
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tilt dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar
frenligt med aktiebolagslagen.

FredriqHdvren g
Auktoriserad revisor
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