Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kalmar Motor Fastighetsbolag AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts

pa arsstamma 2025-07-03 . Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Kalmar 202 J 08-25

2025090504933

Stefan Vestergaard
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Kalmar Motor Fastighetsbolag AB 1(9)

559170-4332
Forvaltningsberattelse

Styreisen for Kalmar Motor Fastighetsbolag AB, 559170-4332, med séte i Kalmar, far
harmed avge arsredovisning fér raékenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av uthyrning av fastighet.
Bolaget har sitt sdte | Kalmar.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har omfattande underhallsatgarder genomférts i fastigheten. Matsal och kék har genomgatt
en fullstdndig renovering fOr att fGrbattra funktionalitet och standard. Dessutom har
ventilationssystemet bytts ut for att sékerstélia ett battre inomhusklimat, och takavvattningen har
ersatts 10r att minska risken ftr fuktskador och sakerstalla en god dranering.

Agarférhallanden
Bolaget dgs till 100% av Kalmar Motor AB, org nr 556127-3086.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillnin Belopp 1 Kkr
2022-01-01-
2023-04-30
2025-04-30 2024-04-30 16 manader 2021-12-31
Nettoomsatining 7 800 5 450 3 096 2 000
Rérelsemarginal % 58,7 43 - 37 38
Balansomslutning 53 816 53 012 43 836 25 561
Avkastning pa eget kapital % 103,8 Neg Neg 9,6
Soliditet % 4.4 0,9 1,2 1,7
Resultat efter finansiella poster 2 457 -504 -311 43

Definitioner: se not 2

[

Forandring av eget kapital
Aktiekapital  Balanserat  Arets

resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 465 258 -59 714 455 544
Disposition enligt beslut av -09 714 59 714 -
arets stamma:
Arets resuitat 1435 211 1435 211
Belopp vid arets utgang 50 000 405 544 1 435 211 1 890 755
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Kalmar Motor Fastighetsbolag AB
559170-4332

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

2(9)

Styrelsen fdreslar att fritt eget kapital, kronor 1 840 755, disponeras enligt féljande:

Balanserad vinst
Arets vinst

Balanseras i ny rékning

v Signerat 2025-07-03 11:111:17 UTC

Belopp i kr
405 544
1435 211

1 840 755
1840 755
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Kaimar Motor Fastighetsbolag AB
559170-4332

Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

v Signerat 2025-07-03 11:11:17 UTC

Not

2024-05-01-
2025-04-30

7 799 999

7 799 999

-522 196

-2 468 558

4 809 245

852

-2 353 248

2 456 849
-600 000

1 856 849

-421 638

1435 211
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2023-056-01-
2024-04-30

5 449 998

5 449 998

-1 174 503

-1917 770

2 357 725

23 171

-2 884 599

-503 703

600 000
96 297

-156 011
-59 714
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Kaimar Motor Fastighetsbolag AB
559170-4332

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v Sigherat 2025-07-03 11:11:17 UTC

Not

O Q@

2025-04-30

48 152 731
3 153 436

51 306 167

51 306 167

2 350 000
9 084
58 009

2417 093

92 912

2 510 005

53 816 172
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2024-04-30

47 411 377
3 018 722

50 430 099

50 430 099

5171
45 601

50 772
2 531 525

2 582 297

53 012 396
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Kalmar Motor Fastighetsbolag AB 5(9)

559170-4332
Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-04-30 2024-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 405 544 465 258
Arets resultat 1435 211 -59 714
1 840 755 405 544
Summa eget kapital 1 890 755 455 544
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 600 000 -
600 000 -
Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld 824 348 865 565
824 348 865 565
- Langfristiga skulder 10
Skulder till koncernféretag 18 707 680 17 325 352
Skulder till kreditinstitut 26 981 000 29 981 000
45 688 680 47 306 352
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 000 000 3 000 000
Leverantérsskulder 69 356 52 015
Skatteskulder 758 713 522 851
Ovriga kortfristiga skulder 721 286 355 755
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 263 034 454 314
4 812 389 4 384 935
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53816 172 53 012 396
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Kalmar Motor Fastighetsbolag AB 6(9)

5591704332

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfért med féregaende ar.

Véarderingsprinciper m m
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogé&ras bolaget och

intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas | den period hyran avser.

Erséttning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intakt n&r det ar sannolikt att féretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

berdknas pa ett tillféritligt satt.

Réanta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrdntemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuelia Sverenskommelsens ekonomiska innebbrd. Utdelning redovisas som intédkt nar

féretagets ritt till betalning ar sakerstalid.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjéart 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 4%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till beiopp som motsvarar utgifterna for
fastighetens f&rvérv eller tillverkning (anskaffningsvéardet) med hansyn &ven taget till av-, ned- och

uppskrivningar efter anskaffningen.
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Kalmar Motor Fastighetsbolag AB 7(9)

559170-4332

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och

nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvédrde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen

nar bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrédkningen ndr ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har i6pt ut eller dverférts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som &ar férknippade med dganderétten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér férpliktelserna har reglerats pa eller pa annat sétt

upphor.

Kortfristiga skulder
Kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt

efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteredovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran en skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till félid av tidigare héndelser.

Redovising sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna

skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemassinga varden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemé&ssiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Upplupen skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av

férdndringar i géllande skatter resultatférs i den period férandringen lagstagas.Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r h&nfdrlig till obeskattade reserver.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rdrelsemarginal (%)
Rorelseresultat | procent av omsattningen..

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Avkastning pa eget kapital %:
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Kalmar Motor Fastighetsholag AB
559170-4332

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt)

Soliditet %:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) i procent av balansomslutning.

Not 3 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 4 Arets inkép och férsiljningar mellan nérstaende bolag

2025-04-30
Arets ink6p fran andra koncernbolag 0%
Arets férséljning till andra koncernbolag 100%
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-05-01-
2025-04-30
Réantekostnader, koncernféretag 587 107
Réntekostnader, 6vriga 1766 141
Summa 2 353 248
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-05-01-
2025-04-30
Mottagna koncernbidrag -
Periodiseringsfond, arets avséttning 600 000
Summa 600 000
Not 7 Skatt pa arets resultat
2024-05-01-
2025-04-30
Aktuell skattekostnad 462 855
Uppskjuten skatt -41 217
421 638
Not 8 Byggnader och mark
| 2025-04-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bdrjan 51 520 191
-Nyanskaffningar 2701 838
-Omklassificeringar -
Vid arets slut 54 222 029
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets b&rjan -4 108 814
-Arets avskrivning -1 960 484
Vid arets slut -6 069 298
Redovisat varde vid arets slut 48 152 731
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2024-04-30
0%
100 %

2023-05-01-
2024-04-30
599 475

2 285 124

2 B84 599

2023-05-01-
2024-04-30
600 000

600 000

2023-05-01-
2024-04-30
197 228

-41 217

156 011

2024-04-30

23 501 165

28 019 036

51 620 191

-2 586 801

-1 522 013

-4 108 814

47 411 377
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Kaimar Motor Fastighetsbolag AB
559170-4332

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Langfristig skuld till kreditinstitut

Summa

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Not 11 Stallda sdkerheter och eventualforplikteiser

Stallda sakerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stalida siakerheter

Underskrifter

Kalmar 2025-

Stefan Vestergaard
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats 2025-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christoffer Sillén
Auktoriserad revisor
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2025-04-30

4 218 538
642 788

4 861 326

-1 199 816
-508 074

-1 707 890

3153 436

2025-04-30
18 707 680
26 981 000

45 688 680

33 688 680

2025-04-30

35 290 000

35 290 000
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2024-04-30

2 250 867
244 775

1722 896

4 218 538

-804 059
-395 757

-1 199 816

3 018 722

2024-04-30

17 325 352
29 981 000

47 306 352

35 306 352

2024-04-30

39 290 000

35 290 000
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-07-03 11:11:17 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: CHRISTOFFER SILLEN

Christoffer Sillén

Auktoriserad revisor
l.everanskanal: E-post

KALMAR MOTOR FASTIGHETSBOLAG AB 559170-4332 Sverige

Signerat med MitlD 2025-07-0111:31:53 UTC

Undertecknare | Datum

Namn returnerat fran MitlD: Stefan Vestergaard

Stefan Vestergaard
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kalmar Motor Fastighetsbolag AB, org.nr 559170-433 e

Araute Tort g pIoHER T peTRr T ELASEA TS ALDEIET S T TGRS 0 Nl F T L e fF e L ST SretiteDir b

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kalmar Motor Fastighetsbolag AB fér rédkenskapsaret 1 maj
2024 till 30 april 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kalmar Motor Fastighetsbolag ABs finansiella stélining per den 30
april 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen for Kalmar Motor
Fastighetsbolag AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Kalmar Motor Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra maj &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en

vasentilig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Kaimar Motor
Fastighetsbolag AB for rakenskapsaret 1 maj 2024 till 30 april 2025 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Kalmar Motor Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvailtningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar.for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Véaxjo den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christoffer Sillén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-07-03 11:10:45 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CHRISTOFFER SILLEN

Christoffer Silién

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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