556877-6354

Undertecknad VD i Sh Fastighetsutveckling AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen samt
koncernresultat- och koncernbalansrakningen faststallts pa ordinarie arsstamma 2025-05-05.
Stamman beslot ocksa att godkédnna styrelsens forslag till resuitatdisposition i moderforetaget.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.

Uppsala den 2025 - €
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Sh Fastighetsutveckling AB, £ 4 far hdrmed avge

arsredovisning for 2024,

Styrelsens sate; Uppsala
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)
Alla belopp redovisas | kronor.

orhallande och koncernstruktur.

Agart

Bolaget ager aktier i Fastighetsbolaget Rotnatet AB, Stadstradgarden | Uppsala Fastighets AB, Sh
Huset AB, Sh Borstil 2 AB samt Sh Logistik Holding AB.

Allméant om verksamheten.
Sh Fastighetsutveckling AB verksamhet ar att aga, utveckla och férvalta fast egendom.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Koncern
Tﬁr . ¥ : _ T e . . R, Eggﬁﬂjgﬂﬁf 2@23“?2“3? EQEEH?EHE?
Nettoomsétining |
Rorelseresultat

Resultat efter finansnetto
Balansomslutning
Belaningsgrad

255 5{31 25& ‘M‘&
48% 43%

Soliditet 26% 30%
Justerad soliditet - 47 % 53%
Marknadsvarden fastigheter 315 @m 337 Q00 362 000

Definitioner: se not 19

Aret har praglats av osakerhet och ekonomiska utmaningar, resultatet paverkas negativt av okade
len Sh F‘aﬁtigh@muw&ﬁk[ ng med dotterbolag blickar ocksa tillbaka pa ett ar praglat av

rantor. ¥
framgangar inom hallbarhet samt ytterligare etablering av en langsiktig hyrespartner.

minska kmmmdwtwﬁket mhfmmm en gmmm f‘mmtld Vi hmﬂ_mfm bwalgaﬁs mg éﬁ {:&m csrk% 1 w 3
miljoner kronor {refinansiering) fér SH huset till ett gront 1an till foljd av vi investerat | klimatsmarta

Iosningar for fastigheten.

Genom att fortsatt aga och férvalta Umm]a Lﬁgiﬁﬁkﬁﬁﬁmr har vi framgangsrikt minskat behovet av
transporter till och fran byggprojekt, vilket i sin tur maijli ggm en mer %mlagssm ansvarsfull tillvaxt for
staden Uppsala. Fastigheten, beldgen i Ostra Fyrislund, &r ca 20 000 kvm. Innevarande hyresavtal
utgar 2029.

En langsiktig hyresgast har etablerats | Sh Borstil 2 AB. Genom att | hyresanpassningen ateranvanda
byggmaterial har vi inte bara minimerat avfall och resursforbrukning utan ocksa skapat en miljovanlig
och hallbar arbetsplats for den nya hyresgasten. Vi har en byggratt kvar i fastigheten om 800 kvm som
inte ar utnytijad.

Genom att snabbt agera pa férandrade marknadsforutséttningar har intressebolagsfastigheten i
Enkoping, Langgatan Fastighets AB, framgangsrikt omvandiats fran en fastighet med byggrattsvarde

o Signerat 2025-04-11 140030 U
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Sh Fastighetsutveckling AB 2(27)

till en tillfallig forvaltningsfastighet, vilket sakrar ett stabilare driftnetto trots lagkonjunkturen.

|

Dotterbolaget Rotnatet Holding AB ala som innehar en

byggratt om, ca 14 000 kvm.

Under aret har Sh Borstil 1 AB avyit Properties AB. Aven fastigheten pa Gudbyvégen |
Taby har under aret avyttrats.

Utbver att forbatira befintliga fastigheter, har Sh Fastighetsutveckling AB visat engagemang i att forma
| Stdra Staden i Uppsala. Fastigheten Danmarks Vallby &r strategiskt placerad inom planerna for
utbyggnad av fyrsparet, vilket inte bara dppnar upp f6r en potential fér stor vardedkning utan ocksa
positionerar bolaget som en aktiv aktor i samhallsutvecklingen.

Sammanfattningsvis har Sh Fastighetsutveckling AB under aret starkt sin hallbarhetsprofil, gjort flera
malmedvetina val samt lyckats skapa langsiktiga relationer. Dar vi kan paverka koper vi gron el,

v Signerat 2025-04-1114:00:10 UTC
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Sh Fastighetsutveckling AB 3(27)

566877-6354
Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen fareslar att fritt eget kapital, kronor 54 018 3686, disponeras enligt faljande:

_Belopp  SEK

—_— e
Arets vinst/foriust
sSumma 54 018 366

Balanseras i ny rakning
sSumma

25-(-11 14000 UTC Oneflow 1D 10450995 Page 4729
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Sh Fastighetsutveckling AB 427}
556877-6354

Kmncemens resultatrakning

2023-01-01-

2024-01-01-

2024-12-31

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Driftsnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Resultat avytiring fastigheter
Resultat fran andelar i intressefbretag
Administrations~ och forsaljningskostnader

Iseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande rmultmmmm

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Hanforligt till
Mmé@ﬁm@tagmg akti @%mm

Slignerat 20250411 14:0000 UTC

-2 124 358

10 185 159

6 137 107
-252 668

-6 2?3 218

9 796 380

224 805
-9 279 151

-1 445 280

m"é %45 280

Oneflow 1D 10450095

2023-12-31

13 102 732

-2 __-2160036
12300517 109

614 555
-5 124 760

167 237
-7 665 587

-4 452 997

- ﬁ?S am?
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Sh Famghatsutvmmmg AB
586B77-6354

Kmmmems balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvailtningsfastigheter g

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag

Uppskjuten skattefordran 10
\ndra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar
Fordringar hos konce

:i;»g fwérmgm

riforef

Kassa och bank

sSumma omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

" Bignerat 2025-04-1114:00:10 UTC

2024-12-31

__ 227 225 872
227 225 872

207 103
80 712

6 399 493

- 233625 365

84 198
53@ 834
342 111

10 ?gﬁ %%%

13 35? 422

4 597 7569

5(27}

22a= _. )

236 780 072

236 780 072

459 771
A@-E ‘13?’

6 260 E@E

- 243040 318

2 961 388
1004 866
891 751
5323 018
241 475

10 422 498
2 138 683

12 561 181

255 601 499

Cineflow 1D 10450995 Page &/ 29
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Kanmmﬁnﬁ balansrakning

Eget kapital
I _"ti&%ﬁmml

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga korlfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

12 50 000
67 014 760

67 064 760

10 3 000875

3 000 875

13 163 830 {%ﬂﬁ

4 580 000

2890 525
17 058 586
656 512
832 230

14 4219 16@

66 285 084

2697 247

- 2697 247

133 Mﬂ Em}

133 452 898

4 580 000
1462 184
40 368 922
4 936 640

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v Signerat 2025-04-11 14:00:10 UTC Oneflow ID 10450995  Page 7 / 29




Sh Fastighetsutveckling AB
556877-6354

Rapport éver forandring

Aktie-

ande bhalans 2023-01-01

20 000

Inga

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Ingaende balans 2024-01-01

Lamnat koncernbidrag
Erhallna aktieagartiliskott
Skatt pa koncernbidrag redovisat dver eget kapital

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 50 000

v Slgnerat 2025-04-1114:0030 UTC

eget
[ ink.

74 824 201

-8 289 116

66 535 085

66 535 085

-9 344 450
9 344 448
1924 957

-1 445 280
67 014 760

ar | koncernens egna kapital

Laneflow 1D 10450995

74 874 201

-8 289 116

66 585 085

-3 344 450
9 344 448
1924 957

Page 8 / 29
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Sh Faﬁtlgmgmw"mmmg AB

Koncernens Kassaflodesanalys

Belopp | SEK

Den lopande verksamheten
Rﬁmls@mmﬁm

Justering for poster som inte ingar | kassaflodet

Avyttring fastigheter och resultatandelar intressebolag

Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandri

ngar av rorelsekapital

Kassaflide fran foréndringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Féréandring av kortiristiga skulder

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaliningsfastigheter
Avyttring av farvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Krediter bank

Ovrig finansiering

Utbetald utdelning till moderforetagets aktieagare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafl6de

Likvida medel vid arets slut

" Signerat J025-04-11 140010 UTC

2024-12-31

8 796 380

-2 900 749
2 124 358

6 365 013

224 805
-3 279 151
289 795

-2 399 538

-3 408 956
-25 040 325

-30 848 819

-195 765

13 434 000

13 238 235

20 %E{} ”

2 439 %?E
2138 683

4 597 759

Oneflow 1D 104509595 Page 9/ 29
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2023-12-31

114 555
2 158 028

5317 936

167 237
-7 665 587
-1 307 017

-3 487 431

-3 113
16 726 255

10 125 199

-4 430 620

-4 430 620

-5 555 000

139 579
1999104

2138 683

625
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9(27)

2024-01-01-

2024-12-31

2023-01-01-
2023-12-31

Fe

istighetskostnader
Driftsnetto

Avskrivningar
Forlust fran avyttring av fastighet
Bruttoresuitat

Administrations- och forsaljningskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran ammm i koncernforetag

Rﬁsumt anéﬂlar I kmmmfﬂme

R&nm}@mmm m::h %kanéﬁ mmm-.ﬁtw
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner - koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

o

446 461
-61 216

-95 225
-1 177 647

mﬁ 555 %@E

-8 116 232

7 308 559
6 m?‘ %35

-8 065 258

989 268

38 2....... 759

626 509
-119 ME

- 506 966

-5 817 686

-5 310 720

-7 058 318

w"‘i 2‘15 5?@

-10 858 769

v Signerat 2025-04-11 140010 UTC
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sh Fastighetsutveckling AB
556877-6354

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter g _ 116 334

10(27)

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 11 369 981
Andelar i infresseforetag ’ 512 500
Andra langfristiga fordringar 5751 338

Summa anldggningstillgangar 6 749 153

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 22 313
Skattefordran 137 802
Fordringar hos koncernforetag 59 875 090
Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

" Signerat 2025-04-1114:00:10 UTC Cneflow 1D 10450995

13 713 025

429 572
86 048 990
105 545

86 620 763

2 138 683

Page 11/ 249
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Sh Fmﬁhﬁ tsutveckling AB 1H<T)

s balansrakning

= Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
12 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

-% {}GE 326
54 018 366

52 m 243

62 726 243

Summa eget kapital

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld 10 - 62 932

Langfristiga skulder 13
Ovriga langfristiga skulder 42 898 42 898

Kortfristiga skulder

srantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuid
Ovriga kortfristiga skulder

196 251

189 923 842
RZ2 470
227 121

155 188

46 035 847
17 748

170 833

2 EQ’I ‘%?2 3 25@‘ ?52

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77102 120 102 472 471

o Signerat 2025-04-11 14:00:%0 UTC Onetlow 1D 10450995 Page 12/ 49




Sh Fastighetsutveckling AB
556877-6354

Rapport over forandringar i moderforetagets egna kaj

Ingaende balans 2023-01-01
Overféring resultat férgaende ar
Transaktioner med agare:
l.amnad utdelning

Arets resultat

Utgaende balans 2023-12-31

Overféring resultat forgaende &r
Transaktioner med agare:
Lamnad utdelning

Erhallna aktieagartillskott

Arets resultat

Utgaende balans 2024-12-31

W Bignerat 2025-04-1 140010 UTC

61 097 504
-1 391 336

59 706 168

-7 029 926

9 344 450

62 020 692

7029926

ital

-1 391 336
1 391 336

-7 029 926

7 029 926

i QGE 328

-8 002 326

Onetlow 1D 10450995 Page 13/ 29

12(27)

58 756 168

—

-7 029 926
52 726 242

9 344 450
-8 002 326

54 068 366
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556877-6354

Moderforetagets Kassaflodesanalys

Belopp | SEK

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet
Avskrivningar
Nedskrivningar andelar dotterbolag
Avyttring fastighet

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar | rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Andelar i intresseftretag

A av forvaitningsfastigheter
Ay amdelar | koncemforetag

: fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-12-31

-6 585 992

95 225

-8 116 232
743 206

-13 863 793

6 187 935
-4.001 200
326 492

-11 350 566

27 059 906
-26 684 264

10 974 924

5 EGQ mm

2138 683

4 587 739

13(27)

2023-12-31

-5 310 720

119 542
-7 068 318

-12 244 456

2 725 848
-1 215 679
-39 447

10778 674

-7 901 387
19 319 640

639 579

-500 000

2 ‘%33 553

v Signerat 2025-04-11 14:00:10 UTC Oneflow 1D 10450995 Page 14 / 29
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Sh Fastighetsutveckling AB 14(27)
55687 7-6354

bl
P

L

L2

20250530

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bolaget ingar i den koncernredovisning som upprattas av moderbolaget AB Sven Heribert
org.556877-8426, sate Uppsala.

Argmﬁimlmmgw har upprattats i enlighet med arsredovigningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets tillgangar och skulder upptas till anskaffningsvarde respektive nominellt varde om e annat
framgar av not nedan.

Koncernredovisning
Koncemredovisningen &r uppréttad enligt forvarvsmetoden, vilket innebar att dotterbolagens egna

kapital elimineras i sin helhet.I koncernredovisningen redovisas inte bokslutsdispositioner och
obeskattade reserver utan uppdelning gors i eget kapital och uppskjuten skatt med tillampning av
gallande inkomstskattesats.

Da koncernen har gemensamt bestammande inflytande genom avtalsbaserade samarbeten, |
gemensamt styrda verksamheter, tillgangar eller fér%tagm foreligger ett sa kallade joint venture.
Koncernen tillampar kapitalandelsmetoden vid redovisning av innehav | joint venture. | de fall yiterligare
andelar férvarvas, men innehavet fortsatt klassificeras som ett joint venture, omvarderas inte det
tmlﬁm Emmhmm Dé Eﬁéﬁ ar ﬁwttrﬁ% fmh mmhwet mt% mngm klaﬁﬁf iceras som m:t gmmnmm

@Q@nmrmns r&sul&atrakn ng

Intaktsredovisning

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottshyror redovisas som forutbetalda
hyresintakier | balansrakningen.

Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Tillgangar och skulder __ _ o _ - -
Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivhingar.

Ovriga tillgangar och skulder redovisas till anskaffningsvéarde.

Avskrivningar _
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar, Avskrivningen redovisas som

kostnad | resultatrakningen.

Ett undantag av ovan beskrivning om linjar avskrivning ar att Sh Huset __.; ej har rak linjar avskrivning.
Fastighetens mrgmmimgm beraknas enligt mmmnmmrmm fﬁwmtaéa forbrukning. I{mmmrmnmrw
indelas i tre tidsgrupper, ar 1-7, ar 8-15 samt ar 16 tills komponenten &r fullt avskriven. Detta medfor
att for aren 1-7 beraknas Iagr& avskrivningar mot senare tva gmppm Fastighetens delar ar fullt
avskrivna nar tiderna for komponentavskrivningar gatt till anda. Syftet med denna princip ar att battre
spegla verklig vardeminskning och forslitning av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

 Signerat 2025-04-11 140010 UTC Oneflow ID 10450995 Page 15/ 29
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Sh Fastighetsutveckling AB 15(27)
556877-6354

Stomme
Markanlaggning
Installationer
Tak

Invandiga arbeten

Varje fastighet beddms individuellt hur komponentavskrivningar skall beréknas. Det som ar avgorande
fér bedomning av storlek pa komponentavskrivningar ar framst fastighetens anvandning, skick och
kvalitet.

Aktuell skatt _ _
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Akiuell skatt bergknas utifran den skattesats som galler per

Eﬁ%dﬁg%ﬁ )

Uppskijuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida réakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppﬂkgumg smﬁ@mmﬁngm pa temporara skillnader som upgstéf mellan bokforda respekiive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

ftoredovisas mot &pﬁskj&tna ﬁ%ﬁﬂ@ﬁkuléw endast om de kan betalas
Esmﬁ pé bmmmagen Eﬁ%kwr

Uppskjutna skattefordringar ne
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt bﬁmémag ga@iame

ﬁkﬁﬁ&fw@mgm mtﬁm%rm M mn del dm inte ar ﬁmmlm mg den ummmggmm sk'mmrm mmmw
att kunna realiseras inom en overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella
anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott
Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartiliskott i moderbolaget och koncernen sker efter sin

ekonomiska innebord.

Mottagna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i moderbolaget.
Lamnade koncernbidrag redovisas i koncernen som en vardedverforing i eget kapital.

Koncernensresultatrakning belastas med en skattekostnad pa det lamnade koncernbidraget och dkar

motsvarande koncernens eget kapital.

Lamnade aktieagariillskott redovisas i moderbolaget som en del | investeringen | dotterforetaget och ar
faremal for sedvanlig nedskrivningsprovning.

' Signerat 2025-04-11 14:00:10 UTC Oneflow ID 10450995 Page 16/ 29
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Sh Fastighetsutveckling AB
556877-6354

# Signerat 2025-04-11 1400100 UTC

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01-~
2024-12-31

Koncern
Hyresintakter 14 874 410
Ovriga rorelseintakter 277 947

15 1562 357

Moderforetag
Hyresintakter 158 871
Ovriga rérelseintékter 287 590

446 461

Not 3 Inkop och forsaljining mellan koncernforetag
2024-01-01-
2024-12-31
Koncern
Andel av areis i« 48%
Anmlmémﬁamm rsalining som skett till andra foretag inom koncernen 63%

Moderforetag
Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag inom koncernen 39%
Andel av arets totala férséljning som skett till andra foretag inom koncernen  36%

* med andra foretag inom koncernen avses foretag inom hela AB Sven |

Not 4 Fastighetskostnader

16(27)

2023-01-01-

12970 724
132 008

13 102 732

916 ﬁ?‘l

89698 255

2023-01-01-
2023-12-371

57 %
65%

24%
31%

leribert koncernen.

Koncernens nedlagda kostnader for aret inkluderar fastighetskostnader enligt nedan angivna belopp.

2024-01-01-
2024-12-31

Fastighetskostnader:

Driftskostnader g44 260

Underhall och hyresgastanpassning 7124 612
Fastighetsskatt | "é 1?3 Q@E

Summa Fastighetskostnader

Moderforetag

Driftskostnader 31 399
Underhall och hyresgastanpassning 422 982
Fastighetsskatt 53 296

Summa Fastighetskostnader 507 677

Orneflow 1D 104500495

2023-01-01-
2023-12-31

1 000 607
B’M 53‘5

2 W%} GE%

3ﬂ?’ ?9@

362 760

Page 17 / 29
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Sh Fastighetsutveckling AB 17(27)
55687 7-6354

Not 5 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda

c024-01-01~ 2023-01-01-
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024-12-31  Varavman  2023-12-31  Varav man
Dotterforetag ~ - - -
Koncernen totalt 2 1 2 1

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive : er sianskﬂsmader
2024 0 2023-01-01-

2023-12-31

Shfm se mh VD
Ovriga anstallda

Summa

788 552 1064 114
(varav pensionskostnader) 1) 308 340 494 869

Sociala kostnader

Dotterfiretag
Styrelse och VD | |

Summa ) -
(varav pensionskostnader) . _

Koncern
Styrelse och VD
Ovriga anstéllda

Summa

{(varav pensionskostnader) 2) 3@5 34{}

1) Av moderforetagets pensionskostnader avser kr 256 592 (443 496 ) foretagets ledning.

2} Av koncernens pensionskostnader avser kr 256 592 (443 496 ) foretagets ledning.

Konsfordelning i foretagsledning
Koncern ~ Moderforetag

2024 2023 2024 2023
Férdelning mellan man och kvinnor i foretagets styrelse
Kvinnor 0 0 0

Férdelning mellan man och kvinnor i foretagsledning
mlmm %} 0 0 @

o Slgrerat 2025-04-1 140010 UTC Oneflow 1D 10450995  Page 187 29
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Sh Fastighetsutveckling AB 18(27)
556877-6354

Not 6 Ranteintakter, rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01-
2024-12-31

Rmmimamm mnga 224 Sﬂﬁ 167 23‘?

Rantekostnader, koncernforetag 8 630 216 6 698 427
Rantekostnader, dvriga 648 935 967 160

9 279 151 7 6b5 587

Moderforetag
Ranteintakter, koncernforetag 5 m‘:a@ 1839
Ranteintakter, dvriga 18 2724 009

' Hs? 935

Rantekostnader, koncernféretag 4 000 931
Rantekostnader, ovriga 269

4 001 200 1 215 5?‘9

1delar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2024-12-31 2023-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid érets boérjan 459 771 574 326
-Inkép - 500 000
-F&rsaljning - .
Arets andel i intresseftretagens resultat 252 668 -614 555

Redovisat viarde vid arets slut 207 103 459 771

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets brjan 512 500 12 500
-Inkop - ﬁm MO

Redovisat varde vid arets slut

Specifikation av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i intresseféretag
Andelar Kapitalan-  Redov vérde

Intressefdretag /antal  delens vérde hos maoder-

/org nr, séte i % i} i Koncernen ~ foretaget

Direkt 4gda
Langgatan Fastighets AB 50% 207 103 512 500
559131-6913, Uppsala

207 ‘1@3

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal
aktier.

v Signerat 2025-04-11 140010 UTC Oneflow 1D 10450995 Page 19 /29
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Sh Fastighetsutveckling AB 18(27)
556877-6354

Not 8 Skatt pa arets resultat

mgkjumn skatt

Moderforetag

Aktuell skatt

Uppskjuten skal

-1 %25 261

2023-01-01-

20237231

-1 307 016
-305 616

-18 470
-20 977

-39 447

Avstadmning effektiv skatt

Kmmmﬁn

Resultat fore s

Skatt enligt gallande skattesats
at fran andelar i intresseforetag

Resull

Ej mdmgsgm kostnader

Ej skattepi

éwg&

Skatt hanférlig ti

iktiga intakter

§

| tidigare ar

Resultat fore skatt

2024-01-01-
2024-12-31

742 034

-152 859
-922 050

-1 949 017
6 386

-39 470
-304

.2 187 314

-8 065 258

2023-01-01-
2023-12-31

1 365 056
-126 598
-1 5@? 653

-1 307 ME

-1 662 632

-0 880 479

S-kmt wl%gi géllaﬁé@ Ekaﬁ%mm mm%ﬁ%immgm 1661 443
E; mdmsg la mmnadm -7 240 - 382
Ej skatteplikliga intakter 63 963 380
Skatt hanforlig till tidigare ar - -18 470
Ovrigt 18710 —

Redovisad effektiv skatt 62 932

‘! %M} @39

W Bignerat 2025-04-11 14:0030 UTC Oneflow 1D 1045099%  Page 20/ 2%
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20(27)

Sh Fastighetsutveckling AB

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan

~MNyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan;

-Vid arets borjan

-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

-Arets avskrivning enligt plan
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Bokfort varde
Taxeringsvarde
Skattemassigt restvarde
Bedomt marknadsvarde®

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvéarden.
-Vid arets borjan

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade
-Vid arets borjan

-Avyitringar och utrangeringar
-Arets avskrivning enligt plan
Vid arets slut

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

Bokfort varde
Taxeringsvarde

avskrivningar enligt plan:

240 829 348
195 765
-7 612 339

-4 049 276
453 853

-2 124 3568

43 388 921

43 388 921

227 225 872
157 621 000
213 098 853
315 000 Q00

7412 834

-7 297 500

115 334

-358 628

115 334
1 702 000

238 700 119
4 430 620

-2 301 391

240 829 348

-4 192 b398

2 301 391

43 635 306

43 635 306

236 780 072
160 082 000
223 925157
337 000 000

7412834

-239 086

7 054 206

2 985 334

7 054 2006
5910 000

Skattemassigt restvarde 115 334 G 748 709

Samtliga fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Forvaliningsfastigheternas redovisade
varde uppgar till 227 225 872kr (236 780 072 kr).

*For upplysningsandamal gors arligen en vardering av fastigheterna. Den utgors av ett marknadsvarde
baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerat om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den
aktuella tillgéngens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillganglig, anvands alternative
varderingsmetoder som diskonterade kassaflodesprognoser.

v SBignerat 2025-04-11 1400190 UTC 045049895 Page 21/ 49
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Sh Fastighetsutveckling AB 2127)
Sy ity ﬁ? ?m R :

Fastigheterna varderades i arsbokslutet till 315 000 000 kr (337 000 000 kr) baserat pa externa

varderingsutlatanden upprattade tidigt 2024 vilka uppdaterats internt | arsbokslutet. Till foljd av den

mmna uppdateringen hdjdes mas knadsvardet for en fastighet med 1 mkr, dvriga ar oférandrade
ned den externa varderingen.

edningen anser baserat pa den interna umdﬁtmng%n i arsbokslutet att de parametrar som anvants i
éﬁ @ﬂarm VA rderingarna under 2024 ar rimliga och berakningarna aterspeglar koncernens samlade
verkliga varde for fastigheterna

Fﬁwa fmi?n g&fas ﬁgh &f&f
Uppsm Emmmkﬁ mey E 2

Sh Birstil 2 AB
Osthammar Bérstil 11:12

Uwsalﬁ Dmmamﬁ-&ém 6:25

Rotnatet Holding 1 AB
Kungsangen 35:4

Sh Huset AB
Danmarks-Kumla 824

« Signerat 2025-04-1 14:00:10 UTC Oneflow ID 10450995 Page 22 / 29
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Sh Fastighetsutveckling AB
556877-6354

Not 10 Uppskjuten skatt

Koncern - 2024-12-31

Forvaltningsfastigheter

Koncern - 2023-12-31
Forvaltningsfastigheter

Moderféretag - 2024-12-31

Moderforetag - 2023-12-31
Forvaltningsfastigheter

Koncernen

Uppskjuten
skafte fwdmn

Uppskjuten
ska mgﬁuﬁd

3 000 5‘?5

2 697 247

vﬁrﬁ&

2024-12-31
Vésentliga temporara skilinader hanforliga
till uppskjuten skattefordran

Vasentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuien skatteskuld

2023-12-31
Véasentliga temporéra skilinader hanforliga

till uppskjuten skattefordran

r hénforliga

Vasentliga temporéra skillnade
till uppskjuten skatteskuld

14 333 BW

212 336 982
212 336 982

15 721 581

15 721 581

197 769 617
197 769 617

15 960 108

15 960 108

1 058 490

221 058 490

207 965 050

22(27)

Temporar
Skillnad

329236 440347
15 329 236 440 347

m233 52?

13 093 440

13 093 440

Skatteméssiga underskottsavdrag uppgar till 0 kr och andra outnyttjade skatteavdrag uppgar till O kr.

W Slgnerat 2025-04-114:0010 UTC
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Sh Famghetwtwmmmg AB

Redovisat

Skatteméssigt
vérde

23(27)

Temporéar
gmfmm

zmﬂ 2@@
Vasentliga temporara skillnader hanforliga
till uppskjuten skattefordran .

M upwumn smt‘t%%{um

115 334

2023-12-31
Vasentliga temporara skilinader hanforliga
till uppskjuten skattefordran -

Vésentliga temporéra skilinader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld

’?’ 954 2@5

Skattemassiga underskottsavdrag uppe

Not 11 Andelar i koncernforetag

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid areis borian
&t}wéw

mmmgmmmtt
Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan
-Arets nedskrivningar

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets siut

gar till 0 kr och andra outnyttjade skatteavdrag uppgar till O kr.

E. o

115334 11534 = -

115 334

6 748 709

2024-12-31

8 743 2809

~25 000

8116232

16 834 531

-8 348 318

305 496

2023-12-31

Agammeim av m@mm ms% wi%cm sven wer@msmmmm mm aﬂde en av mﬁt@ma fm totalt antal

aktier.

Antal

md&fm

ﬁémfﬁg / Qrg nr/ Sé te

1@5

Stﬁéﬁimdgérém ‘ Uppmm Fmﬁghﬁm
6556985-2295, Uppsala

Sh huset AB, 559194-4086, Uppsala

Sh Logistik Holding AB, 5569235-09984, Uppsala
Sh Bdrstil 2 AB, 559381-5623, Uppsala,

" Signerat 2025-04-11 140010 UTC

| %
100
100

100
100

o

Redovisat
vérde

20 000

50 000
25 000
25 000
369 981

Cneflow 1D 10450995 Page 24/ 29
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2@2#«42%3‘5

Antal aktier
Kvotvérde

Koncern
Skulder som fGrfaller senare &n ett ar fran balansdagen:

Skulder till kreditinstitut 153 830 000

Ovriga skulder 42 898

153 872 898
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen -

Moderforetag
Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen:

Ovriga skulder 42 898

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen -

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31

Koncern

Semesteridneskuld 1967 734
Ovriga upplupna kostnader 623 438
Forutbetalda hyresintakter 1627 988

4 219 160

Moderforetag
Semesterléneskuld 1 967 734
Ovriga upplupna kostnader 623 438

2591 172

Not 15 Stallda sakerheter

Sakerheter stéllda till kreditinstitut
Pantbrev i fastighet 173 000 000

Summa 173 000 000

Moderbolaget
Sédkerheter stdllda till kredifinstitut for egna skulder
Pantorev | fastghet

Summa »

2024-12-31

24(27)

2023-12-31 _

2023-12-31

133 ﬁé’lﬂ 000

133 452 398

ﬁgﬁ 343

3 239 ?31

148 000 000

148 000 000

Oneflow 1D 10450995 Page 257 29
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Sh Fastighetsutveckling AB 25(27)
556877-6354

Not 16

Iforpliktelser
Koncern

20241231 2023-12-31

& 900 000

Summa

Moderbolaget

Borgen for infressebolag
Borgen for dofterbolag 118300000 _ 122200 00C
Summa 125200000 129 100 000

6 900 000

Not 17 Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmede
Arets vinst/foriust

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 54 018 366

Summa

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stallning i fmm hanvisas till resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

7 Signerat 2025-04-11 14:00:10 UTC Oneflow 1D 10450995 Page 26 / 29
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Sh Fastighetsutveckling AB
556877-6354

Not 19 Nyckeltalsdefinitioner

soliditet

A

il i procent av balansomslutning.

Justerad soliditet
Justerat eget kapital i procent av justerad balansomslutning.

Justerad balansomslutning

26(27)

Justerad balansomslutning utgbrs av redovisad balansomslutningen plus nettot av Gvervardet |
fastigheter minus en schablonskatt. Overvardet utgors av skillnaden mellan marknadsvardet och

bokfort varde.

Justerat eget kapital

Eget kapital med tillégg for skillnaden mellan verkligt varde pa innehav av fa

stigheter ( inkl

intressebolags fastigheter) och det bokforda vardet med avdrag fér en schablonskatt om 10%.

Belaningsgrad
Rantebarande skulder / Fastigheternas marknadsvarde.

v Signerat 20250411 14000 UTC
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Sh Fastighetsutveckling AB 27427}
556877-6354

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Torbjorn Wennberg Lars Svensson
Verkstallande direktor Styrelseordforande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Kylberg Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-04-1 14:00:10 UTC Oneflow 10 10450995  Page 28/ 29
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Undertecknare

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD: Jan Gunnar Torbjdrm
Wennberg

Torblarmn Wennberg
VD
torbjorn.wennberg
+45705888052

@shbygg.se

Lindertecknare

Mamn returnerat fran Svenskt BankiD: LARS SVENSSON

Lars Svensson

VD
lars.svensson@shbygg.se
+46705927110

PWC Sverige

Undertecknare

: LARS GUSTAF KYLEBERG

Namn refurnerat fran Svenskt BanklD

Lars Kylberg
Auktoriserad revisor
lars.kylberg@pwe.com

INGEMAR RINDSTIG Sverige

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Lennart Ingemar Hindstig
Ingemar Rindstig

ingemar.rindstig@globalprop.se

' Signerat 2025-04-1114:.0010 UTC

2025

04-11 08:43:38 UTC

Datum

L.everanskanal: E-post
F-adrass: 196447 .181.254

ﬂ-:

0328 UTC

L

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 17610137127

5-04-11 13:56:39 UTC

Leveranskanal: E-post
|[P-adress; B4 210 68

2025-04-11 14:00:10 UTC

B s e i e o b R o i s

LEveranssenal: E-post
IP-adress: H1.228.98.207
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen och Koncerr
2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens Ovriga delar.

for ar

redovisningen for Sh Fastighetsutveckling AB

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
Koncernen,

Grund for uttalanden
revisionssed | Sverige. Vart

Vi har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi @r oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéiren som har ansvaret f6r att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktGren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedSmer &r nddvandig fdr att upprétta
en arsredovisning och kencernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkttren fér beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér
sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direkiren avser att likvidera bolaget, upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernred
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberéttelse som inneha 00

men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av wén ansvar for revisionen av arsr
Revisorsinspektionens webbplats: ww
av revisionsberattelsan.

gar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéiver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens

och verkstéllande direkttrens férvaltning for Sh Fastighetsutveckling AB for ar 2024 samt av forslaget til

dispositioner betrdifande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fOrslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsarst.

edovisningen och koncernredovisningen finns pa
w.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del

Tav?
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Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i firhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har mw&mﬁ for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

fﬁramg till utdelning innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
krav som bolagets och k%:mmmmﬁ verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detla innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt. Den verkstéllande direkitren ska skdta den lépande férvaltningen
%;: stymlmm riéctiinjm mh amémmgm mh bmnaﬂ annm vidt% de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets
edelsfbrvaltningen ska skdtas pa ett

Revisorns ansvar

gch darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
déma om nagon styrelseledamot eller

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen,
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna be
verkstillande direktéren i nagot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart
uttalanae om detta, dr att med nmlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar torenligt med akliebolagsiagen.
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Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Kylberg Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Lindertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanldD: LARS GUSTAF KYLBERG

Leveranskanal: E-post

HDSTIG Sverige

| Svenski BankID

2025-04-1 13:57:23 UTC

Undertecknare Datum

Mamn returnerat fran Svensid BanklD: Lennart Ingemar Rindstig

Ingemar Kingstig

Leveranskanal E-post
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