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Arsredovisning

for

Wihlborgs Obligation Holding AB

556240-3633

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststillts pa &rsstimma 2025-06-05. Arsstémman
beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malmé 2025-06-05

Ulrika Hallengren
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Styrelsen for Wihlborgs Obligation Holding AB far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2024. '

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall bedriva finanseringsverksamhet via upplaningsverksamhet fran bolag vilka bolaget
indirekt genom hel- eller deldgda bolag &r aktiedgare i, samt utlaningsverksambhet till bolag i
bolagets koncern. Bolaget #r ett heldgt dotterbolag inom Wihlborgskoncernen dér Wihlborgs

Fastigheter AB (publ) 556367-0230 ir yttersta moderbolag.

Bolaget dger indirekt 20% av aktierna i Svensk Fastighetsfinansiering AB (SFF) som emitterar
obligationer pa den svenska kapitalmarknaden via ett sikerstdllt MTN-program om 12 000 Mkr
(12 000). Obligationerna ir sikerstéllda med pantbrev i fastigheter och noteras pa Nasdaq

Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Under 2024 har Riksbanken sénkt styrrdntan och efterfragan pa fGretagsobligationer 6kade.
Svensk Fastighetsfinansiering AB (SFF) har under aret emittera obligationer

for totalt 3 402 Mkr (4 670), varav Wihlborgs Obligation Holding AB lanat 614 Mkr (794) som
i sin tur lanats ut via reverser till andra bolag inom wihlborgskoncernen. Under aret har

amortering skett med 794 Mkr av lanen till SFF.

Anvindande av finansiella instrumet

Betrdffande anvidndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 - 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 518 -9 980 3721 19 907 17 720
Balansomslutning 2 479 925 2 199 080 2 243 863 3207263 3919259

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 21258111
arets forlust -1 514 393

19743 718

disponeras sa att
I ny rdkning 6vertores 19743 718

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning
samt kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Tkr

Central administration och marknadstoring
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frin andelar i koncernforetag
Rénteintdkter fran koncernféretag
Réntekostnader till koncerntoretag
Réntekostnader till infressebolag

Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-15

7 500
80 863
-63 137
-26 372
-356

-1 518

-1 518

-1 514

2(9)

2023-01-01
-2023-12-31

-9 966

-9 966
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B alansrﬁkning Not = 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5:0 . 350 730 350 730

Fordringar hos koncernfGretag 1514996 1054 134

Reversfordran koncernbolag 1 614 000 ' 0

Uppskjuten skattefordran 3 0

Summa finansiella anlidggningstillgangar 2 479 730 1 404 864

Kortfristiga fordringar

Reversfordran koncernforetag 0 794 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter . 196 - 216

Summa omsiittningstillgangar 196 794 216

SUMMA TILLGANGAR . 2 479 925 2 199 080

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Reserviond 20 20

Bundet eget kapital 120 120

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 21 258 31225

Arets resultat -1514 -9 966

Summa fritt eget kapital 19 744 21 258
19 864 21 378

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till intresseforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till intresseféretag

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder |

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 642 652
814 300

2 456 952

0
3110
3 110

2 479 925

1 180 391
200 300

1 380 691

794 000
3011
797 011

2 199 080
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Forindringar 1 eget kapital
Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Antal aktier uppgar till 1 000. Alla aktier har lika r&stritt, en rost per aktier.

Kvotvirde per aktier dr 100 kr.

Aktie-
kapital

100

100

100

Bundna
reserver

20

20

20

Balanserat
resultat

31224

-9 966

21 258

-1514

19 744

4 (9)

Summa
eget kapital

31 344

-9 966
- 21378
-1 514

19 864
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Wihlborgs Obligation Holding AB
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Erhallen rédnta

Erlagd rdnta
Kassaflode fore forindring av rorelsekapital

Forandring av rirelseka pitalet

Fordndring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forandringar av fordringar pa koncernbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
[ikvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01

-2024-12-31

-15

88 363
-89 865
-1 517

794 020
-793 901
-1 398

-1 074 863
-1 074 863

1 076 261
1076 261

&
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2023-01-01
-2023-12-31

-14

67 167

=77 134
-9 981

-156 772
157 110
-9 643

201 569
201 569

-191 926
-191 926

&
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Noter
Not 1 Redovisniﬂgs- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BRNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Finansiella intidkter samt laneutgifter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser. De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar

kapital kostnadstors 1 resultatrdkningen 1 den period de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument 1 balansridkningen bestar framst av hyresfordringar, dvriga fordringar och
koncernfordringar. Bland skulderna &r det framst leverantorsskulder, [dneskulder, skulder till
koncernforetag samt §vriga skulder. Fordringar har vérderats till det [dgsta av anskaffningsvirde och det

belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsdttningar har vérderats till
anskaffningsvédrde om annat ¢j anges.

Andelar i dotterbolag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts 16r aktierna samt férvirvskostnader. Eventuella
kapitaltiliskott ldggs till anskattningsvérdet nér de uppkommer. |

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som

forvéntas bli inbetalt efter avdrag t6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag f‘or

transaktionskostnader.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestdende och provas

individuellt.

Skatter
 Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ej skattepliktiga

intdkter och ej avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {61jd av tidigare hindelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar
mellan bokf6rda respektive skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga

skatteméssiga avdrag eller underskott.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Koncernbidrag
Erhéllna och [imnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Foretaget dr ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i &rsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning. Bolaget #r dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB,
organisationsnummer 556367-0230, med site i Malmo, som uppréttar koncernredovisning.

Transaktioner med nirstaende
Bolaget har fordringar och skulder till koncernbolag. Lanebelopp och rénteintédkter/rdntekostnader

framgar i not under rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rdntekostnader koncernforetag.
Vidare sker koncernméssig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av
centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskattningar och bedé6mningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses gver regelbundet.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inga anstillda och inga I6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Not 3 Skatt pa arets resultat
Avstdmning mellan inkomstskatt baserat pd gédllande skattesats och redovisad inkomstskatt

2024 2023
Skattemiissigt resultat '

Redovisat resultat fore skatt | -~ -1518 -9 966
Ej skattepliktiga intdkter -7 500 0
Ej avdragsgillt réntenetto 9 002 0
Overfort negativt rintenetto till koncernbolag 0 5 501
Ej avdragsgillt rantenetto 0 4 465
: -15 0

Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)
Underskottsavdrag -15 0
| | -15 0

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt (20,6%) pa skatteméssigt underskott 3 0
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Uppskjuten skattefordran
Skattemaissigt underskott

Not 4 Ovrigt totalresultat

8 (9)

Da det inte finns nagra poster 1 6vrigt totalresultat redovisas ingen Rapport ver 6vrigt totalresultat.

Not 5 Specifikation andelar i1 koncernforetag

Kapital-  Rostritts- Antal Bokfort
Namn | andel andel . andelar virde
Wihlborgs Obligation AB 100 100 1 000 350 730
350 730
Org.nr Siite
Wihlborgs Obligation AB 556100-7641 Malmé
Not 6 Andelar i1 koncenforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 401 050 401 050
Aktiedgartillskott 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 401 050 401 050
[ngdende nedskrivningar -50 320 -50 320
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -50 320 -50 320
Utgaende redovisat virde 350 730 350 730
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare dn 1 och tidigare én S ar efter |
balansdagen
Skulder till intresseforetag 814 300 200 300
814 300 200 300
Forfaller senare in 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 1642 652 I 180 391
1 642 652 1180 391

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rédnta. Réntan berdknas och pators
ménadsvis. De koncerninterna lanen 4r I6pande 1 sin natur men klassificeras som langfristiga da de &r

baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.
Det dr Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen {or samtliga bolag 1
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Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy i vilken de dvergripande reglerna
fér hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrinsas.

Bolaget &r indirekt utsatt {6r foljande finansiella risker:

- risk for otillrdcklig tillging till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsréntan f6ridndras pd ett of6rdelaktigt sétt

- risk for att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter f6r att jimna ut
svangningar i betalningsfléden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal {6r kapitalstrukturen
(férdelning eget kapital och ldnat kapital) i koncernen och dels genom att efterstriva sluttorfallodatuom
pa krediter som sprids ut sé langt det d4r m&jligt. Risk {6r stora och ovéntade tordndringar 1
marknadsridntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 14n med kort réntebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av ridnteswappar. Motpartsrisken hanteras genom férdelning

av lan mellan olika kreditinstitut.

Not 8 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Stiillda sikerheter | |
Inga 0 0
0 0

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under forsta kvartalet har bolaget amorterat 750 Mkr och upptagit nya 1dn om 414 Mkr via SFF.

Mapmo den 26 maj 2025

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats den 5 juni 2025
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Wihiborgs Obligation Holding AB, org.nr 556240-3633
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Wihlborgs Obligation Holding AB ér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Wihlborgs Obligation Holding ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakmngen for Whlborgs
Obligation Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Wihlborgs Obligation Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplyshning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som [amnat en
revisionsberattelse daterad 7 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som hetlhet inte innehaller - -
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

- En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberétteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Wihlborgs
Obligation Holding AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

1av 2



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet*

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Wihlborgs Obligation Holding AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag tili utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. | |

Styrelsen ansvarar f6ér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

VVart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbeuvis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedédma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Malmé den & juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eva Carls
Auktoriserad revisor
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