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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sjodalen Fastigheter Holding 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansradkningen i i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma &% / 4 2025. Arsstdmman
beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.
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Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foretaget ags i t
mem Faa"&

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Saliditet, %

‘15

Aklie-
kapital

Vid arets borjan 50 000
Aktieagartillskott, erhallna

Disposition end arsstamimobeasiut

Arets resultat

Vid arets slut 50 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 16 478 265, disponeras en

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disponeras for
Balanseras i ny rakning
sSumma

-m% av mem Fagimhmar 3 AB, m“g nr 55%%&31 83 mh mgér  en kmmm dar

Belopp i kr

- 2022 2021
309 575 329 991
-635 121 -2 034 383
3 2

Reserv Fritt eget
fond kﬁpm

igt foljande:

18 680 452
16 478 265

16 &Wﬁ 265

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.



Sjodalen Fastigheter Holding 2 AB
559084-1812

Not 2024-01-01- EGES@?‘ O'fw
2024-12-31 _12

akning

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader - =434 122

Summa rorelsekostnader 434 122

Rorelseresultat -88 163

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 3 575 350 58
Rantekﬁﬂmd@r och liknande resultatposter 3 =0 (77938 -6 é?ﬁ 252

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 2290 351

Bﬁksmfﬁdmpﬁmmnw

Summa ﬁﬁk&lmﬁdmpmnﬁmw

55@39 3

Resultat fore skatt

Skatter - .

Arets mmﬂﬂ .2 202 187 .. 89% 9%
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TILLGANGAR

Anla gg

jningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernforetag
Fordringar hos koncernfore

tag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upp
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

upna intakter

3? 966 29 &

7 373 020
7 601
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EGET KAPITAL OCH SKUL!
Eget kapital

<

Fritt e e

t kapital
amﬂﬁemt resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital 16 528 265 13 730 452

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 6 77000000 47 ma BGQ

Summa langfristiga skulder 77 000 000

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 9 511 977
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

OCH SKULDEF

SUMMA EGET KAPITAL
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Sj@dalen Fﬁﬁgh%mr Holding 2 AB

Ammdw Sﬂmen hm Ls_mtmfm enl ghm med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

20230430:2025050200304

F

Resultat efter finansiella poster
slla intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.,

Resultat efter finansie

Soliditef

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) | forhallande till balansomslutnir

2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-01-01-
2{}24 ?Emﬁ’f EBEBWEWE?'

.......

3 375 258

Summa

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-~
2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader, koncernféretag -4 422 500 -3 045 000
Ram@kﬂsmaﬂer , -1 322 821 -3 336 448
Ovriga finansiella kostnader -32 217 -93 804

Summa 5 777 538 -0 475 252

Not 4 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 40 516 298 33 766 298
-Aktieagartillskott 8 000 000 6 750 000

Vid arets slut 48 516 208 40 516 298

Ackumulerade nedskrivningar
- Vid arets borjan -2 550 000 -2 550 GE}

Vid arets slut -2 550 000

Redovisat varde vid arets slut 45 966 298

37 966 298

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstdmmer med andelen av rdsterna for totalt antal
aklier.



Sjodalen Fastigheter Holding 2 AB
559084-1812

Kapital/
Antal Rdastralis Redovisat

D@ﬁ@mf& .r" Org nr/ Sam andelar  andeli *%f’ varde

21 296 424
2611000
14 308 874

45 966 298

3, 550101-3858, Stockholr
B, 556935-8004, Stockho
\B, 556595-3089, Stockholn

mggm
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Eget kapital Resultat

ic 5558?5%5%‘3 , Stockholm 4 057 502 177 483

en Fagi Qh@mr 6 n 569101-3858, Stockhalm 585 03’3 -644 050
jodalen Fastigheter 7 AB 556935 %M Stockholm - -3 518 830
en Fastigheter 8 AB 556595-3089, Stockholm -4 502 046
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 49690000

Redovisat varde vid arets slut 49 690 000 ' 46 BQG Gﬂﬁ

Not 6 Skulder till koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen

77000000 47 000 000

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31

‘Panter och dérmed jamforliga sékerheter som har stélits for egna skulder och avstamningar

Andelar | dotterforetag 23 907 424 37 966 298

Summa stallda sakerheter 23 907 424 37 966 298

Inga

Eventualforpliktelser

at 8 Kancemupzﬂer
Moderbolag i den stérsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org nr. 559299-5467, som upprattar
mnmmmﬁw snmg Foretaget utgor mﬁ&rmmmg for en mindre kmgem och upr&ﬁm ej
koncernredovisning med hanvisning till regleran i Arsredovisningslagen 7 kap. 2§.
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Inga Gvriga véaﬁmﬁa handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den F ¥

(0430:2023050200506

Andreas Rutili
Styrelseledamot

=2025

2025

Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Uttalard

Wi har utfGrt en revision av arsredovisningen f5r Sjtdsalen
Fastigheter Holding 2 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av 5jddalen Fastigheter Holding Z AB
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Wi tillstyrker garidr att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen,

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende | férhallande till Sitidalen Fastigheter
Holding 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Svriglt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

atyrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsfagen. Styrelsen ansvarar dven fdr den interna kontroll
sam den bedémer &r nddvandig f6r att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstaag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fiir
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r Hldmpligt, om farhallanden som kan
paverka farmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Hevisorns ansvar

YV&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sakerhet,
men dr ingen garanti 16r att en revision som uttdrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

& memter tirme of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt 1S4 anvdnder vi professionelit
omdime och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

« |dentifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och uttér gransknings-
atpdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionshevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgtra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f8lid av cegent-
ligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som berar
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatts
agerande | maskop, torfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision foir att utforma
granskningsatgédrder som &r l&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f&r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen,

» ubtvarderar vi [Bmpligheten | de redovisningsprinciper som
anyands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillh&rande upplysningar,

o drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmirksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
muodifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsherattelsen, Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gtira att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e Uutvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna ach hdndelserna pa ett sétt som
ger en rdattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella beltydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.




Building a better
working world

rtalanden

Utver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Sjddalen Fastigheter
Holding 2 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
tarslaget | forvaltningsherdttelsen och bewiljar styrelsens
ledamiiter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for vitslanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Sjddalen Fastigheter
Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enlight dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtaf &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f06r forslaget till

dispositioner betraffande bolagets winst eller farlust., Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat ep beddm-
ning av am utdelningen ar térsvarlig med hansyn till de kray
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdlining 1 Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
féir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedima om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan fSranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad ay sékerhet bedtma om férslaget
ar forenliot med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
tor att en revision som utfors enliat god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ell
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

& membaer firm of Erpst & Young Global Limiteo

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
farvaltningen och firslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkornmande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga f0r verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 April 2025

Fredric rén
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen omfattar:

Forvaltiningsheraltelze

Koncernens resultalrakning och rapport over totalresultat
Koncernens rapport aver finansiell stallning

Koncernens rapport over forandringar | %mt kapital
Koncernens rapport dver kassafloden

Moderbolagets resultatriikning och rapport over totalresuliat
Moderbolagetls rapport Gver ﬁmmiﬁa | stallning
Moderbalagets rapport éver foréndringar i eget kapital
Moderbolagets rapport dver kassafloden
Tillaggsupplysningar och noter

Lnderskriiter

Undertecknad styrelseordférande i Vincero Fastigheter 5 AB intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisning, koncernredovisning och revisionsberattelse dverensstammer med
riginalet, dels att mgu ltat- och balansrakningen samt koncernresultat- och bal %nsrakninm

faststélits p& ordinarie arsstamma 18 /YA 2025. Stamman beslutade ocksa att godk:
styrelsens f@rﬁhg %iEI I”%ﬁ&itﬂtdﬁﬁ@ﬁﬂtmﬂ | moderforetaget.

Stockholm d%nz;% am% 2025

Robarto Rutili
Styrelseordforande
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Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvallningsberatielse

Koncernens resultatrékning ach rapport dver totalresultat
Koncermens rapport dver finansiell stallning

Koncernens rapport Gver férandringar | eget kapital
Koncernens rapport dver kassafloden

Maderbolagets resuitatrékning och rapport dver tolalresultat
Moderbolagets rapport dver finansiell stélining
Moderbolagets rapport over fordandringar | eget xapital
Moderbolagets rappaort aver kassalloden
Tillaggsupplysningar och noter

Underskrifter
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Vincero Fastigheler § AB
H58299-8487

herattelse

Forvaltnings

Styrelsen fir Vincero Fastigheler 5, 559280-5487, avger hirmed
arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsérst 1
januari 2024 - 31 december 2024,

VINCERO FASTIGHETER & A
Bolagels verksamhbet beslar i alt indirekt dga och firvalta
fastigheter, dga och firvalla dotterbolag samt utgdra
managementfunktion gentemot dessa, Bolaget har inga anstallda

persaner utan har ett managementavtal med Vincero AB, 5569008

1131, som angvarar for kommersiell firvalining, ekonomisk
trvaltning, transaktionsradgiviing, finansleringsradgivning sami
managementijénster. Moderbolagets séte dr Stockholm och
koncernen beslad den 31 december 2024 av 37 akliebolag samt
ell handelshaolag. Se not 13 for mer information,

Koncernen

Koncernen farvdrvar och frvaltar huvudsakligen kommersiella
fastigheter och bostdder | tillvaxtorter, Koncemen utvecklar dven
byggrétter med syfie att skapa nya bostéder och omraden,
Kancernen dger vid arets utgang 36 fastigheter beldgna 1 frimst
Stockholmsomradet men dven | Umed ach Skellefied, Totalt
firvallas 55 601 kvadratmeter LOA aoch 8 348 kvadratmeter BOA.
Projekiportféljen bedims omfatta byggratter om ca. 3 700
haostdder,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET |
KONCERNEN

Koncernen har under aret avyltrat tva kommerslella fastigheter i
cenirala Uppsala samt tva bostadsfastigheter | Umed. Koncernen
hiar forvérvat en fastighet som vidaresélts till systerkoncernen
Vincero Fastigheler 8 (659468-0520), Koncernen har fokuserat
pé alt driva planprocesserna | Stor@ngen, Huddinge kommun,
samt | Omnsbherg | Stockholms kommun. Detaljplanen for
Storéngen Etapp 4 passerade gransknlng sommaren 2024 och
forvintas vinna laga kraft Qd 2025 med byggrétler om ca. 2 800
bostdder, Detaliplanen f6r angriinsande Elapp 2 férvintas dven
den vinna laga Q4 2025 med byggrétter for ca, 100 bostéder., |
Segeltorp, Huddinge kommun, pagar processen far framtagande
av planprogram och planstart forvdntas andra halvaref 2025 med
en lagakrafivunnen delaliplan Q4 2027, vilkel firvintas ge

byggratter om ca. 400 bostéder. Detaljplanen | Ormsberg férvantas

vinna laga kraft Q4 2025 med byggrétier om ca. 400 bostdder.

INNOVATION OCH HALLBARHET

Gzenom inngvaliv stadsulveckling arbetar koncernen fér alt skapa
unika storskaliga bostadsomraden med kvalitéer fér boende som
medverkar ill hallbara stadsmiljier. Genom efl fokuserat
innovationsprogram med deltagande fran ledande akiéirer inom
ndringsliv, akademin och myndigheter utvecklas framlidens
bostadsomraden. Malséttningen &r alt utforma integrerade
[daningar inom energl, mohilitel, digitalisering, miljb och sociala
Iragor som sammantaget skapar grunden for bade en lnsan

och hallbar stadsutveckling.

AGARFORHALLANDEN
Vincero Fastigheter 5 AB Ags till 50% av Vincero Fastigheter AB,
559040-3191, och 1ill 50% av F, Holmstrém Holding 4 AR,
558279-7350.

KONCERNENS RESULTAT OCH FINANSIELLA STALLNING
Nettoomsatiningen for rakenskapsaret uppgick fill 73 (82) mkr
nch bestar framst av hyresintéikter. Den minskade omsétiningen
beror huvudsakligen pa ldgre antal fasligheler jdmftirt med
foregiende ar, Administrationskostnaderna uppgar under aret till
20 (21) mkr. Resultat fdre skatl for helaret uppgar till -135 (-441)
mkr ach innehdaller vardefdrdndringar pa férvaliningsfastigheter
om -82 {-335) mkr. Finansnetta uppgick till -92 {-86) mkr. Arels
skatt uppaar till 13 (76) mkr varav 48 (81) mkr avser uppskiuten
skatt pd temporéra skillnader och obeaskattade raserver, Resultat
efter skatt for helaret uppgick till -123 {-385) mkr.
Balansomslutningen uppgar till 2 016 (2 258) mkr, Koncemens
egel kapital uppgick per den 31 december till 606 (723) mkr
varav minoritetens andel av eget kapital uppgick till 43 {60} mkr,
Koncernens kassafléde fran den l6pande verksamheten uppgick
till -48 (-49) mkr, kassaflde fran invesieringsverksamheten
uppgick till 117 () mkr och kassafldde fran
finansieringsverksamheten uppgick tll =73 (37) mkr. Likvida
medel per den 31 december uppglck Hll 27 (31} mkr.




Vincero Fasligheter & AB
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EKONOMISK OVERSIKT - KONCERN
Belopp | Tkr om inte annat anges

Mettoomséitining

Driftnetio

Vardeforandring fdrvaliningsfastigheter
Resultat efter skatt

Balansomslutning
Belaningsgrad "

Avkasining pa eget kapital
Avkasining pa totalt kapital
soliditet

EKONOMISK OVERSIKT - MODERBOLAG
Belopp | Tkr am inte annat anges

Metloomsétining
Brultoresultat
Resultat efter skatt
Balansomsluining
Sofiditet

(1] Ranfebdrande skuldsr (exkiusive dgarlan) efter avdrag fr likvida medel / fasligheternas redovisade viirden

(2} Arels resultat / Genomsniltligt Eget kapital

72 581
54 388
-122 604

2016 331

46%
-18%
1%
30%

2024

13 060
-5 719
~16 939
866 048
63%

2023
81978
G2 801

-334 639
-365 161

2 256 304
46%
~41%

1%

32%

2023
10 282
-3 128

~472

830 364
67%

2022
56 096
49 320

«31

336

-86 271

Z 664 511
40%

-8%
1%
40%

2022

11

300

-1 662
2 119

;* 4 gé‘?

67%

(3) (Resullal efter finansiella intdkler och kostnader + réntekostnader) / Genomsnittlig balansomsiulning

(4) Justerat Eget kapital / Tolala tillgangar

2021

b3 267
43 608
1241 211
1101 848

2 402 609
38%
171%

2%

46%

2021

35

241
~228
650 798
83%

2020
89 457
44 Q087

0

1 659

1 079 680
EMT

1%

3%

18%

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsst&mmans forfogande star, kronor
Balanserade vinstmedal

Arels resultat

DELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Inga vésentiga héndelser har intrdffat | koncernen efter
raakenskapsartes slut.

Styrelsen foreslar:
fill akliedgarna uldelas 0
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01

~ Not 2024-12-31 2023~12-31

Driftkostnader 6 43 475 -14 669
Linderhallskostnader -2 774 -2 538

Finansiella inlakter 8 360 a6
Finansiella kostnader 9 52 208 -85 740

__ defbrindring fdrvaliningsfastigheter ~T15 -

Healiserad vér .
Resultat vid forsélining av andelar - 4 961

‘Resultat fore skatt - -135306 -441 372

Skatt pa arets resultal 11 12 802 76 211

fot A Wee vaen - piraEr— - AR e e Sl - L Aot e, - B A e e o - EE R i e PR i P e = T N e T T e i R e A e O L e O T e, D e T iy i, e R

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALR

Ovrigt totalresultat

Summatotalresultatforaret 422504
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Anlaggningstiligangar
Maleriella anldggningstillgangar

Farvaltningsfastioheter 12 1 9586 0566 2130 213
Summa materiella anléggningstiligangar - 1956056

Finansiella anlaggningstiligangar
Derivat

Uppskjuten skattefordran

Andra lanalristioa fordringar
Summa finansiella anldgg

Omsiétiningstillgangar

Korifristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Derivat

Ovriga kortiristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 15700 1o bba
Summa kortfristiga fordringar - 238 | 20 144

17 1232 10 381
24 2076 2171
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OVER FINANSIELL STALLNING

RNENS RAPPORT

Not  2024-12-31 20231231

Egm E&amt&l
Aktiekapital 50 50)
Owrigt tiliskjutet kapitat 568 109 562 160
Balanserade vinstmedel inklusive areis resultat SR - . . | i OO .. ,
Eqet kapital hanToriiot 6l moderfaretagets akisigars — .

Immm utan bestammande inflytande Ut OU -

T T U TR ?EE ?51

Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder
Lﬁﬁgfﬁﬁ tiga réntebdrande skulder
W§Q3 lanafristiaoa skulder

20 163 553 182 696
22 144 235 452 0371
22 550 42@ 522 651

Eammﬁ langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kartfristiga rdntebéirande skuldar
Leverantirsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Um!ﬁma Rﬂﬁtﬁﬁ@ﬁ%’ @m mmmmm intakter

s - - T " A T T A A e s ST r o S "". A R Y e b Eoy Ly = o L Maaeams i - rhoat 0 et o
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63

20250

‘Summa Totalresultat 2024-01-01-2024-12-31 =

Wincera Fastigheler 5 AB
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR [ EGET KAP

Eget kapital

Ovrigt vinstmedel  hénférligttil  Innehav utan
tiliskjutet inkl, arets moderbolagets bhestammande Totalt eget
~ kapital resultat aktieagare inflytande kapi tal

50 540319 1 EW ﬁ?’ﬁ

K mw__

Arets F‘%ﬁiﬁﬁ’ﬁ%t |
{f}w gt totalresultat

Summa Totalresultat 2023-01-01-2023-12-31 - T 362 ?3? K

Transaktioner med aktieagare
Erhalina aktiedgartiliskott = 21841
Summa transaktioner med aktiedgare w 21 841

21 841
21 841

s e Eror e T Foee e L s Ty Lo LT T e o i R R i na b b et e e

100 391 EM 600 ,

262 160

Arats mwéﬁm
i}mgt totalresultat

Transaktioner med aktiedgare
Em%%im ﬁkﬁmgmﬁ!&mﬁ
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Belopp i Tkr

2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01

2 T . P

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Resuliat fore skatt

Justeringar for poster som inte Ingar | kassaflodet
V%m@?éf%myéng defwi

Kﬁp .'Eﬁ. mmﬁm a“émﬁnf
Ovriga poster

Betald inkomstskatt

Eﬁv{mmﬁﬁm frin den mmmﬁ verksamheten fére farandring av rorel Isekapitalet

Kassaflode fran Fordndringar | rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar
Forandring av rdrelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av farvaliningsfastigheter

Awyliring av fastigheter

Fastighetsinvesteringar

Kassaflode fran i ﬁmsmriﬁggmrkﬁamhﬂtm
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amuortering av 1an

Uiiéﬁmg

R LT s

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

| Resultat fore skatt ovan ingéar foljande poster
Betalda rantor
Erhalina rantor

441 372

68 304
334 689

M@ ?«42

-85 617

11 624

~17 359
13 328
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RESULTATRAKNING

RBOLAGETSF

2024-01-01

fopp i Tkr o Net 20244231 2023-12:31

Fasuftal fran finansielfa paster
Finansiella intakter

Bokslulsdispositioner 100
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11

2023-01-01

AR A T Ry . e TR i PR e e Y L NAALLIEERL Rt AR ARt et s s

MODERBOLAGETS RA

Owrigt fotalresuliat

sty et el 5 e T LT T T T T T
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Anlaggningstillgangar
Materiglla anldggningstiigangar

Pagaende projekt L %
Summa materiella anldganingstillgangar -

Finansifella anldggningstiligangar
Andelar | dotterbolag 13 692 842 662 600

Fordringar hos koncernfiretag 14 1565 977 135 110
Surmima finansiella anldggningstiligangar 848 819 797 710

Ornsétiningstillgangar

Kortlistigs fordriingar

Fordringar hos koncernforetag 14
Fordringar hos infresseforatag

Qvriga kortfristiga fordringar s U
Férulbetalda kostnader ach upplupna intékter & 349
Summa kortfristiga fordringar - 11681 39477

ORI T T TP T o e T T e e i P
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SIELL STALLNING

AAPPORT OVER FINAN

JERBOLAGETSF

MOI

EGET MF TAL OCH SKULDER
Egm mmm

2025091006366

50 50

Mﬁiem;ﬁitﬁi .
atimma bundet eget kapital

.almmmﬁ  vinst eller foHust b64 789 558 812

Arets resultat . -16939
Summa fritt eget kapital 547 850 558 m

— _____ _______ e ettt e e e S — TR EEE B0

Langfristiga skulder
21 3@ 180 39 180

Langfristiga skulder till koncernféretag
éwigﬁ éﬁﬁfﬁﬁﬂ@ﬁ skuder - - 2 0 262 2753 220985
| 260 145

ﬁkﬁr e e — I et ,, _ EM ﬁﬁﬁ

Kaortfristiga skulder
Leverantirsskulder
SMM@M

7103 786
1 6 293 6 141
1152 1152

10
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RING | EGET KAPITAL

MODERBOLAGETS FORAND

Arets

resuliat

Tatalt

Disposition enligt arsstdmman -2118 2119
Ovrigt totalresultat * - .
Erhalina aktiedgartillskott 21 841 .

roe

Disposition enligt Arsstimman ' 972 g72
Ovrigt totalresultat - -
Erhalina aktieagariillskolt 5 849 -




W incero ?&aim@t@r 5 AR

DERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

MO

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i Tkr - Not 2024-12-31 2023-12-31

b b e e e e e g ... . .. . .. I . ... g, ...

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Hesultat fore skatt
Justeringsar for poster som inte ingér i kassallddel;
Kapitaliserade rantor
Erhdling och Bmnade koncermbidrag 10

-16 516 180

9 888 3 692
A 674 11 115

-423 -

. ...... é —— o ﬁiﬁ - mm%mlgammm T R At ,,

Kassafldde fran fordndringar § rérelsekapital
Ffﬂg*%ma%ng av w'%gﬁ Emma‘%ﬁtéga 'fﬁmmgaf

| Haﬁmﬂﬁ&& fmﬁ ﬁm Eﬁmmﬁﬁ @’Emﬁﬁmfﬁt%ﬂ |

investeringsverksamheten
Lamnade aklieagartillskott o 13 30242 ~ed 440 __
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an

Amaortering lan

Utlaning

Aterbetalda 1an

Erhallna aktieggartillskott
Erhdlina koncernbidrag
.Léﬁmm Eqmwmhiﬂﬁmg e e emmremermemee e e e oo S e Bl R i

114 787 93 745
-78 414 -80 650
-94 667 5 7
95 958
5 948

3 - T g R S T T i S L e s et 6 T e o T T TR oyt s Vst Lty At T e e e S T T e L e Ty o e T Ty et T T B o e e e R T

_ikvida medel vid arets borjan 2117
kvida medel vid arets slut

m%

L

| Resultat fore skatt ovan ingar foljande poster
Batalda rantor
Erhallna rantor

-7 831 -6 439
2 147 2 501
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Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

ALLMANT OM BOLAGET

Vincero Fastigheter 5 AB med organisationsnummer 558299-
o467 ar ett akliebolag registrerat | Sverige med sate | Stockhaolm.,
Adressen till huvudkontaret 8r Master Samuelsgatan 4, ofo

Vincero AB, 111 44 Stockhaolm.

TILLAMPADE REGELVERK

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International
Financial Reporiing Standards (IFRS) ufgivna av International
Accounting Standards Boards (IASB) samt tolkningsuttalanden
fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits
av EU. Vidare har koncernredovisningen uppréttats i enlighet
med svensk lag och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Moderoolaget tllampar samma redovisningsprinciper
som kancernen utom | de fall som anges nedan under avsnittet
"Maderbolagets redovisningsprinciper”, De awvikelser som
férekommer mellan moderbolagets och koncernens principer

faranleds till foljd av arsredovisningslagen samt i vissa fall pga
géllande skatteregler,

E AV
MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS FINANSIELLA
Moderbolagets funklionella valuta &r svenska kronor som &ven
ulgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och for koncernen,
lopp, om inte annat anges, 8r ayvrundade till narmaste

Samtliga be
tusental, Tillgangar och skulder ar redovisade till historiska

anskaffningsvarden forutom vissa finansiella tillgangar och
skulder som | koncernens rapport dver finanslell stalining
varderas 1ill verkligt varde, Finansiella tillgangar och skulder som
varderas till verkligt varde bestar av derivatinstrument och
vardepapper, varderade till verkligt v&rde via
koncernresultatrakningen. Forvaltningsfastigheter varderas till
verkligt varde. Koncernens redavisningsprinciper har tilldmpats
konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och
cdotterfGretag.

FORUTSATTNING VID UPPRATTAN:

KLASSIFICERING

Anlaggningstiligangar och langhistiga skuilder i mogerbolaget och
koncernen bestar enbart av belopp som forvantas atervinnas
eller betalag senare an tolv manader raknat fran balansdagen
medan omséttningstillgangar och kortfristiga skulder |
moderbolaget och koncernen enbart bestar av belopp som
farvantas atenvinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran

halansdagen.

Indata for vardering till verkligt varde:
Miva 1 Moterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for

identiska tillgangar eller skulder som bolaget har
tillgang till vid varderingstidpunkten.

Andra indata 8n de noterade priser som ingar i niva 1,
vilka ar direkt aeller indirekt observerbara 161 lillgangar
och skulder,

Indata pa niva 3 &r icke observerbara indata for
tillgangar och skulder.

Miva 2

Miva 3

KONCERNREDOVISNING

Koncernans resultat- och balansrakning omtattar alla faretag | vilka
moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer an halften av
akliernas rostvarde samt féretag | vilka koncernen pa annat satt har
elt bestammande inflytande, De finansiella rapporterna for
maderbolaget och dotterféretagan som tas in i
koncernredovisningen aveer samima period och ar upprittade enligh
de redovisningsprinciper som galler for koncernen. Elt dolterféretay
tas med | koncernredovisningen fran forvarvstidpunkien, vilken ér
den dag da moderbolaget far ett bestimmande inflytande, normalt
meran 50 procent av rosterna, och ingar | koncernredovisningen

fram till den dag det bestdmmande inflytandet upphér. Interna
mellanhavanden och vinster och forluster fran interna transaktioner

alimineras,

Rorelsefdrvdrv kontra tillgangsfirvary

Forvary av bolag kan klassificeras som antingen rorelsefiirvary eller
tillgangsforvary, Det ar en individuell beddmning som gors for varje
enskilt forvarv. Bolagsforvary, vars primara sylfte ar alt forvarva
bolagets fastighet och dér bolagets sventuella
forvaliningsorganisation och administration ar av underordnad
betydelse for forvarvet, klassificeras som tillgangsférvary. QOvriga
aqsforvary klassificeras som rivelsefbrviry.

Vid rorelsefdrvary sa kostnadsférs ransaktionskostnader direkt |
perfodens resultat.

Vid tillgangsférvary fordelas anskaffningskostinaden pa de
forvarvade netlotillgéngarna | férvirvsanalysen.

Andel av eget kapital hanfsrligt till &gare med innehav utan
bestdmmande inflytande (tidigare bengmnt minoritet) redovisas som

en sarsklid post inom eget kapital separerat fran moderbolagets

om deras ande| av periodens resultat, Sedan 1 januari 2020 har det

kommit en andring av definitionen av vad ell rorelseforvary avser
med malsatiningen att underlalta for foretag att analysera om eft
forvary utgdr et rarelseférvary eller thigangsférvary, Andringarna
medger ett frivilligt koncentrationstest som mdjliggdr en fGrenklad
bedbmning av om en forvarvad uppsatining aktiviteter och tillgangar
ar ett rorelse- eller tillgangsforvarv, Detla fortydligande har inte
paverkat koncernens bedmning da alla forvary historiskt har avsett
farvarv av forvallningsfastigheler.

13
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Redovisning av infresseforetag och gemensamti styrda férelayg
Jaint ventures &r arrangemang dar bolaget har gemensamt
bestdmmande infiytande ach dar investeringen redavisas enligt
kapitalandelsmetaden. Tillgangar och skulder for under aret
farvarvade eller avyttrade samarbetsarrangemang ingar i
koncernens finansiella rapporter fran det datum d& gemensamt
bestdmmande inflytande uppnés och undantas fran det datum da
gemensamt bestdmmande infivtande firloras. Konecernens
Innehav av andelar i elt forelag som inte dr dotterfGretag men dar
koncernen utdvar betydande men inte bestdmmande inflytande
Klassificeras som innehav av andelar i intressefdretaq.
Intressefdretag féreligger da koncernen innehar mer &n 20 procent
men mindre an 50 procent av rosterna i den juridiska personen,
Koncernen redovisar andelar | intresseforetag enligt
kapitalandelsmetoden. | de fall koncernen farvarvar yterligare
andelar i intressefbretaget, men det fordsatt 8r elt Intressefdretag

| intressefdretag atmg* sd alt betydande inflytande m langre

foreligger, redovisas hela innehavet som avyilral och eventusll
vinst eller forslut redovisas | koncernens resultatrékning. | de fall
det dnda finns kvar andelar redovisas de som "Ovriga
vardepappersinnehav’. Koncernens andel av resultat fran innehav
redovisade enligt kapitalandelsmetoden ingar | koncernens resuitat
ach koncernens andel av dvriat totalresuitat ingar [ dvrigt

totalresultat | Koncernen.

INTAKTSREDOVISNING

Intékisredavisning sker nar ett prestationsatagande uppfylls
genom att dverfora en utlovad vara eller tianst till en kund. En
{iligang dverférs nér kontrollen dver tillgangen dverfdrs til kunden.
Mar (eller allt eftersom) ett prestationsatagande uppfylls ska ell
faretag Intaktsredovisa det belopp av transaktionspriset som
fardelas till prestationsatagandet.

Hyresinlakter

Hyresintdkter aviseras | forskott och redovisas i den period som de
ar hanfaorliga till, vilket framgar av hyreskontrakien. |
hyresintékterna ingér tilldgg sésom utfakiurerad fastighetsskatt
och varmekosinad. | kancaernen tillampas IFRS 15 vilket medidr alt
intékter fran avtal med kunder, dvs serviceintakter inkl.
fastighetsskatt, ska separeras fran hyresintékter (inkl.
vidarefakturering av fastighetaskatt). Eventuella hyresrabatter
periodiseras dver konlraktets 10ptid utom i de fall rabatter lamnas
pé grund av faktorer som tilifalligt begransar hyresgastens fulla
utnyttiande av forhyrda [okaler.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intékter bestar av ranteintékier pa bankmedel,
fardringar och finansiella placeringar. Ranteintakter redovisas med
tilldmpning av effektivréntemetoden, Néar vardet pa en fordran |
kategorin finansiella tilgangar redovisads till upplupet
anskaffningsvarde respeklive laneskulder har gatt ned, minskar
koncernan det redovigsade vardet till det atervinningsbara vardet,
vilket utqiirs av bedomt framtida kassaflode, diskonterat med den
ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och fortsatter att
lé6sa upp diskonteringseffekien som rénteintakt. Ranteintékter pa
nedskrivna tillgdngar | kategorin finansiella tillgaéngar redovisade till
upplupet anskaffningsvarde redovisas till ursprunglig effektiv ranta.
Finansiella kostnader bestar av réntekosinader och andra
kostnader for uppldning. Raéntekostnader redovisas med
tilldmpning av effektiviantemeloden. Finansiella kostnader
redovisas | den period de avser.,

LEASING - LEASEGIVARE
| easingavial klassificeras antingen som finansiell eller operationell
leasing, Finansiell leasing foreligger da de ekonomiska riskerna
och formanerna forknippade med leasingabjekiet | all vasentlighet
har forts dver till leasetagaren. | annat fall ar det frAiga om
operationella leasingavtal, vilket innebir att leasingavgiften
fordelas linjart Gver leasingperioden. Koncernen ar leasegivare §
form av hyresvard ach hyresavialen klassificeras som

1ation.

operationella hyresavtal, Se not 4 och not 5 for mer inform

SKATTER

Inkamstskatter ulgdrs av akiuell skalt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas i resultatrdkningen utom da
underliqgande transaktion redovisas | ovrigt tataliresuliat eller
direkt mot eget kapital varvid tithérande skatteeffekt ocksa
redovisas | dvrigt totalresultat eller i eget kapital, Aktuell skatt ar
skatt som ska betalas eller erhajlas avseende aktuellt ar, med
lillampning av de skattesatser som dr beslutade eller | praktiken
beslutade per balansdagen.Hit hanfrs aven justering av aktuell
skatt hanfordig till tidigare perioder, Uppskjuten skatt berdknas
enligt balansrakningsmetoden med ulgangspunkt i temporédra
skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa
tillgangar och skulder, Uppskiuten skatt redovisas inte far temporar
skilinad som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och
skulder som ar tillgangsférvary och som vid tidpunkten for
transaktionen varken paverkar redovisat eller skattemassigt
resultat, Vidare beaktas inte tempordra skillnader hdnforligs till
andelar | dotter- ach intressefiiretag som inte férvéntas bl
aterforda inom dverskadlig framtid. Uppskjuten skatt berdknas
med tilldmpning av de skatltesatser och skatteregler som &r
beslutade eller | praktiken beslutade per balansdagen. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragagilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast | den man detf ar sannolikt att
dessa kommer att kunna ultnytlias. Vardet pa uppskjuina
skattefordringar reduceras nar det inte langre beddms som
sannalikt att de kan utnyttjas,

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas | syfie aft
erhalla hyresintékler eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningskostnad, vilket inkluderar till férvérvet direkt
hanforbara utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas normalt pa
balansrékningen pa avialsdagen, om inte Kontrollen Gvergar fran
séljaren vid eft annat tillfalle. Om kontrollen &ver tiligangen dvergar

fran och med den andrs tidpunkten. Tillkemmande ulgifter som
medfér en ekonomisk fardel for bolaget, dvs som ar vardehdjande,
och som kan beréknas pa elt lillforlitligt satt akliveras som en
tillgang. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors | den
period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde pa
balansdagen. Verkliga varden &r det bedomda belopp som skulle
arhallas | en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter
som &r oberoende av varandra och som har et intresse av all
transaktionen genomfars., Samtliga forvaltningsfastigheter
extermnvarderas minst en gang per ar. Saval orealiserade som
realiserade vardefGrandringar redovisas i resultatrakningen under
rubriken "Vardeforandringar | farvaltningsiastigheter”.
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intakt fran farsélining av férvaliningsfastighet redovisas normalt pa
avtalsdagen am Inte kontroller overgér till képaren vid ett annat
tilitélle. Kontrollen dver tillgéngen kan ha dvergatt vid ett annat
tillfélle &n avialsdagen och om sa har skett intdktsredovisas
fastignetsfarsaliningen vid denna andra tidpunkt. Vid bedomning
av intakisredovisningstidpunkt beaktas vad som avialats mellan
parterna betraffande risker och formaner samt engagemang | den

IGpande forvaltningen.genomférs,

NEDSKRIVNINGAR

Hedovisade varden fér bolagets tillgangar provas vid varje
balansdag fér att bedtma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns berdknas
tillgangens atervinningsvirde som det higsta av nytijandevardet
och netiofirsaliningsvardet. Medskrivning gors om
atervinningsvardet understiger det redovisade vardet, En
nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter
aterforing inte dverstiger det redovisade vérde sam tillgangen
skulle haft om nedskrivning inte skelt,

EVENTUALFORPLIKTELSER
Eventualférpliktelser &r méjliga drpliktelser som harrdr fran
intréaffade hindelser och vars férakomst kammer alt bekraftas
endast av att en eller flera osdkra framiida héndelser, som inte
ligger inom foretagets kantroll, intr&ffar eller uteblir. Som
eventualférpliktelse redovisas ocksd ansprak som hérror fran
infraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsatining eftersom det inte ar troligt alt ett utfiGde av resurser

kommer att krdvas for alt reglera anspraket och/eller att beloppets

starlek Inte kan beraknas med tillracklig s@kerhet,

FINANSIELLA INSTRUMENT

Ern finansiell tlgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen
nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.,
Finansiella tillgangar tas bort frAn balansrakningen nér
raltigheterna j avialet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat
satt forlorar kontrollen over dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat
sétt bortfaller, Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel,
kundfordringar, andra langfristiga fordringar, Bvriga fordringar samt
darivat och vardepapper. Bland skulder aterfinns
leverantorsskulder, laneskulder, dvriga skulder samt derjvat.
Bolaget fillampar e] sékringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt tll anskaffningsvarde
maotsvaranade instrumentsts verkliga varde vid forvarvstidpunkter
med tillagg for transaktionskostnader for alla finansiella instrument
farutom de som tillhor kategorin finansiella instrument som
redovisas till verkligt varde via resultatrakningen vilka redovisas
exklusive fransaktionskostnader. Redovisning sker darefter
heroende av hur de klassificeras enligt nedan.

Kategorin finanslella tillgangar bestar av tre undergrupper:

~ finansiella tillgéngar varderade till verkligt varde via
reguliatrakningen,

- finansiella tillgAngar varderade tll upplupet anskaffningsvarde,
samt

- finansislla tillgdngar varderade till verkligt varde via dvrigt

totalresultat.

forvantas Inflyta efter avdrag for osakra ford

Finansiella tillganoar varderade il verkliof vérde via resullalel
Tillgangar som inte uppfyller kriterierna fér upplupet
anskafiningsvérde varderas till verkiligt varde via resultatrakningen.
Vinst eller forlust pa ett skuldinstrument som efter firsta
redovisningen varderas till verkligt varde via resultatet och Inte
ingar i ett sékringsforhallande redovisas | finansnattol ndr den
uppstar, Ranteintakter frdn dess finansiella tillgangar redovisas |

finansnettot med tillampning av effektiviantemetodan.

Likvida medel ach sparrkonto

Likvida medel bestér av kassamedel samt omedelbart tillagngliga
tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut. Baeloppen
pd spdrrkonto dr medel som utgdr sdkerhet fbr aterbetalning av lan
eller far finansiering av investeringar | fastigheter och redovisas
som Ovriga fordringar. Skuldinstrument omklassificeras endast nar
koncernens affdrsmodell for hantering av dessa tillgdngar éndras.
Egetkapitalinstrument &r instrument som uppfyller definitionen av
eget kapital ur emittentens perspekiiv vilket innebar instrument
utan kantraktsmassiy skyidighet alt betala och som belagger en
residual | emittentens nettotiligangar. Vinst eller férlust pa
agaetkapitaiinstrument som redovisas il verkligh varde via
resultatet, redovisas | finansnetiot,

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Tillgangar som Innshas i gyfte att inkassera avialsenliga
kassalloden som endast utgtr betalningar av kapitalbe

ranta, och som inte ar identifierade sam varderade till verkligt
varde via resullatet, varderas till upplupet anskaffningsvéarde, Del
redovisade vardet av dessa tillgangar justeras med eventuella
redovigade forvantade kreditforluster. Ranteintékter fran dessa
finansiella tillgangar redovisas | finansnettot med tillampning av
effektiviantemetoden. Kundfordringar redovisas till det belopp som

ringar som bedémts

individuellt, Hyresfordringars forvantade l6ptid &r kort varfér vardet
redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Faordringar ar
redovisade till anskafiningsvérden minskat med evanlusl|
redskriviing. En fordran prévas individueilt avseende bedomd
forlustrisk och upptas till det belopp varmed den ber@knas infiyta.
Medskrivningar gérs {6r osdkra fordringar och redovisas i rorelsens
kostnadaer.,

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatet

Kategorin finansiella skulder bestar av tva undergrupper;

- finansiefla skulder virderade fill verkligt vérde via
resultatrkningan, sami

- finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella skulder varderade Hill verkligt vérde via
resullatrdkningen

Finansiella skulder varderades tll verkligl varde via
resultatrakningen bestdr av derivatinstrument. Derivatinstrument
varderas | kancernredovisningen till verkligt varde med
vardefrandringar redovisads | resuliatrakningan.
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Finansiella shulder vardersde Hif upplupet anshaffningsvirde
Avser alla andra finansiella skulder som till exempel upplaning,
leverantorsskulder, upplupna kostnader for tianster och varor som
likvidregleras. Finansiella skulder {rdntebdrande l&n ach annan
finanslering), med undantag for korta skulder dar ranteeffekten ar
ovasentlig, varderas Initialt till verkligt varde och darefter till
upplupet anskaffningsvirde med tillampning av
effektiviantemetoden. Leverantorsskulder ach andra skulder med
kart Barvantad lGptld virderas utan diskontering Hil nomineilt
belapp. Skuld redovisas nér motparten har presterat och
avialsenlig skyldighet att betala foreligger, aven om faktura annu
inte mottagits. Leverantdrsskulder redovisas nar fakiura moltagits.
En finansiell tillgang ach en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett neltobelopp | balansrdkningen endast nédr del foreligger en
legal rall att kvitta beloppet samt att reglera posterna med elt
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och realisera
skulden.

KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflGdesanalys.
Det redovisade kassaflodet omfatiar endast transaktioner som
medfar in- och utbetalningar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Maderbolaget har uppréattat sin arsredovisning enligt
arsredovisningslagen (1895:1554) och Radet for finansiell
rapporteringsrekommendationer RFR 2, redovisning far juridisk
person. RFR 2 innebar att moderbolaget | arsredovisningen fér
den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkénda
IFRS och ultalanden s4 1angt detta dr mdiligt inom ramen fér
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationer anger vilka
undantag och tillagg som ska géras i forhallande till IFRS,

Andaelar i koncemfbrefag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt
anskafiningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag Ingar som en del | anskaffningsvardet for andelar |
kancernfaretag. Det redovisade vardet for andelar | koncernforetag
privas avseende eventuellt nedskrivingsbehov da sadan indikaton
for &ﬁgﬁﬁ

Koncernbidrag, utdelning och akliedgariiliskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket
innebdr alt koncernbidrag som erhalls eller IAmnas redovisas som
hokslutsdispositioner, Anteciperad uldslning redovisas som
finansiell Intékt hos mottagaren, Akiledgariiliskott fors direkt mot
eget kapital hos moltagaren och akiiveras { aktier och andelar hos
givaren, I den man nedskrivning e erfordras, Erhalina
aktiedgartiliskolt redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya och 8ndrade standarder som &nnu gj tillimpas av koncernan
IFRS 18 Presentation and Disclosures in Financial Statements
birjar gélla den 1 Januarl 2027, Koncernen kommer att undersoka
effekierna av denna framgent. Inga Gvriga nya eller omarbetade
befintliga standarder som &nnu inte har tratt | kraft forvantas ha
nagon vasentlig paverkan pa koncernens finanslella rapporter.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Alt upprétta de finansiella rapporterna i enligt med IFRS kréver att
styrelsen gch foretagsledningen gor bedémningar och
uppskatiningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen
av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intékter och kostnader, Uppskatiningarna och
antaganden ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands
sedan for att beddma redovisade virden pa tiligangar och skulder
som Inte annars framgar tydligt fran andra kallor, Det verkligs

Uppskatiningarna och antagandena ses éver regelbundet,

REDOVISNINGSPRINGIPER

Infér arsboksiutet har samtliga fastioheter varderats av exlerna
varderare, Varderingarna baseras pa en kambinerad tillampning
av ortsprismetod och avkasiningsbhaserad metod. Denna process
beskrivs mer utfarligt | not 12.

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uinnskiutna skatlefordringar redovisas & ternporira skillnader och

for outnyttjade underskottsavdrag. Varderingen av

underskottsavdrag och kancernens formaga att ulnyitja
underskattsavdrag baseras pa fdretagsiedningens uppskatiningar -
om framtida skattepliktiga inkomster.

KLASSIFICERING EXPLOATERINGSFASTIGHETER OCH
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid forvarv av en fastighet gors en beddmning om fastigheten ska
utvecklas eller anvandas som forvallningsfastighe!. Beddimningen

far paverkan pa koncernens resuliat och finansiella stélining da

hanteringen &r ollka redovisningsméssigt. Fastigheter som ska
utvackias utgdr exploateringsfastighater. Exploateringsfastigheter
redovisas som varulager d& avsikten &r alt sélja fastigheterna efter
tardigstallande, Vardering sker till det |agsta av anskaffningsvardet
och netloforsaliningsvardet, Vardering av orvaliningsfastigheter
sker till verkligt varde med vardeforandring via resultatrakningen,
Foretagsledningen gor en individuell beddmning av varje fastighet
for att avgdra om syftet &r att utveckla och avyttra bostader, saval
hyresratter som bostadsratter, elier om syftet ar att aga
fastigheterna langsikligl.

AVGRANSNING MELLAN RORELSEFORVARV OCH
TILLGANGSFORVARVY

Vid forvarv av varksamheter gors en bedomning av hur
redovisning av forvarvel ska ske baserat pa fGljande kriterler,
forekomsten av anstallda och komplexjteten | interna processer,
Vidare beaktas antalet verksamheter och férekomsten av avtal
med olika grader av komplexitet, Hog forekomst enligt dessa
kriterier innebar att forvarvet klassificeras som elt rorelseforvary
och g férekomst som ett tillgangsférvary. Foretagsledningen
bedomer vid varje enskilt forvary vilka kriterier som ar uppfylida
och under aren 2016-2024 bedomer féretagsledningen alt enbart
tillgangsforvary har genomforis, Koncernen pavaerkas &) av [ASBs

andrade definition av rorelseférvarv 1 [FRS 3.

TILLAGGSKOPESKILLINGAR VID TILLGANGSFORVARV

| vissa tillgangsforvary forekommer tillaggskopeskillingar som ska
utga om vissa handelser intréffar 1 framtiden. Dessa
tildggskopeskillingar redovisas nar den underliggande handalse
som gdr att en tillaggskdpeskilling ska utga intraffar.
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Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella
instrument

Kancernen &r genom sin verksambet exponerad for olika slag av
finansiella risker. Med finanslella risker avses flukluationer |
faretagets resultat och kassaflode till foljd av férandringar i tilf
exempel rintenivaer. Bolaget utsatts framfor alit for likviditatsrisk,
finansleringsrisk, kreditrisk och ré@nterisk. Koncernens
finanspolicy fdr hantering av finansiella risker har utformats och
heslutats av styrelsen. Finanspolicyn bildar ett ramverk av
riktlinjer och regler i form av riskmandat och limiter for
finansverksamhbeten. Bolagets finansiella risktagande och
stalining kan utlasas av bland annat nyckeltalen soliditet och

heldningsgrad,

LIKVIDITETSRISK

Med likviditetsrisk avses risken fér att det inte finns tillracklig
likviditet fdr att mota konwnande betalningsataganden. Lopande
uppréitas interna likviditetsprognoser fér kommande toly

manader, dir samtliga kassaflodespaverkande poster analyseras

| aggregerad form. Syftet med likviditelsprognasen ar att verifiera

behovet av kapital.

Forfallostruktur banklan och avrig upplaning
2024-12-31 2023-12-31

Ar Nominelit helopp Andel Nominelit belopp Andel
2024 0 0% 330 884 25%
586 956 47% 370 065 28%
373230  30% 352 700 27%

19 376 1%
232 :3?}?’ 18%

1305455

P& raden for & 2&2&% e:mh senare mgéf mmgﬁwm ar 53 mkr
hypotekslan med ensidig aption att forlanga varpa slutforfall var

okant.

FINANSIERINGSRISK

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering Inte alls kan
erhéllas eller endast erhéllas till kraftigt 6kade kostnader, For att
hantera den risken finns 1 finanspolicyn regler belréffande
spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt storleken
na outnyltjade laneramar och placeringar. Refinansieringsrisken
minskar genam alt strukturerat och i god tid starta
refinansieringsprocessen.

Ar Nominellt belopp Andel

KREDITRISK

Kreditrisk definieras som risken att en motpart inte fullgdr hela eller
delar av sift fagande och darigenom fdrorsakar koncernen en
flansiell forlust. Kreditrisk aterfinns | derivatavtal, vid utstallande a
reverslan samt vid placeringar av dverskotislikidgitet. Kraditrisk avser
aven tisken att motparten inte fullfdlier sin betalning av hyra eller
forsaljningslikvid, Hyror fakiureras i férskott vilket ger ﬁmﬁ
kundfordringar, For vasentliga langiristiga fordringar begérs normait
sdkerheter for att reducera kreditrisken. Aktuella mmﬁm gﬁ fardringar
uppgér per 31 december 2024 till 8 Mkr (9}, se not 15. Totall sett
uppgar méjliga férvantade kreditforluster till ovasentliga belopp for

koncernen.

20241231 2023-12-31

KGN‘BEEN EN, TKR

Mﬁgmmgﬁ fordringar
Kortfristiga fordringar
Liwi:ia mmm

RANTERISK

Ranterisk kan dels besta av forandring i verkligt varde till 16lid av
férandringar | rantor — prisrisk, dels farandringar [ kassalicde —
kassaflodesrisk, Rantebindninastiden ar en wim:g faktor som paverkar
ranterisken. Langa rantebindningar innebér hégre prisrtisk och korta
rantebindningstider innebar higre kassafiddesrisk. Koncemen stravar

efter att ha en kort rantebindningstid. Marknadsrisken avseende

rantekostnader hanteras ocksa med swap- och capkontrakt,

Rantebindning
2023-12-31

MNominelit belopr Andel

2024 0 0% 1 186 335 98%
1185 885 8989% 42 800 3%
20286 0 0% 0 0%
5 484 1% | '

2024-12-31

. ETTE — 'ﬁfﬂﬂ% 5 ?55

Summﬁ* |

51,7 (56,7) mkr avser réntefria reverser och har dérfor exkluderats
fran tabellen ovan.

47



%ﬁﬁmm Fﬁﬁﬁﬁ?ﬁ@ gr 5 AB

E’ﬁ?EﬁﬁMSEﬁNE AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella tillgdngar/skulder
varderade fill mrﬁﬁgt wémg via

Bokfdrt varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder per varderingskategorl i enlighat med IFRS 8 framgar av tabellen nedan.

ﬁﬁpmmt

HONCERNEN, TKR I __Tesultatrakningen _anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar i bammrmﬂmgeﬂ mmgm
Andra langfiistiga fordringar

Derivat

Hyres- och kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2076

Finansiella skulder [ balansriakningen 2024-12-31
Langfristiga réntebarande skulder

Derivat

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Ummma mgmw s::aa::h fm@bmm mmmr

Finansiella til gﬁﬁgﬁﬂﬁﬁﬁmm“
varderade till verkliat virde via

KONCERNEN, TKR ___resultatrakningen __anskaffningsvarde

Finansiella fillgingar | balansrikningen 2023-12-31
Andra ﬁmgm%t ga fordringar

Derivat

Hyres- ocn kundfordringar

Ovriga kortiristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Liéw da medel

30 524

Finansiella skulder i halansrakningan 2023~12-37
| &ngfristiqa rantebarande skulder

Derivat, langfristiga

vriga lanafristiga skulder

Kortfristiga rantebdrande skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uﬁg upna kmmmw ﬁﬂ’ﬁ fﬁm mmﬁ mmmr

3

mM§%ﬁ% meéﬁi AT e S ——CHE A ————" e s .« . .' il sicalill) -

144 235
Hal 426
504 770
9718
3 324

Upplupet

452 031
bZ2 051
283 676
10 442
12 162
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VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Del redovisade vardel av samtliga finansiella tillgangar och skulder
beddéms inte avwika vasentiigt fran det verkliga vardet.
Kundfordringar, dvriga fordringar, likvida medel, leverantdrsskulder
samt vissa ovriga skulder har en kvarvarande livslangd pa mindre
an 6 manader varfér det redovisade virdet anses reflektera det
verkliga vardet. Nagon indelning i niver enligt varderingshlerarkin
gars darfdr inte for dessa poster. Majoriteten av de rantebarande
skulderna loper med rérlig rénta varvid det redovisade vardet
anaas refleklera verkligt varde enligt niva 2. Rénlecappar ar
varderade enligt niva 2, medan derivat | form av forward purchase
kontrakt géllande forvaltningsfastigheter har varderats enligt niva
3. Ingen overforing mellan nivaer har gkett,

HANTERING AV RANTERISK

Utgifter for ranta pa lanat kapital ar en stor kostnadspost |
koncernens resuliatrakning. Ranteutgifter paverkas av
marknadsrantor och av kreditinstitutens marginaler samt
koncernens strategl avseende rantebindning. Det finns en rigk att
ranteutgifterna dkar om marknadsrantorma stiger, eller att
koncernen binder sina réntor vid en niva som &r hiigre an
marknadsrantan. For att hantera denna risk $a har koncernen en
finanspolicy som fasistéllis av styrelsen som reglerar riskmandat
samt s4 anviinder koncernen rintederivat for att uppnd dnskad
rantebindningsstruktur, En féréndring av marknadsrantan med +1
procentenhet samt antagande om ofdrandrad lAanevolym skulle dka

koncernens rantekostnad med 6 693 tkr.

HANTERING AV KAPITALRISK

Koncernens mal avseende kapitalstrukiuren &r alt sdkerstéll
koncernens firmaga att fortsatta sin verksamhet, sa att den kan
fortsatta att generera avkastning till aktieagarna och nytta for
andra intressenter, och att uppratthalla en optimal kapitalstruktur
for att halla kostnaderna for kapitalet nere. Fér att uppratthalla eller
justera kapitalstrukiuren kan koncernen fardndra den utdelning
som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktieagarna,
utfarda nya aktier eller salja tillgangar for att minska skuldema.

Koncernen beddmer kapitalet pd basis av soliditeten. Datta
nyckeltal berdknas som eget kapital | procent av

balansomslutningen.

Soliditeten per 31 december 2024 var 30 procent (32). Koncernens
slrateql ar oforandrad jamiort mead foregaends ar.
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Mot 4 Nettoomséttning
Koncarnen

68514 76 812

Serviceintakter 2811 2 803
Fastighetsskalt 205 8848
me intdkter 452 1 775

...... N e s ; N Ry T

| koncernen i«ﬁ§§&§‘ﬁ§$5 IFRS 15 vilket medfar att intakter frdn avital med kunder, dvs serviceint@kter inkl. fastighetsskatt, ska separeras fran
hyresintakter (inkl. vidarefakturering av fastighetsskatt). Forvaltningsfastigheterna hyrs ut under aperationella leasingavtal och genererar
hyresintakler. mmmm av arets variabla avgifter som Ingar i rakenskapsarets resultat uppgar i koncernen il 3 616 (3 391) tkr och |

E

moderfirelaget till O (D) tkr,

Mot 5 Leasing - leasegivare

Hyresavtalen i kancernen &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal dar Vincero Fastighater 5 &r leasegivare.
Tabellen visar hyresintikter bergknade pd aktuella hyreskontrakt exkiusive forlangningsoptioner, parkeringsplatser, garage, tillagg och
fastighetaskatt. Hyresavial avseende lokaler l6per oftast pa 3 &r och indexregleras ofta arligen.

E{ﬁﬁmmw

Férfallotidpunkt 2024 2023
Inom ett ar = EE 51@ 78 056
Senare an ett ar men inom ferm ar 36 607 32 333
Senare &an fem ar

Mot 6 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel och serviceavial
Taxebundna kostnader
Fﬁmﬁmmgg}z‘améﬁr

Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

Ernst & Young AB
Revislonsuppdrag
ﬁwéaimwﬂﬂ%mmhﬂ utver revisionsuppdrag 1y
Skatteradgivning - - e -
Ovriga uppdrag e 2y 472 - |

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
koncernredovisningen och bokféringen, styrelsens forvaltning samt arvode for revislonsradgivning som lamnats | samband med
ravisionsuppdraget.

i

Not 8 Finansiella intdkter
l{@m&mm thﬁm mw __________

Ranteintakter Eﬁ% 10 -
ﬁamsmm@g kmwmﬁ:ﬁ%m%ﬂg % & 4 744 &5 504

Summa finansiellaintikter 360 95 4 754 5504

Not 9 Finansiella kostnader
}{@nmmw Mﬂd&maﬁag&t

Riantekosinader -m -mﬁ - -B5 Mﬂ -10 -469

Rintekostnader, koncernféretag - o -1 175 Y
Réantekostnader, &gare 17 2562 -12 872 ~15 B85 -11 640

| émw finansielia kostnader 44 531 7 450
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59298-8467

Nat 10 Bokslutsdispositioner |

Erhalina koncernbidrag

Mot 11 Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderbolaget

_______________________________________________________

Aktuell skatt

Aktuell skalt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Lippskjuten skatt hanforiig till tempordra skilinader

2 827 4 662 -423 A 152

inkomsiskatt berdknas med
skattekosinad:

Avstimning arets skattekostnad

Resullat fére skatt -135 306 -441 372 16 516 180

Skatt enligt gallande skatiesats 27 873

Skatteeffekt av ] skattepliktiga Intakter | 2 084 6 787 [ 1

Skalteeffekt av e} avdragsgilla kostnader -8 275 -27 -2 -

Skattesffekt av g] akliverade eller nytljade underskolisavdrag ' 3
- Skatteeffekt av rénteavdragsbegrénsningar

Skatt hanforlig till tidigare &r

Skalteaffekt av tamporara skillnader

Uppskjutna skattefordringar avseende skatteméssiga underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det &r sannolikt alt de kammer att
utnyttias mot framtida skattepliktiga resultat, Per 2024-12-31 har koncernen inte redovisat nagon uppskjuten skattefordran hanforliga till
skatteméassiga underskott. Skatteméssiga underskott per 2024-12-31 uppgar till 4 044 845 (156 066 730) kronor,




Mincera Fasligheler 5 AB
502695467

Not 12 Foarvaltningsfastigheter

Antalet forvaliningsfastigheter uppgar till 36 {(40) st, Forvaltningsfastigheter redovisas | enlighet med IFRS till verkligt varde enligt niva 3.
Hela fastighetshestandet varderas &rligen av ett externt oberoende varderingsinstitut och verkligt varde anges utefter dessa
marknadsvarderingar, Samtliga fastigheter varderas utifran avkastningsmetoden och den framtida intjaningsférmaga. Fir fastigheter

som &r belégna | ett utpekat utvecklingsomrade | gallande oversiktsplan utfors aven en byggrattsvardering. Den varderingsmetod som

ger higst ulfall anges som fastighetens varkliga varde,

Avkastningsmetoden baseras pa en femarig kassaflodeskalkyl med nuvardesberakning av de framtida kassaflddena. For mammw&

fastighel och objekt gbrs individuella bmmmmgﬁr mmmm rarknadshyra, vakanstid och eventusll investeringsbehov.

underhaliskostnader har baserats pa bolagets mmﬁagﬁ kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder utefter mgﬁemmm
jarna och bedoms

erfarenhetsméssiga grunder. Kosinaderna beddms 8ka i takt med infiation. Langsiktig vakans beakias [ vardering

utifran fastighetens l&ge och skick. Kalkylranta mh direktavkastningskray dr baserat pa externvirderares erfarenhetsméssiga
beddmningar dar kalkylréntan utgdr ett nominellt réntekrav pa totalt kapital fore skatt. Rantekravet ar baserat pa bedémningar av
marknadens fGrréntningskrav for likartade objekt,

Exploateringskalkylen bygger pé beddmd exploateringsgrad som baseras pa skisser over forvantad explaatering | omradet. Sedan gors
en prisobservation av byggrétisvarde genom att jamfora avtallmarkanvisningar avseende bostadsbyggratter med fri upplatelseform
under 2024, Beddmda kostnader for att riva befintlig byggnad, sanera mark samt alaganden att bygga aliman plats, lokalgator, parker
etc. dras sedan av. Kalkylen belastas slutligen med en diskontering som baseras pa beddmd tid Lill plan samt ett generelit riskavdrag for
eventuella farseningar, mindre byggrattsvolym samt forhojda @Xﬁmﬁiﬁﬁﬁgﬁkﬁﬁmﬂﬂm Riskavdraget och vardet som diskonteras utgors

av overvardet mellan kassaflidesvirderingen och byggréttsvirderingen. | kalkylen aterlaggs slutligen det diskonterade kassaflodet for
pericden farvantad tid till plan.

och markanvisningar.

Far bada varderingsmetodarma upprittas en artsprisvardering med @micrbara transaktioner

Hmmmm

Ingéende balans 2’; 13*3 E*ﬁﬁ A2 Gd4
Arets InkSp 67 208 22 268
Arets fémélmingm -1 ?‘Q m& -

Orealiserade vérdeforandringar

1 956 ﬂﬁﬁ 2130 213

Viktad kalkylranta, % 7.94%
Viktat direktavkasiningskrav restvarde, % * 5,84%
Genomsnittliq langsiktig vakans, % 3.75%
* med reslvirde menas perioden efter hyreskoniraklets ulgang

Viarderingsantaganden byggrattsvardering Snitt
Byagratisvarde 11566 krikvm BTA
Exploateringsgrad 2,687

Beraknad vantetid till andrad dstaljplan 1,45 ar
Riskavdrag 7,93 %

Kinslighetsanalys fastighetsvérdering

Vardeparameter Antagande Snitt (Tkr)
+/- 5% 59 2397-59 156
Avkastningskrav +/- 0,5% 56 267 / 47 322
Langsiklig vakansgrad + 6% -B7 565
Kalkylranta +- 0,6% 36 225/ -34 521

Omrade Marknadsvarde (Mkr)
Huddinge: 1 146
Segeltorp 177
Stockholm 459
mmgam lefted 174
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mmmmmm

Ackumilierade anskaffningsvarden
Vid mm bérjan ﬁﬁ.?; %m ﬁm 654

sgartiliskott 30242 2 45946

692842 662 600

Specifikation av moderbolagets innehav av andelar | koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket Aven dverensstimmer med andelen av risterna fér totalt antal aklier.

Antal Resultat Redovisat
Namn Org.nt. Bate andelar  Andel (%) Eget kapital 2024 varde
Vincero Fastigheler 4 AB 558172-8954 Stackholm 100 000 100 516 048 -23 751 581 101
Vincero Fastigheler 6 AB 555365-9484 Gtockholm 500 100 B4 706 -2 B840 91 591

Vincero Fastigheter 7 AB 559370-5014 Stockholm 500 100 29 816 4 040 20 150
624 571 22351 692 842

Not 14 Fordringar pa koncernforetag

mﬁmma mm

Langfristiga fordringar
Ingaende vérde
Tillkommande
Amorteringar

Kortfristiga fordringar
mgmm@ varde

Not 15 Andra langfristiga fordringar

Emd handpenning

Not 16 Pagaende nyanldggning Koncernen

mmdm-l gmmmm mmﬂmsfl Eﬂ%wﬂwﬁ’i

edaovisat viirde vid arets bér]an
Kostnadsfort under aret | - e S

23



Vincers Fastigheter § AB
5af200.5457

Not 17 Hyres~ och liundfordringar
Koncerner

Hyres- ach kundfordringar brutio 2 5‘?5 "H 4?’% G H.
Ammmmg for osakra kundfordringar 1343 4089 -

‘Summa hyres- och kundfordringar » 1232 10 381

Aldersférdelade hyres- och kundfordringar _ Kongcernen

..................................... i SRS - T — LCEEEEg LR, s P

2024-12-31 2023-12-31 Eﬂﬁﬁw"fﬁmﬁ Eﬂiﬁﬂﬁwﬁ

Ej forfalina hyres- och kundfordringar 3868 8 286 ) v
Forfalina < 30 dagar -26 - - ,
Forfallna 31-90 dagar 108 .
Forfalina » 90 dagar 2127
Summa ej nedskrivna hyres- och kundfardringar 2 575

Avsalttning for osakra kundfordringar -1 343 -351 -
Forfallna och mmm vna ‘Wf m“ och kundfordringar 88 - .

e —- vres-och kundfordringar T TR - :

Mot 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen Moderbolaget

:zm&wm-m mmﬂm mmmm zﬂzmﬁmi

Finansieringskostnad 5241 5870 223 "

Upplupna intékter 5723 6125 . -
Quriga poster 4235 3 569 560 335

£ v e — A i 5300 45 56 =3 T

Mot 19 Antal aktier och kvotvdrde, moderbolaget
Antalet akifer uppgar til 500 st ach kvotvardet dr 100 kr per aklie.

Not 20 Uppskjuten skatt
Koncernen Moderbolaget

T T T T L T T T I — T — T TP L YR NPT remiiei SEPYPTEWRReTr

Lippskiuten skatieskuld avseende ~ 202412-31 Eﬂiawﬂwﬂi 2024-12-31 MEEH’IZHM

- gheskattade reserver 3211 4 401 .
- temporér skillnad mellan redovisat och skattemassigt véarde pa byggnad mg 513 177 @M - -
- tempordr skillnad meflan redovisat och skatteméssigt varde pa derivat . - 5?3.. __________ R et - -

Uppskjuten skattekostnad

IB Uppskjuten skatteskuld
Omvardering fasligheter
Forandring obeskattade reserver
Derivat

Skattemassiga avskrivningar

UB Uppskjuten skatteskuld

Not 21 Skulder till koncernféretag
MM%TM&QM

TR s e MM o iy e

Lé,ru gf’rmi ga skulder

Ingaendevarde — e — - — =
e B S BTE e

Kartfristiga skulder
Ingdende varde .
F&ammm underaret e o K eds =450

#54



Vincere Fasligheter 5 AB
HES280-5467

Nat 22 Rantebarande skulder och Gvriga langfristiga skulder
m}mﬁmm Mﬁ&mmmgﬁt

Lénﬁmﬁﬁgﬁ skulder Eﬁﬂéw‘mu&‘? 2023-12-31 Mzmmﬂ Eﬁ'ﬁﬁm‘ﬂ-ﬁi

Bankla 119 235 451 670 . -
Derival 13 100 26 800 -
_éwﬁgﬁ éﬁgf@“ stiga skulder 614 b8 522 651 J01 933 260 MS

________ e — N TR S TiE

Kortfristiga rintebarande skuider
Banklan 504 770 zm 559 - .

Ovriga skulder

e L Ay s e G N T e o e et 0 e g et "'.;.;.'.'.".'.'.'.'....._.'.....'.'.'.:.'.;.;.:.;.'.'.'.'..'.'.' o e .r;:;;:-.:.-.-.-.--.m.-.l'"_--.-m."n-""rl"'l'r -----|--|-|----.-|-.-|-...-.-|----'q—rh:-:-:ﬂ:-:-:ﬂm..'-.-.-.-.--.-.-.-.'--—-._-"-""""'"" ek e

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen h04 770 304 050 - 10 000
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen 741 449 894 056 301 933 133 720
‘Skulder som forfaller till betalning efter fem ar efter balansdagen 5 106 ﬁﬁﬁ - ‘Eﬁﬁ 425

Inom Vincero Fastigheter 5 AB-koncernen finns LTV krav pd mellan 65-75% baseral pd marknadsvérdet pa fastigheterna sami
ranfeteckningskrav om 2,0 (baserat pa Justerad EBITDA) pa fastighetsian, Samtliga kovenanter har uppfvilts for 2024, For def fall
kovenanter inte uppfvlls 84 kan detla leda Hll omfGrhandling av villkar, atl Viterligare sékerheter kravs, eller alt krediter sags upp hell eller
delvis. Ingat derival har l6ptid som dverskrider & ar.

Not 23 Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 4.
Koncernen mmmmmm

 2024-12-31 202312-31  2024-12-31 _2023-12-31

Fﬁma‘:maﬁ&iﬁ& hw&m‘mtﬁkiﬁr | 7936 12 682 - -
Jpp ostnad 8141 12835 198 1329

3313 3 041 - 56

19390 = 28558 188 1388

Not 24 Derivat

Koncernen dar Vincero Fastigheter 5 AB &r moderbolag tillampar inte sékringsredovisning | enlighet med IFRS 8. Derivatinstrument
klassificeras som finansiella tillgangar eller skulder till verkligt varde via resultatrakningen. Derivatinstrument bestar av cap-kontrakt och
forward purchase kontrakt for forvaltiningsfastigheter som innehas | aktiebolag. Redovisning av dﬁ'g’iwimﬁt‘mmﬁm sker ndr de ekonomiska
sékringsavtalen ingés. De vrderas Initialt och darefter till verkligt varde. Transaktionskostnader ingar direkt | finansieringskostnader.
Vinster eller forluster pa derivat redovisas | resultatr8kningen som virdeforandring derivat, Nar forward purchase Kontrakt for
forvaltningsfastigheter som innehas i aktiebolag regleras och bolaget tar kontroll 6ver det nya dotterbolaget, dverfdrs forward purchase

kontrakiets verkliga varde till forvaliningsfastighetans verkliga varde,

Hmmmm

Totala véarden derivat el wl &Vadrlemdl
Ingaende verkliigt vérds | ﬁ

Véardeforandring swap/cap
Tillkommande vardepapper
Véardefarandring vardepapper
Fiwéiaﬁr; mr@%mggmmg

Not 25 Stillda sikerheter o N@m

Fastighetsinteckningar 5@3 ﬂﬁﬁ
Pantsatia internreverser Ei) m E -
Pantsalla aklier och andelar | dotterbolag - 2 2138484 2 . _ ...... . 600785

: .............................. s S S —— _____________________________________________________________ o i e 2 E%E .é ﬁ 5 3 ﬁ % ‘g % EE Eﬂﬁ ? ﬁﬁ ﬁ ég %5% |




Wincero Fastighelar 5 AB
Hag2899-5467

Not 26 Eventualférpliktelser

Koncamen

Mot 27 Narstaendetransaktioner

Marstaendetransakiioner har firekommit mellan moderbolagst och dess dotlerbolag och | vissa fall andra bolag som kan anses som
narstaende, samt mellan dotterbolagen | form ay utlaning av likvida medel och fakiurering av interna administrativa tjianster mellan
bolagen. Inkép av managementtjanster gbrs fran Vincero AB (559005-1131). Forsalining av tjanster fran moderbolaget Vincero
Fastigheler 5 AB sker uteslutande till dotterbolagen Vincero Fastigheter 4 AB, Vincero Fastigheter 6 AB, Vincero Fastigheter 7 AB samt

till Vincero Fastigheter 3 AB.

Koncernen Maoderbolaget

Transaktioner med nérstiende
Fdrsaljning av tjanster | 10 312
Inkdp av tjanster 18 272 -15 054 -18 388 -13 488
Akter

Finansiella inta - - 4 744 5 500
Finansiella kostnader 47252  -14 166 A7060  -12816

AR a5 M350 5335 53755305 bl 15353 A 53553 ., i 15335 53553533 b

Poster | balansrakningen ~ 202412-31 20231231

Fordran pa nérstaende ' . - 164 874 151360
Skulder till narstaende 202 326 85 346 247 655 189 377

%Fﬁﬁﬁghatﬁf AB. Koncernens skulder till narstaende &r mot samma motpart som r’%mﬁmmpm samt gmémm

Halmstrém ||
minoritetsdgaren | JV Larkstaden; Larkstaden Bostad AB, Samtliga fordringar | moderbolaget 8r pa de ire dolterbolagen som namns

Ovarn,

3 Definition av nyckeltal

Not 2

Nyckeltal Definition

Soliditet, % Eget kapital | férhallanda till balansomslutningen

Belaningsgrad, % Réntebdrande skulder | forhallande Hll fastigheternas marknadsvérde

Avkastning pa eget kapital, % Arets resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital

Avkastning pé totalt kapital, % Arats resultat efter finansiella poster med Aterliggning av rintekostnader, i férhallande till
genomsnitilig balansomsiutning

Not 29 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hndelser har intréffat i koncernen efter rakenskapsarets slut.

gt 2



Vingers Fastigheler 5 AB
5592895487

Not 30 Farslag till resultatdisposition
Styrelsen fBresldr att fill farfogande &ver vinstmedsa) (kronor)

balanserad vinst 584 788 741
Arets vinst -16 938 722

547 840 019

disponeras 54 at

till akliedgarna uldelas a

i ny rékning balanseras 547 850 019
547 850 019

Arsredovisningens undertecknande
Styrelsen Intygar hiirmed ait drsredovisningen har uppriittals enligt Arsredovisningslagen samt RFR 2 Redovisning fér juridiska

personer och ger en rattvisande bild av bolaget stélining och resultat och att forvaltningsberatielsen ger en réttvisande dversikl dver

ulvecklingen av bolagets verksamhel, stdlining och resullat samt beskriver vasentliga risker och osikerhelsfakiorer som bolagst star
gar hérmed alt koncemredovisningen har uppréttats enligt international Financial Reporiing Standards ([FRS),

infér, Styrelsen intyg
sasom de antagils av EU, och ger en réitvisande bild av koncernens stélining ach resultat och all firvaliningsberéttelsen f&r koncernen
skriver véasentliga risker ach

ger en raltvisande dversikt Gver ulvecklingen av kancernens wel, stélining och resullat samt bes
osiikerhetsfaktorer som de balag som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm den-| f april 2025

Roberto Rufil
Ordfgrande Stgrelseledamot

Var revisionsberiitelse har avgivits den \' /

Fradic Mgvrén
Auktoriserad revisor

T
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Revisionsberattelse
Till bolagsstédmman | Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467

Rapport o arsredovisningen och konceraredovisningan

Uttalanden
Vi hiar utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen

fir Vincero Fastigheter 5 AB fidr ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enfighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden réttvisande
bild av motlerbolagets finansielia stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflsde f8r aret enligt arsredo-
visningslagen, Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden rdtivisande
bild av koncernens finanslelia st8lining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, s3som de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Fdrvaltningsherdttelsen 8 fdrenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darf&r att bolagsstdmman faststdller resultatrékningen och
balansrékningen {6r moderbolaget och koncernen,

Grired Tor uttalanden

Vi har utfért revisionen enligh International Standards on Auditing (154A)
och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende | firhall-
ande till moderbolagel och koncernen enligh god revisorssed | Sverige
ach har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund {8r vara uttatanden.

Styrefsens och verkstallands direfiiérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret f6r att
irsredovisningen och kencernredovisningen upprattas och att de ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redaovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de antagits
av EU, Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar d@ven {or den
interna kontroll som de bedmer dr nfdvdndig 8 atl upprdtta en
drsredovisning och koncernredovisning som inte innehiiler ndgra
visentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentiigheter eller
misstag,

Vid uporattandet av Srsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direkt@ren f6r beddmningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten, De upplyser, nér sa &r
Hildmpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anv8nda antagandet om fortsatt drift, Anta-
gandet om fortsalt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk
stéllande direktGren avser att likviders bolaget, upphiira med verksam-
heten sller inte har nigot realistiskt alternativ till att giira nagot av
detla,

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovis-
ningen och koncerpredovisningen som helhet Inte innehalfer nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revislonsberattelse som Innehdller vara

uttalanden. Rimllg s&kerhet 8r en hbg grad av sdkerhet, men &r ingen.

garanti for att en revision som utférs enligt 15A och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighef om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
firvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund § &sredovisningen och koncernredovisningen.

Som de! av en revislon enligt 1SA anvander vi professionellt omdéme
ach har en professionellt skeptisk inst3lining under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och bedtimer vi riskerna fér visentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

FUE aH ¥ E B BB wud

pa oegentligheter efler misstag, utformar och utfdr granskaings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bewls som 8r tilirdckiiga och ndamalsentiga fér att utgbra en grund
{dr vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig fel-
aktighet till f8ijd av cegentligheter dr higre dn fdr en vdsentlig fel-
aktighel som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inte-
fatta agerande | maskopi, firfalskning, avsiktligs vteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

s skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna kontroll
saom har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgérder som & l[impliga med hdnsyn i omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Ulvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten | styrelsens och verkstdllande direklérens upp-

skattningar | redovisningen och tilthGrande upplysningar.

« grar vien slutsats om lampligheteni att styrelsen och verkstdllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon visentlig as8kerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
farhallanden som kan leda il belydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten, Om vi drar slulsatsen att det
finns en visentllg oskerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osBkerhetsfaktorn eller, om sé&dana upplysningar ar
atillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen ach kon-
cernredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsbersttelsen. Dock kan
framtida hindelser elier frhallanden glira att ett bolag Inte i8ngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet | drsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna

pa ett sdtt som ger en rattvisande bild,

# planerar och utfér vi koncerprevisionen fdr att inhdmta tillrdckliga
och dndamdlsentiga revisionshevis avseende den fHnansiella
informationen for toretag eller affdrsenheter inom Koncernen som
grund fBr att gbra el uttalande avseende koncernredovisningen.,
Vi ansvarar fBr styenlng, Bvervakning och genomgang av del
revistonsarbete som utforts for koncernrevisiopens syfte, Vi ar
ensamt ansvariga fér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revislonens planerade

omfattning och inrtktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa infor-

mera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, ddribland de

eventuella bebydande brister { den interna kontrollen som vl identifieral.

Rapport om andra keav enligt lagar och andra fdrfaitningar

Uttalanden

Utéver var revislon av arsredovisningen och koncernredavisningen har
vi dwven utfart en revision av styrelsens och verkstallande direkigrens
frvaltning av Vincero Fastigheter 5 AB FHir ar 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktren ansvarsfrihet for rakenskapsaret, ’
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Wi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns answvar, VI ar
aheroende i férhillande fill moderbolaget och koncernen enfigh god
revisorssed i Sverige och har I dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionshevis «i har inhémtat dr tillrdckliga och dnda-
~ malsenliga som grund for vara uttalanden.

Sfvrelsens velt verfistdllonde divelitfrens ansysr

Det &r slyrelsen som har answvaret 6r fdrslaget till dispositioner
betréffande bolagels vinst eller Oriust, Vid fdrslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen 4r
farsvarlig med hdnsyn Ul de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfatining och risker stiller pad storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stdlining | Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fbrvaltningen ayv bolas—

gets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortiGpande ™

beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tilise at{
bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsfdevalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | Byrigt kontrolleras pa
etl belryggande satt, Verkstdllande direkibren ska skita den lipande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgdrder som &r niidvdndiga far att bolagets bokldring
ska fullgdras | dverensstdmmelse med lag och fir att medelsfdrvaltn-

ingen ska skatas pd ett batryggande sétt,

Kevisorns ansvar

Vart m3l betraffande revislonen av f8rvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 8r atl inh8mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
eller verkstitlande direktdren | ndgot visentligt avseende:

s foretagit ndgon Atgdrd eller giort sig skyldig il ndgon férsummelse
som kan fdranleda ersdtiningsskyldighet mot bolagst, sller

o pa nagot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen, drsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller f6riust, och darmed ‘vést_ uttalande om detta, ar att

med rimllg grad ay sdkerhet bediima om forslaget dr fOrenligt med

aktiebolagsiagen,

Rimlig sdkerhet &r en h8g grad av sdkerhel, men ingen garanti [ alt
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticks atgarder eller frsummelser som kan Iranleda ersati-
ringsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller firlust inte dr T8renligt med aktiebolagslagen.

Som en gel av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeplisk instalining
under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och {drslaget till
dispositioner av holagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder
d utgangspunkt

som utfiirs baseras pa var professionella bedbmning me
i risk och visentiighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
s8dana atalrder, omraden och firhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild befydelse
E

agets situation. Vi gar lgenom och prévar fattade beslut, besfuls-

fér bol

underlag, vidtagna atgérder ach andra firhallanden som ér relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihel, Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag bl dispositioner betrdffande bolagels vinst eller
E

forlust har vi granskat om forslaget &r {Grenlight med aktiebolagslagen,

Stockholm den 16 April 2025

Fredric HaYén
Auktoriserad revisor
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