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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sorgenfri Fastighets AB, 559193-9268 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Foretaget registerades 2019 och ska férvalta fastigheter, aktier och andelar samt darmed férenlig
verksamhet. Bolaget har sitt sate | Malmo och ager fastigheten Forfattaren 1. Fastigheten kommer ait
bebyggas med en bostadsfastighet med 135 lagenheter, vilka berdknas sta fardiga 202/. | samband
med nybyggnationen har bolaget tecknat ett laneavtal f6r tfinansiering av nyproduktionen.

Bolaget har ej haft nagra anstélida under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra loner eller
ersattningar e har utbetalts.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang
Inga vasentliga h&ndelser har hant under rakenskapsaret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oféréndrad inriktning.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helégt dotterbolag till Trianon Sorgenfri AB, org.nr. 559212-7442 med séte 1 Malmo.

Trianon Sorgenfri AB ar ett heléagt dotterféretag {ill Fastighets AB Trianon, org.nr. 556183-0281, med
sate | Malmé. Moderféretaget uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning - - :
Resultat efter finansiella poster -408 364 -423 513 -127 802 -70 604
Soliditet % 0 0 0 2
Definitioner: se not 16
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att ill férfogande staende vinstimedel disponeras enligt foéljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat -14 416
Aktiedgartillskott 399 999
Arets resultat 296 975
Totalt 88 608
Balanseras i ny rakning 88 608
Summa 88 608

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansréakning med
tilthGrande noter
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Resultatrakning

2(15)

Belopp 1 kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-~

2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens kostnader
Fastighetskosthader -16 350 .
Ovriga externa kostnader -19 790 -18 930
Rorelseresultat 4 -36 140 -18 930
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultaiposter 5 -372 244 -404 583
Resultat efter finansiella poster -408 384 -423 513
Bokslutsdispositioner 6 36 140 18 930
Resultat fore skatt ~372 244 -404 5383
Skatt pa arets resultat 7 75 268 a7 b78
Arets resultat -296 975 -367 005
Rapport over totalresultat

2023-01-01- 2022-01-01-
Kr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -296 975 -367 005
Ovrigt totalresuitat - -
Summa 6vrigt totalresultat -~ -
Totalresultat for aret -296 975 ~367 005
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Balansrakning
Belopp I kr Noft 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 8 2 076 432 2 002 835
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 9 40 042 310 29 220 607
42 118 742 31223 447
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 10 112 846 37 578
112 846 37 578
Summa anlaggningstillgangar 42 231 H88 31 261 020
Omsattningstillgangar
Korifristiga fordringar 12
Fordringar hos koncernforetag 2 368 175 2 858 930
2 368 175 2 858 930
Kassa och bank - ~
Summa omsattningstillgangar 2 368 175 2 858 930
SUMMA TILLGANGAR 44 599 763 34 119 950
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

H!:ﬁﬁ-
L S A L U

Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 385 583 352 589
Arets resultat -296 975 -367 005
88 608 -14 416
Summa eget kapital 138 608 35 H84
Langfristiga skulder 12
Skulder till koncernféretag 13 11 825 000 11 925 000
Ovriga langfristiga skulder 14 24 706 041 15 558 750
36 631 041 27 483 750
Kortfristiga skulder 72
Leverantdrsskulder 7 813 764 5 140 093
Skulder till koncernféretag -~ 1460 523
Skatteskulder 16 350 -
7 830 114 6 600 616
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 599 763 34 119 950
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Rapport over forandringar i1 eget kapital

Aktie-  Balanserat Arets

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000 114 484 -101 895
Omforing av féregaende ars resultat -101 895 101 895
Aktiedgartiliskott 340 000 -
Arets totalresultat -367 005
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 000 352 589 -367 005
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 000 352 589 -367 005
Omfoéring av féregaende ars resultat -367 005 367 005
Aktieagartillskott 399 999 -
Arets totalresultat -296 975
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 000 385 583 -296 975
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-  2022-01-01-
Belopp i kr Not  2023-12-31 2022-12-31
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Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -36 140 -18 930
Finansiella poster -372 244 -404 583
Betald inkomstskatt 16 350 -
-392 034 -423 513
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore -392 034 -423 513
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2673672 5018 259
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 2 281 638 4 594 746
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningstastigheter -10 895 300 -17 174 524
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 895 300 -17 174 524
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan Q9147 291 15 558 750
Avgaende skuld koncernbolag -1 460 523 -504 879
Tillkommande fordran koncernbolag - -2 474 093
Avgaende fordran koncernbolag 926 894 ~
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 613 662 12 579 7738

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Y




Sorgenfri Fastighets AB 7(15)
559193-9268

Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information

Sorgenfiri Fastighets AB, org.nr: 559183-9268 ar ett aktiebolag registrerat | Sverige, med séie i Malmo.
Bolaget ager och férvaltar fastigheter | Malmo.

Bolaget ar ett helagt dotteritretag till Trianon Sorgeniri AB, org.nr. 559212-7442, med sate i Malma.
Trianon Sorgenfri AB ar | sin tur ett helagt dotterféretag till Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281,
som uppréattar koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna t BENAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS |
dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgoér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intaktsredovisning

Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna
kan faststéllas pa eft tiliforlitligt satt. Foretagets intakter utgérs 1 alit vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakier |
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunki hdgre hyra, periodiseras
denna under- respektive 6éverhyra éver kontraktets 16ptid. Ersattning i samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. |
hyresaviseringarna ingar dven tillagg sasom exempel el, varme och fastighetskatt. Analys har
genomférts av intéaktsredovisningen utifran [FRS 15.

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder

Fastighetskostnader
Utg6rs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintakter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

.
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Inkomsitskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alia vasentliga temporara skilinader. En
temporar skilinad finns nér det bokférda véardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tifldmpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas gélla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket for narvarande &r 20,6%.

Uppskjutna skatiefordringar redovisas | den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga
Overskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skatiefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader

Laneutgifter som &ar direkt hanfoérbara till inkép, konstruktion eller produktion fér stérre ny, till eller
ombyggnader av en tillgang och som tar betydande tid | ansprak att fardigstélla fér avsedd anvandning
eller férsaljning inkluderas i tillgangens anskaffningsvéarde. Aktivering av [anekostnader sker under
forutsattningen att det ar sannolikt att de kommer att leda till framtida ekonomiska férdelar och att
kostnaderna kan métas pa ett tillforlitligt s&tt.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnhader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géllde da der
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande uigifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstiliféllet redovisas férvaltningsfastigheien till anskaffningsvéarde med
avdrag for ackumulerade avskrivnhingar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansréakningen om det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att komma bolaget iill del och anskaffningsvardet f6r fillgangen
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella ar\aggningstillgéngar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nytfjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nér det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds néar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen nar den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar | framtiden antingen genom att den nytitjas eller att den
saljs. Vinst och forlust beréknas som skillnaden mellan térséljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avytitrats,
sasom Ovrig kostnad eller 6vrig intakt.

Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst h&ndelser eller féréndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde éverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvéardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
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forséljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte véarderingsreglerna i [FRS 9. Detta innebar ati finansiella tillgangar och skulder
redovisas fill upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér réttigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar férpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfalier.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och 6vriga
Korifristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i1 balansrakningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samfidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Foretagets affarsmodell fér att hantera tillgangen samt karaktéren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgdr underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategort:
- Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag for de poster med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
antdggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkien sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditforluster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som dvrig extern kosinad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post 1 resultatrakningen.

Finansiella skulder védrderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
fransaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskafiningsvarde och eventuell skillnad melian
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen férdelat éver skuidens 6ptid,
med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvéarde

Upplupet anskaffhingsvarde berdknas med hjalp av effektividntemetoden, vilket innebar att eventuella
over- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intakter periodiseras éver kontraktets
[6ptid med hjélp av den berdknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtiida kassafléden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i forekommande fall kortfristiga placeringar
med en ursprunglig foérfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rékenskapsar finns inga
Kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkon{o redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden till koncernféretag.

Obeskafttade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sérredovisas darmed ej.

.
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Avsaéattningar och eventualforpliktelser

=n avsatining redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en Intréffad handelse, och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en fillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar vasenilig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassaflddet till en r@ntesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstilifélle. En eventualférplikielse redovisas nar
det finns ett m§jligt atagande som harrér fran intréffade héndelser och vars férekomst bekraftas
endast av osdkra framtida héandelser. _ventualforpllkte ser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av det inte &r troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas eller att det gj tillforlitligt kan beréknas.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indireki metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Fo6r att kunna uppréatta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gdra bedomningar och antaganden som paverkar redovisade intdkier och kostnader respektive
tillgangar och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
De omraden dér uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk fér justeringar i redovisade
vérden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde for
fGrvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt véarde (se not 8). Redovisat varde beddms I6pande
mot berdknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta att
paverka resuitatrakningen negafivt. Vid framtagande av verkligt varde kravs beddmningar av det
framtida kassaflédet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
bedémningar som har gjort framgar av not 8.

For beddmning om skattefordran, se mer information i not 10.

Not 4 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arets totala inkdp som skett fran andra féretag i koncernen 15 000 15 000

Kop- och férsaljningstransaktioner med narstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 367 374 398 775
Rantekosthader, ovriga 4 870 5 808
Summa 372 244 404 583
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Not 6 Bokslutsdispositioner

2023-01-01-~ 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Mottagna koncernbidrag 36 140 18 930
sSumma 36 140 18 930

Not 7 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt 75 268 -37 578
75 268 -37 578

Avstamning av effektiv skatt

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Procent Belopp
Resultat fére skatt -372 244 -404 583
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 76 682 20,6 83 344
EJ avdragsgilla kostnader . -83 344
Skatt hanforlig till tidigare ar ~ 37 578
Arets ej avdragsgilla ranta som ej aktiveras -1 414 -
Arets skattekostnad 75 268 37 578
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Not 8 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 2 002 835 2 002 835
~Nyanskaffningar 73 597 -
Vid arets slut 2 076 432 2 002 835
Redovisat varde vid arets slut 2076 432 2 002 835

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 2 076 432 2 002 835
2 076 432 2 002 835

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékier och vérdestegring. Samtliga

fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Bolagets fastighet har internvarderats per
2023-12-31.

Forvaltningsfastigheter har varderats av interna varderingsinstitut.

Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och marknadssituation.
Varderingarna har som huvudmetod utforts genom s.K. kassafldédeskalkyl av varje fastighet, vilket
innebar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och investeringar. For
berdkning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets framtida
utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
ett bedémt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har &ven gjorts av genomforda kép av fastigheter inom respekiive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats.

Féljande antaganden och beddmningar har anvants:

- inflation har antagits till 2%-4%per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller | férekommande fall
indexupprakningen

- kalkylrénta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 4% - 5%

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan 29 220 607 12 046 083
Investeringar 10 821 703 17 174 524
Redovisat varde vid arets slut 40 042 310 29 220 607

| arets investering ingar aktiverad réanta om 1 159 791 kr.
Rantan har beréknats kvartalsvis och ar Stibor +2%.

Not 10 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31  2021-12-31

Kvarstaende rénteavdrag

Ingaende balans 37 578 .
Férandring i resultatrakningen - 37 578
Carry-forward av réanta 75 268 -
Utgaende redovisat varde 112 846 37 578
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Not 11 Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rist och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie,

Bundet egeft kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgdrs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktieagarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstdmman 2023.

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgoérs av rantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av [angivarens
krav pa eget kapital fér att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, rénterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger rikilinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkannande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel f6r att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall

det alltid finnas tillr&ckligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tdcka det [6pande
likviditetshehovet.

Ranterisk

Med rénterisk avses risken for fluktuationer i kassafldéde ocn resultat till f6ljd av férandringar |
rantenivaer. Den fakior som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en férutsdgbarhet | kassaflédet men kan ocksa innebara hogre
réaniekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For ait erhalla en
kostnadseffekiiv hantering av rénterisken gors beddmningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort réntebindning utifran koncernens totala laneportfolj. En férandring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om oftréndrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/-247 000 kr. Bolagets krediter [6per med
rorlig réanta.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vili sdga att betalning gj erhalls
for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolageis kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stallning inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berékning av
Kreditrisken gors i samband med nyuthyrning och lokalanpassning 0r befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan s&kerhet kréavs f6r kunder med lag kreditvardighet eller
otillracklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsuiveckling sker en [6pande
Kreditbevakning.

-
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Kreditrisk | koncerninterna fordringar

Moderbolagets fordringar pa koncernféretag I6per med korta iGptider. Moderféretagets beddmning ar
att, pa grund av de korta l6ptiderna, de forvantade kredittorlusterna ar immateriella och darfor g

redovisats.
Finansiella Finansiella Fihansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder skulder
véarderade véarderade varderade varderade
till upplupet tifl upplupet till upplupet tifl upplupet
anskarfnings- anskaffnings- anskaffnings- anskatinings-
vérde vérde varde vérde
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Fordringar hos koncernforetag 2 368 175 2 858 930
2 368 175 2 858 930
Skulder
Skuld till koncerntéretag 11 925 000 13 385 524
Leverantérsskulder /7 813 764 5140 092
Ovriga skulder 24 706 041 15 558 750
44 444 805 34 084 366
L optidsanalys odiskonterade skulder
Forfaller Réntebdrande Rénte- [ everantors- Ovriga
Inom skulder kosthader skulder skulder Summa
1ar - - 7 813 764 - 7/ 813 764
4 ar o - - 24 706 041 24 706 041
: - 7 813 764 24 706 041 32 519 805
Not 13 Langfristiga skulder till koncernbolag
2023-12-371 2022-12-371
Skulder som forfaller senare @n fem ar fran balansdagen
Skulder till moderféretag 11 925 000 11 925 000
Not 14 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder 24 706 041 15 558 750
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Not 15 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Poster fran finansieringsverksamheten

Kassaflédes- Ej kassaflbdes-
2022-12-31 paverkande paverkande 2023-12-31

Langfristiga skulder 27 483 750 5 875 000 3272 291 36 631 041
Kortfristiga skulder 1460 523 - -1 460 523 -
Summa skulder fran 28 944 273 5 875 000 1 811 768 36 631 041

finansieringsverksamheten

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Nettoomséatining.

Resultat efter finansielfa tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmo 2024-03-15
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Sorgenfri Fastighets AB
Org. nr 559193-9268

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sorgenti
Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Sorgenfri Fastighets AB:s finansiella
stdallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 torhallande till Sorgenir Fastighets
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har angvaret {6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvéandig {or att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mél dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
tfelaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ckonomiska beslut som anvéndare tattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga t0r att utgdra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f6];d av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, {6rfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets intemma
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som dr [dmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda t1ll betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och mnehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Sorgenfri Fastighets AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller torlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Sorgenfri Fastighets

AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdtfande bolagets vinst eller forlust. Vid {6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
[Orvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rnimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pdnagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och §vertridelser skulle ha sérskild
betydelse 1or bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som ér relevanta {6r vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag t1ll dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmég, 2024-03-15
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