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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NP13 Fastigheter Nollplanet 8 AB, 559214-7127 far harmed avge arsredovishing for
2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmint om verksamheten

—~sk1!stuna Under de narmaste aren fowantas verksamheten fertsatta pa samma satt som 2022

Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassafldde.
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 349 kkr (364). Kassafléde fran den [dpande
verksamheten fore forandring av rorelsekapital uppgick till 91 kkr (207).

Agarforhallanden
Bolaget areft helagt dotterbolag till NP13 Forvaltning AB, 558034-6564, med sate i Sundsvall och

ingar i den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning for den
storsta koncernen.

Organisation

Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsforvaltande tjénster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
f|nan8|ermgst_|anster

Ekonomisk oversikt

o 2022 2021 2019/2020
e el — 453 555"
Driftsnetto 349 364 443
Overskottsgrad, % 76% 81% 74%
Resultat efter finansiella poster 187 206 265
Soliditet, % 6% 7% 5%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad

Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
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Vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

De vésentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-
utveoklmg och ekonomlsk tlllvaxt pa den Iokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar

:medfar rlsk for Eagre mtakter Forandrmgar u rantemvaer har betydande Inverkan pa resultat ech

kassafldde. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens

marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 182 494, disponeras enligt féljande:

. o D e Belopp (k)
Balanseras i ny rékning 182494

Summa 182 494

Vad betraf‘far fareiagets resultat ach stallnlng [ evrlgt ha.nws_a_s. till efterféljande resultat- och
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Resultatrakning

3(12)

el T S P be

Belopp i kkr

20211231 _

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar

Central administration
Rorelseresultat

Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

462

462

452

Arets resultat Gverensstadmmer med arets totalresultat, |
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Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastighet 7 442 445

Summa anliaggningstiligangar ' 442 445

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 2 883 1939
Skattefordringar 15 .
Ovriga fordringar 23 17
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter o 2 32

Kassa och bank 773 664

Summa omsittningstillgangar 3 796 —~
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Balansrakning - - .
Beloppikker Nt _2022-12-31 _ 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 169 160
Arets resultat 14 9

183 169

Summa eget kapital T 233 219

Periodiseringsfonder 9 - | 62

Avséttningar -
Uppskjuten skatteskuld 10 - 6 o 5

Langfristiga skulder o -
Skulder till koncernféretag | 3638 2611

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 1 1

Skulder till koncemnforetag 75 5

Skatteskulder - 82

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 133 117
209 200

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4168 3007
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Rapport 6ver férandring eget kapital

Aktie-

Balanserat

resultat

6(12)

Arets

Belopp vid &rets ingang 50
Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang o 50

2022

Belopp vid arets ingang 50
Disposition av féregaende ars resultat

Arets resultat '

Belopp vid arets utgang 50

160

160

160
9

169

160
-160
3

3

9
-9
14

14
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Kassaflodesanalys

Belopp I kkr

2022-01-01-

2022-12-31

7(12)

2021-01-01-

2021-12-31

Den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

’Katss‘a!ﬂﬁde frén de‘-n 'lépand‘e verksamheten fore

KassaflGde fran féréndringar i rérelsekapital
gmmg( -YMinskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rbrelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investering i finansiella tillgangar
Avyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

Belopp i kkr

187

91

175

-944

_ .__;944 R

8373
7 495

878

109
664

773

2022-01-01-
2022-12-31

206
3

-2

91

207

-18
-16

173

1 472._

470

1 484

1 484

161
503

664

2021-01-01-

Betalda rantor
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Justering for poster som inte ingar i kassafiodet

Avskrivningar av tillgangar

Likvida medel _ _
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Kassa och bank

102
407

773

80
-104
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta dr SEK. Belopp i kkr-om inget annat anges

Arsredowsnmgen har upprattats | enhghe't med Arsredowsnmgslagen och med tilldmpning av RFR 2
Redowsnmg for juridisk person. Bolaget tilldmpar RFR 2 enligt undantagsbestdmmelserna for nar
bolaget i mgarl en IFRS koncern. Redovisningsprinciperna ar oféréndrade i jamforselse med

féregaende ar.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstaliningsformer

Anlaggningstillgangar och Iangfrlstlga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvéantas
atervinnas eller forfaller mer &n tolv manader fran balansdagen. Omsattnmgstlllgangar och kortfristiga

skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvéantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen. Resultatrékning och balansrékning &r uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intédkter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintakterna ingér tillagg sasom utfakturerad 'fastlghetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppségning av hyresavtal |
fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten. Hyresrabatter periodiseras
linjart 6ver hyreskontraktens [optid.

Ranteintakter fran inlaning i bank berdknas enligt effektiv rantemetod som beréknas baserat pa antal
utestdende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt géllande réntesats. Intékterna redovisas fér den period
de intjanats.

Finansiella kostnader _
Finansiella kostnader avser rénta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av fan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan akliveras som

utgifter direkt hanforbara till forvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektiviéantemetoden.

Inkomstskatter
Inkomstskatt i resultatrakningen utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet forutom i de fall den ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da

aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas

utifran gai!ande skattesats 20,6 procent,
Aktuell skatt ar skatt som ska be’[alas eller erhallas avseende aktuellt ar hit hanfors aven Justerlng av

pa temperara sklllnader som uppkemmer mellan en tlllgangs e!ler skulds redovnsade varde oc:h dess
skattemassiga vérde.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden |
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna ,ﬂ/



NP13 Fastigheter Nollplanet 8 AB 9(12)
550214-7127 -

Forva!tnm gsfast:gheter

vardestegrmg e-ller kombmatlon av dessa

Forvaltnmgsfashgheter upptas tlll anskaﬁmngsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwnmgar och

hanforbara t:ﬂ tiligangen for att brmga den pa plats och I Slek for att utnyttjas [ enhghet med syftet med
anskaftningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprunghga anskaffnmgsvarden eﬁer avd rag for senare eventuellt g_]orda nedskrwnmgar Under aret

avskrwmngar gors med en procent pa byggnader ingen avskrwnmg gors pa mark

Vardering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde fér forvaltningsfastigheter och inventarier provas betréaffande nedskrivningsbehov nér
héndelser elier &ndrade forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuelit inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer-och om det redovisade virdet Gverstiger det
forvéntade atemnmngsvardet skrivs tillgangarna ner till atervinningsvérdet. Information om
marknadsvérdet finns angivet i not f6r forvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den berdknade ekonomiska livsldngden.
Hansyn har tagits till innehavstiden fér under aret forvarvade och avyttrade tillgangar.

Férvaltningsfastigheter:
Bzygg nad 100 ar

Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag o
Foretaget tillampar alternativregeln nér det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
lamnade som erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter
Av dotterforetagets totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 61 % (62) av inkdpen och 0 % (0)
av forsaliningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tlllhor /
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Noter

E?;fljz " Belopp i kkr om ifn;*g;etf-af nnat anges.

Not 1 Fastighetskostnader

Fastighetsskoétsel och drift -19 -16
Reparationer och underhallskostnader - -18
Tomtrattsavgalder _ -1 54

summa «90 ‘--?33 8

Tomtrattsavgéld ar den avgift en dgare {ill en byggnad pa kommunal mark arligen betalar till
kommunen. Tomtrattsavgéalden ar fordelad Gver tid och omforhandlas oftast med 10 till 20 ars
mellanrum. Vid 2022 ars utgang hade bolaget en fastighet upplaten med tomtrétt. Nuvarande avtal
géller till och med 2028-10-01 med en arskostnad om 71 kkr.

Not 2 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-
T T T o 3 3
Summa .3 3

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséttningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01-  2021-01-01-
- o 2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, koncernforetag - B R Y
Ovrigt o -1 -

——— — . -115 _ e

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
o . . - - 2022-12-31  2021-12-31
[ dmnade koncemnbidrag 189 -195
Summa ~169 1957/
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-01-01-  2021-01-01-

T e e e e
Periodens skatiekostnad -2 O

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader .
| fastigheternas bokférda véarde jmf mot skatteméssigt varde -2 -2

Total redovisad skattekostnad - 4 2

Avstamning effektiv skait
Redavisat resultat fore skatt 17 11
Skatt enligt gallande skattesats -4 -2.

Redovisad effektiv skatt 4 2

Not 7 Forvaltningsfastighet
2022-12-31  2021-12-31

N e Mo 42 4m
152 452

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 -4
-Arets avskrivning enligt plan =3 o -3

Redevisat Vérde Vid érets Slut e — 442 oo 445
varav mark 140 140

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 411 kkr.

koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vérdet 6verensstammer med
fastigheterernas marknadsvérde.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 7 800 kkr. Bedomning av verkligt varde gors i enlighet med

Not 8 Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 182 494, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 182494
Summa 182 494

Not 9 Periodiseringsfonder
- . o _ 2022-12-31  2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 - 62 62
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Not 10 Uppskjuten skatt
Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan
bakfért varde och skattemassigt varde.

PIT

F@rvaltnmgsfastighet
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader . 6 5

6 5]

Not 11 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Eventualférpliktelser

Med eventualfGrpliktelser avses ett mojligt atagande dar sannolikheten for att det intraffar eller storlek
pa atagandet Ar oséker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella

forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

No’t '1 2’ Fin'ansie]la insfrumen’t 0ch ris'khantering

"it

Finansiella instrument sdsom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet beddéms
bverensstdmma med redovisat vérde. Langfristiga réntebadrande skulder 16per i huvudsak med kort

ranteblndmngs’ud innebéarande att upplupen anskaﬂ’mngsvarde Gverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som &r vérderade till verkligt vérde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat for nagon valutarisk.

Not 13 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intréffat.




