stenungsundsHeM

ARSREDOVISNING

2023

Undertecknad styrelseledamot/VD i Stenungsundshem AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman 11 april 2024. Arsstdmman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten skall fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer dverens med
originalen och att sidan 7 nu ar uppdaterade med kronor. Se drende 9233562/2024

Stenungsund 2024-06-10

Svante Lahti, VD
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rgnr 556338-1325

Styrelsen och verkstillande direktéren for Stenungsundshem Aktiebolag upprittar foljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2023.

Arsredow_snmgen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Stenungsundshem AB ér ett allménnyttigt bostadsforetag heldgt av Stenungsunds kommun (212000-
1298). Enligt dgardirektivet dr syftet och malsattningen for bolagets verksamhet att vara ett allméannyttigt
bostadsfm etag som ska fram]a utvecklmgen av Stenungsunds kommun genom afi:t tillhandahalla.

och mll;omas;sl gt_ Stenungsunds k@mmun ;samt Stenu_ngsundshem AB h_ar sina sat;en 1 Va_s_tra Gcta.lands_
Lan.

Visentliga hindelser under aret

Under februari skedde mflyttning pa Solgardsterassen hus 5 (Stenung 2: 303) Pa bolagstamman den 17
augusti faststélldes ny bolagsordning och dgardirektiv for foretaget. Under dret har foretaget haft
betydande investeringar avseende Hasselhdjden dir 2 nya byggnader pé totalt 81 ldgenheter uppfors,
;des-s-a hal mﬂyttnmg under 2024 och 2025 I sambaud med detaljplanen for Hasqelhojden har

pa 4 064 tkr }'oretaget hal dven genamfort 95 vatrumsrenovenngm pa Kolmngsberget

Marknad och fastigheter

Efterfragan pd hyresrétter 1 Stenungsund ér stabil. Vid arsskiftet fanns cirka 18 000 intresseanmalningar
fran bostadesokande I den befmth ga kon har 70% mellan l--l OIO paang (en poang matsval ar att man
isekande som ber 1 Stenungsund ar sakande fran Gotebcrgj Uddevalla och Kungalv ovcwagande yngre
mellan 21-35 &r. Totalt s fr omrédet ”Stranden” det absolut mest populdra omradet, med en
genomsnittlig kotid pa ca 15 ar for att fa en ldgenhet.

Under 2023 tillskapades 5 nya lagenheter i Odsmal med inflyttning 2024, ytterligare 81 ligenheter ér
under produktion varav 20 har inflyttning under sommaren 2024.

'Uthymingsgfaden har under 2023 varit 99,7 % (99,6). Antalet lediga lagenheter uppgick per 231231 till 6

(6) pa grund av pagaende renoveringar. Bostadshyrorna hojdes 1 april 2023 med 1 genomsnitt 3,9 % over
hela bestindet. Lokalhyrorna héjdes 1 januari med index vilket innebar en hojnmg med ca 10,9 %.
Uthyrningsbar area uppgick vid arets slut till 164 165 m2 (162 065) fordelat pa 142 675 m2 (141 135)
bostadsarea, 18 448 m2 (17 887) lokalarea och 3 043 m2 (3 043) garagearea. Antalet ldgenheter per

231231 var 2 083 (2 059), antal lokaler var 215 (218). Foretaget hade 1 329 objekt registrerade som
bilplatser, 520 garageplatser samt 36 batplatser i varierande storlek.

Stenungsundshem har 5 lokalhyresavtal 6verstigande en miljon kronor per ar:
Loptid till och med Hyra/ar i 2023 &rs niva

2025 4 338 tke

2026 . 8936 tkr

20238 3 023 tkr
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Stenungsundshem Aktiebolag 33D

Ekonomi och finans
Enligt dgardirektiv ska Stenungsundshem bedriva en stark och ldngsiktigt héllbar ekonomi med lag risk
samt arbeta affdrsmédssigt med ett [angsiktigt 16nsamhetsperspektiv.

Resultat
Stenungsundshem redovisar for rdkenskapsaret 2023 ett resultat av fastighetsrorelsen efter finansiella
poster o 2‘8- 5--3:2 tkr (3‘5‘ 1'3"6) BoksilutsiSpo*S-iti;@ner paverkar resultatet med 1 000 tkr vilket mnebir att

[nmkmr
Hyrcsint*aiktema uppgick till 22 21’ 7’ tk1 (1’*9:2 478) Intéiktsbortf‘allet ti’ll féljd av vakanser ech cfailika

och bostd_der for mnovcrmg, I J.amferelse med fl.'lll uthyrmng var Vakansgraden av bm tfall_e 5 hyl”esmtal(t
134% (1 ,3) _. >t T

Drift och underhéll
Planerade underhallsatgérder har utforts for 31 701 tkr (30 028) vilket motsvarar 193 kr/m2 (185).
Driftkostnaden uppgick till 91 075 tkr (80 971) vilket motsvarar 555 kr/m2 (500).

Driftnetto

Driftnettot uppgick till 86 825 tkr (81 503) motsvarande 529 kr/m2 (502). Detta innebér en
direktavkastning beréiknat pa fastigheternas bedomda marknadsvirde motsvarande 3,4% (3,6) enligt
marknadsvardermg fran 2022 I budget 2023 basei ades dlrektavkastnm gen pa den gamla Vardermgen fran

nya Var derlngcn och dlrektavkdstmngskravet pa. 3 5 % beraknas uppnas

Kassafldde, finansiering och investe eringar

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten var 99 010 tkr (32 905). Investeringarna under &r 2023 var
totalt 127 616 tkr (32 186) vilket utgjordes t1ll storsta del av byggnation av 81 nya lagenheter pa
Hasselhdjden 1 och 2, badrumsrenovering pa Kolningsberget samt nytt yttertak pa ett av husen i
Alfredsberg samt installation av solceller p& samma tak. Bolaget har amorterat 10 240 tkr (9 800).
Likvida medel har 6kat till 10 478 tkr (10 203).

Lan, rdntor

Under aret har fyra 1an lagts om pa totalt 71 000 tkr. Ytterligare 40 000 tkr har ldnats upp under hésten.
De rantebirande skulderna var per 231231 totalt 417 790 tkr (388 030). Réntekostnaden uppgick till

8 489 tkr (3 978). Genomsnittlig laneréinta under ar 2023 var 1,9 % (0,8).

Fastighetslanens ridntebindningstider fordelar sig per 231231 enligt nedan (tkr):

<] ar 91 310 (164 150)
1 -2 ar 79 540 (56 990)
2-3ar 151 940 (92 590)
3-44r 34 000 (74 300)
4 -5 ar 40 000 -
5-6ar 21 000 -

Totalt 417790 (388 030)

231231 var 145 940 tkr (164 150) kopplade till styrrantan alternativt Stibor 90 dagars l6ptid.
Den kommunala borgen uppgick per 231231 till 417 790 tkr (388 030) motsvarande 46,6 % (43,9) av
fastigheternas bokférda virden och 100 % (100) av totala fastighetslénen.
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Likviditet/soliditet
Likvida medel uppgick per 231231 till 20 297 tkr (39 324) varav 9 819 tkr (29 120) avser likvida medel i
Stenungsunds kommuns koncernkonto. Soliditeten har minskat till 52,4 % (54,5).

Marfknadsvardering av fastigheterna
Under december manad 2022 genomférde Forum Fastighetsekonomi AB ¢n vardering av

Stenungsundshcm& fastzgheter Mdrlmadens fomtsattnmgar mch mvestcramas sytn pa fastlghetsbranschcn

Salgardsterassen dar marknadsvardct ar samma som bc:skfmt varde Fm etagets plan 4r att genemf@ra
virdering av bestdndet med tre-ars intervaller.

Risker

De tvd enskilt storsta risker som finns inom bostadsdgandet ér efterfrigan pa orten, det vill siiga
vakansgrad/outhyrda ligenheter samt 0kade réntenivaer. For Stenungsundshems del minskar resultatet vid
1 % vakansgrad med cirka 2 000 tkr och vid 1 % rénteuppgéng minskar resultatet med cirka 3 000 tkr.

Resufmszmgnﬁs ar 2024
For ar 2024 riknar bolaget med fortsatt stark efterfragan pé bostéder och héjd rinteniva. Hénsyn till detta

ar taget 1 2024 ars budget. Bolaget gér bedomningen att resultatet fran fastighetsrorelsen blir cirka 29 000
tkr fore skatt.

Trygghet och socialt ansvar

Ett bra verktyg for att identifiera trygga respektive otrygga platser dr bolagets trygghetsvandringar, dér
verksamheten besoker gérdar, gangtunnlar och métesplatser. Under dret har det varit trygghetsvandringar
bade ther och host 1 bostadsoml adcna 1 Samverkan med hyresgaster och Stenungsunds kommun T111

buskage ach underhall av gcmgstrak och ‘mnnlm

En del i Stenungsundshems all:mannyttlga uppdmg ar att uppldta lagcnheter fall ahka.fmmer av

agai dlrektwst om att erbjuda b{}sta,der tﬂl alh. Oav.sett ai.del .ur,splmlg ;E}Ch hush_aﬂs. VP, A‘Jtal h,ar tecknats;
med verksamheten for Individ- och familjeomsorg (IFQ), dér 51 lidgenheter upplétes for sociala kontrakt.
Moten med (IFO) och Enheten {0r Nyanlanda (EFN) genomfors regelbundet. P4 decembermétet hade
foretaget besok av Uddevallahem med syfte att utbyta erfarenheter fran deras vrakningsforebyggande
arbete. Totalt har foretaget 182 sociala kontrakt.

Fyra méten har under aret héllits i projektgruppen "Hasselbacken i utveckling”, varav métet i februari
innefattade en planeringskonferens med ett studiebesok pa Uddevallahem. Avsikten med gruppen &r att
oka tryggheten i Hasselbacken. I gruppen deltar representanter ifrdn Stenungsundshem, polisen, skola,
vuxenutbildningen, samhéllsbyggnad och Hasselgarden. Hasselbackeloppet genomfordes den 6 maj.

Mandagsmoten skcl 1hop mc:d sakerhetsansvanga somalt_] ansten och pohsen Sake' he‘tsansvanga och

brettsfm ebyggande samor dnare som ocksa deltar pa m@tena Syftet ir att rapportera lagesbﬂd ifran
respektive omréade.
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P4 medarbetartriiffen 1 november hade Stenungsundshem bestk av Zan Jankovski som &r samordnare mot

valdsbc_]akande extremism i Gotebmg Stad. Han pratade om extremism och syftet var att fanga upp tidiga
signaler. Detta dr kopplat till vér riskanalys, dér “social oro och dkad risk for kriminalitet” gétt frn gul
till r6d risk.

Under 2024 kommer bolaget att utfora en ny hyresgistenkét (AktivBo), dér verksamheten kommer att
kunna utlisa effekten av trygghetsarbetet.

Milj -iiarbete

uppmp inom allmannyt‘tan med syftc att mmska utslappen av vaxthusgaser genom ambltmsa mal
samverkan och aktivt erfarenhetsutbyte. Mélet ér att de allménnyttiga bolagen ska vara fossilfria senast dr
2030 och att energianvindningen ska minska 30% jamfort med ar 2007.

I samband med en takrenovering i Alfredsberg har solceller installerats, vilket gor att storre delen av
husets fastighetsel nu produceras lokalt. Solceller finns nu installerade i tre omraden och producerar el
motsvarande cirka 2% av Stenungsundshems behov. All el som képs in kommer frén ursprungsmérkt

vattenkraft och ar ddarmed 100% fossilfritt.

Drift och forvaltning
Agardircktivet anger att bolaget ska utveckla attraktiva och langs1kt1 gt hallbara bostadsomraden. Ett
viktigt verktyg dr den tioariga underhallsplan som styr insatserna 1 respektive fastigheter.

Under 2023 har badrumsrenovering pa Kolningsberget genomforts. Badrummen péd Keplers Gérd f6ljer

under 2024,

Storre investeringar under 2023 har varit nytt yttertak pé delar av Alfredsberg och nya
fj arrvarmeanslutningar pa samma omrade. Stenungsundshem avvecklar en gammal intern virmekulvert
som finns i omradet och ersétter den med flera mindre fjdrrvirmeanslutningar. Detta ger béttre och

ener gleffektwalc varmedistribution till ligenheterna. samband med byte av tak har det installerats

Storre planerade underhéllsdtgdrder under &ret har varit mélning av fjarde vaningen pa Alfr edsberg Detta
atgirdades i samband med byte av taket som néimns ovan. I delar av fastigheten Fregatten har
avloppsstammarna bytts vilket innebér att biblioteksdelen nu har nya stammar. En lokalanpassning av
Molckylverkstan har gjorts under dret, detta har okat kostnaderna for underhall men dven genererat en
intikt. Byte av samtliga lascylindrar har skett pa Slupen eftersom lassystemet var uttjint. Sattningsskador
har atgdrdats utanfor entrén till Slupen, kostnaden dr delad med BRF Stenunge Slupen. Véarmevéxlare har
bylts p& Snipan. P4 Vita Hasselbacken hm man renoverat och bytt ut elgruppcentraler i ligenheter.
Upprustning av porttelefoner har skett pd Bergsvigen och har paborjats pa Alfredsberg.

Organisation
SZyrelse

Styrelsen for Stenungsundshem bestdr av fem ordinarie ledaméter och fem suppleanter som samtliga

utses av kommunfullméktige, utdver detta ingér dven personalrepresentanter for tjédnstemannafacket

Vision i styrelsen en ordinarie ledamot och en suppleant. Fullméktige utser ordférande och vice
ordférande. Enligt arbetsordningen for styrelsen har det under 2023 héllits sex ordinarie styrelseméoten
samt ett extra styrelsemote 10r beslut om arsredovisning och tva bolagstaimmor. Under &ret har en
ordinarie styrelseledamot avgétt pd egen begiran och ersatts av en ny styrelsemedlem.
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Personal
Bolagets tillsvidareanstallda personal var vid arsskiftet 34 (29) personer varav 3 deltidsanstillda som
motsval ar en hBltldSt_}ﬂﬂSt Av dessa ar 20 man (21) och 14 kvmnm (8) Medelaldem a1 50 ar (54) Uﬂdel

.a'ntal._et .arbets dagal

'Nypmduktion och framtidsplaner

En del 1 dgardirektivet handlar om att bolaget ska bidra till regional tillvéixt. Behovet av fler bostidder ar
fortfarande stort { Stenun gsund Stenungsunds kommun har ett uttalat mal om att kommunen ska vixa
med 10 000 invanare fran ar 2015 till 2035. Att tillskapa fler bostdder dr saledes av storsta vikt f6r
Stenungsundshem.

Sedan &r 2015 har Stenungsundshem kontinuerligt arbetat med att nyproducera ldgenheter for att mota
be‘hoven' av b'os’té.'dcr 1 Stenungsund Tetdlt har ﬁam till dags dato '1'36 k-igenhctefr 'nyp'mducemts i olika

Stenungsundshem arbetar med en langsiktig projektportfolj som mojliggor att tillgodose behoven av
bostéder dven i framtiden. '

Pf-@]-ekt Saigardstermssen

SCJlgdl dsteuassen & Under pagaende pr oduktlon av de:ssa byggnader oppnade sxg moﬂigheten att kunna
bygea yiterligare ett hus, Solgardsterrassen 5. Detta hus inrymmer 24 ligenheter och inflyttning
paborjades under februari 2023. Pr ojektet har varit vl planerat och strategiskt genomfort for att méta
behoven och forvintningarna fran hyresgésterna. Stor vikt har lagts vid att skapa en hillbar och trivsam
m1] 10 mcd modema bekvamhghetcl Fekus har avcn lagat pa att uppna en hog energlcffcktlwtet som

Stenungsundshem arbetat néra véra entrepremrer och Ievel antm er fII att Sakerstalla ho g kva l1tet OCh

effektivitet i byggprocessen. Ekonomiskt har projektet varit framgéngsrikt och det har genererat god
avkastning for foretaget.

ij‘ekt Hasselhéjden

fmtsatta och fOI‘ Stenungsundshcm m0ﬂ1gg01s byggnatmn av 201 hyrcslagenheter 1 omr adet

Stenungsundshem har projekterat for totalt 81 ldgenheter; Hasselhojden 1 med 61 ldgenheter och
Hasselhejdcn 2 med 20 ldgenhetcr lygg%tart ﬁ)r detta projckt var 1 mars 2023 Inﬂyttmng for

Projekt Odsmal
I Odsma4l har det genomférts en betydande renovering/ombyggnation av en lokal, vilket har resulterat i
Skapandet av fem helt nya lagenheter 3 trcm OCh 2 tva.or. Varje lagenhet hal utfermats ach utr ustats for

kvahtct och no_g_grcumhet fer att uppna en lan_gmkng och hallbdr anvandnmg Inﬂ_yttmng ar _planera.d t111
den 1 mars 2024.
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Ovriga projekt

For nérvarande har Stenungsundshem flera projekt i projektportf6ljen, vilka inkluderar bade

nyproduktion, renovering, ombyggnad och tillbyggnad till exempel;

- 'Vlta Hasselbacken 308 1agenheter som har renovermgsbehov

. :Knstmedals grusplan mc:ghgger byggnatlon av 135 nya lagenheter
- Parkering Jullen; mo_]hggor 60-90 ldgenheter.

Vinstdisposition

Till arsstdmman 1 bolaget stdr f6ljande vinstmedel till férfogande:

Balanserade vinstmedel 490 821 000 kr
Arets resultat 21 218 000 kr

512 039 000 kr

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar foljande vinstdisposition:

Utdelning motsvarande 34,8 kr per aktie 1 243 230 kr
I ny rdkning balanseras 510 796 000 kr
512 039 000 kr

Styrelsens yttrande till foreslagen vinstutdelning

Den foreslagna utdelnmgen per aktie paverkar inte bolagets soliditet namnviirt. Soliditeten ar val Sver
agardl.rektwets minimum om 30 %. Likviditeten 1 bolaget bedoms kunna upprétthdllas pa en betryggande
niva. Féreslagen aktieutdelning uppgar till 3,48 % (2,46) av aktiekapitalet, vilket &r hogsta tilldtna enligt
Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (SFS 2010:879).

Styrelsens uppfatining &r att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget frén att fullgéra sina

forphkl:elser pa km't och lang sikt, 6J heller att fullgora erforderh ga mvestermgar Den foreslagna

ABL17 kap 3§, 2-3 st.
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| Forvaltat bestand
i Bostader antal

| Lokaler antal

| Garage antal

{ P-platser antal

]

Bostadsarea m
{Lokalarea m
| Garagearea m™

I Sumima area, m”

: Genomsnittshyror for bostader
|Kr/m*

{ Ekonomi (tkr)
Rorelseintikter
| Underhéallskostnader
| Driftkostnader
i Finansiella intakter
Réntekostnader
[Avs krivningar
Aterféring av tidigare ars nedskrivning
| Fastighetsskatt
ﬁﬁrets-'resu’l tat
{Rantebarande lan
Laneskulder kr/m” summa yta
Eget kapital (inkl. reservationer)
| Balansomslutning
{Hyresbortfall, outhyrt/rabatter
| Hyres-/kundforluster
| Aktiekapital
[*Soliditet
F*Likviditet
Taxeringsvarden

P VT T A P s g AW £ ik 7 P

|

' P

|

1

142 675|
18 448}
164 165

213 739
31701}
993

8 489|
34 889
04

4 138|
21 2'1:8;3
417 790
554 931
| 1066551}
2 890/

52 494
19,3%
1793 933}

For definitioner av nyckeltal, se not 1.

*¥

218|
520|
1308

141 135/
17 887|
162 065|

196 505
30 028
80 71

466|

3 978|
36 321}
4. 003
23 676|
388 030|
2 394/
534 5921
987 197|
2 412}
5521

35 725}
54} 5 % [
39,0%
1706 352|

i

**) Omsatiningstiligang
Kortfristiga skulder

2 015
218|
518}

1306/

138 266
2 844/
159 598|

1 1621;

199 560
26 040}
80 043}

147
35185
0}
3921}
30 303
397830}
480 836
941 034
1975}
201|

35 725!
50,9% |
69,0% |
1522 857

| e

| 2021 | 2020 [ 2019 |

138 404/
18 508|
2902 |
159 815|

420 940|
2 634
450 865|
930 175}
401|

3 12h
48,5% |
62,8% |
1498 202

1483 355

1978|
238|
34|
1205

135 935|
19 095
2902

157 932
1

26 470
81342
185
7203
32978|
0]
3176|
26191

449 540

2 846|

458|
35725|
45,4% |
35,00
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Stenungsundshem Aktiebolag
Org.nr 556338-1325

Fastighetsomraden

E"ér-d*igStéIZHning,siﬁ'r, anskaffningsvirde byggnad och mark, virdeminskning, bokfdrda restviarden samt taxerings-

varde 2023-12-31

10 (31)

Fastighetsomrada

Fastighets

| beteckning

Virde
Ar

Ansicafiningsvirde
1Byganad

Mark

Varde-
minskning

Bﬂkﬁ}lt s

‘wvarde

Taxerings-

viarde

Varav Bygg-

nadsvirde
{tkr)

Hillebick

Alfredsbierp
Kristincberp

Vita Hasselbacken

‘Delsumma Hasselbacken
Kopper

Keplers gard.

Kolningsberget

Doterdd:

Svenshdgen

Gdsmal

Smeden/Hallerna
Bergshdjden
Klaras Hug
Solgardsterassen

Fridhem

-E)e__l?s.umma'z-fivﬁfiga: bostadsomriden
Jullen

Snipan.
Slupen
Fregatien
Briggen

Skonaren

Kopper-2:22

Kopper 2:23
- Kopper 2:98

Kopper 2:99

Kopper5:1

Kopper 6:1

Stenung 4:82

Stenung 4:83

Stenung 4:84

| Stenung 4:85

| Kapper 2:7
| Kopper 28
| Kopper 2:9
- Kopper 2:10

Kopper 2:11

Kopper 2:12

Stenung 4:108

Stenung 4:172

Stenung 4:173

; Stenung 2:106
| Stenung 2:108:
| Stenung 2:136

Stenung 3:223

Ay — Trerer ey A e S -

{ ‘Svenshdgen 1:26
| Svenshégen 1:103

Svenshogen 11104

Svenshogen 1:133

- Odsmal-Berg 2:42

Odsméil-Ber _gifzf'gg
Odsmél-Berg 2:97

Stening 2:303

- Kyrkenorum
361 - 3195

1974

1992

1966

1970

1994

1979

1982

- 1084

1988

1982

1986

- 1992

2016

2020
2021

1992

Stenung 2:228

 Stenung 2:231

| Stenung 2:233
-~ Stenung 2:229

Stenung 2:230

1988

| 1989

1950

| 1992

1991

1992

e et e L i e

| (tkr)

74 675

197 619

70499

86 426

(tkr)
1400

2200

2000

2 600

IR

124136

59 570

21383

48 287

48 118

22482

[ 14988

598 994
45958
50206
140679

6153

429219

TB200

1250

174

711

851

400

330

3451
1375
181
1.350

615

103 247
B4 224
23020

177 578
77 673

680958

10965

153
1798
143
192
2112

2116

(.tkr]
52415

121 983

57 418

66 403

T T e i T E e v oy e

298 219
85 700

27 448

11 052

26.390

Z7 449

11731

¥ 8 332

46 797
8994
4 939
5249

3512

= e

{tkr)

77 836

15081/

22 623|

P ekl ™ TT T TV T A J

23 660

k)
104 972

226 664

134706

201 616

372 296

11042 |

22 748|

21 069]

11 081!

6933

55652
38339|
45 448|
136 780

3. 2561

44 979

36 505
12 572
73 798
37 340

34377

--58.4@2-:‘1:-_ |

49517|

16591

103 972|
47 445)

53 318|

139 200}
39 686]

144 661

33 200

92 087

56916

19312

19 255

91.000
39.000
39,090
68988

15166

78 040

100 400

153 417

667 958

17 758

26 000

69235

45 536

15 420

12.934

73 000
34 000
33.491
61.000

8 640

101 258

33 800

100 200

573268
75 DOO

73 970
24 600
64 266

64 117

Dagcentral Odsind]
Hasselgirden
Keplers gird daghem
Mark Svenshégen
Mark Stenunge Strand

| Stenung2:232

Se Kristineberg

- Svenshdgen 1:133
_Stenungsund 2:31

557321

6514

278
405

T @

339 264

0

2 000
405/

301 953

Delsummia ovript

683

3998}

Summa iotal fastichetsomriden

26362

- _. g6 482

& B?& 792] .

. i .
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Stenungsundshem Aktiebolag
Org.nr 556338-1325
Resultatrikning Not
Tkr

Nettoomséttning
Hyresintakter 2
Ovriga rérelseintéikter

L

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar 6

Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Centrala administrations- och forsdljningskostnader 557
Avskrivningar [

Rirelseresultat 8,5, 10

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 11
Rintekostnader och liknande resultatposter 12

Bokslutsdispositioner 13
Resultat fore skatt

Skatt p& arets resultat 5, 14
Arets resultat

2023-01-01

~2023-12-31

09 217
11522

-91 075

-31 701
-4 138

11 (31)

2022-01-01

-2022-12-31

192 478
4 026
196 504

-80 971
-30 028
-4 003
-36 131
-151 133
45 372

-6 536

-188
-6 724
38 648

466
-3 978

35136

-4 000
31136

-7 460
23676

1 | A Y ey oy 1




Stenungsundshem Aktiebolag
Org.nr 556338-1325

Tk

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

By ggnadcr och mark .
Pagaende ny- och ombyggnader

Inventarier

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgadngar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Skattefordran '

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Balansrakning

Not

15, 16, 17,

18, 19
5,20
21

23

136 471
240

1036 652

339

13 988
611

3 661
10 478
29 899

1 066 551

12 (31)

2022-12-31

58 112
3045
240
944 768

29 497
0

760

1 862
10203
42 429

987 197

. oy Ty



Stenungsundshem Aktiebolag
Org.nr 556338-1325

Balansrikning
Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar

Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernbolag
Skatteskulder

éwiga: kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not

24,25, 26

27

28

29

31, 32

2023-12-31

7167
42 892

490 821

21218
512 039
554 931

5 000

326 480
326 480

91 310
36 414

7 191

0

1 477

18 784
155 176
1 066 551

13 (31)

2022-12-31

35 725
7167

42 892

468 024

491 700

4000

25 328

313590

313590

74 440
6927
3097
1 130
1 525

22 568

109 687
987 197

. ™ o i —n Y

™

¥ B B o

F R o R



Stenungsundshem Aktiebolag
Org.nr 556338-1325

Tkr

Aktie-

Rapport over forandringar i eget kapital

Bundna

kapital reserver

Ingaende eget kapital 2022-01-01 35725

Balanserade vinstmedel

Utdelning

Fufs'_ifé:'fm-Sre-S-uIt-a't.

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 35725
Balanserade vinstmedel

Utdelning

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 35725

7167

7 167

Balanserat
resultat

407 641

30303
414

30 494

468 024

23 676
-879

490 821

Arfeit-ls

resultat

30 303

-30 303

21218

21 218

Summa

eget kapital

0
414
30 494

23676

534 592
0
212138

554 931

Under 2021 bokfordes totalt 5 357 tkr som kostnader. Beloppet skulle bokforts som pagdende nybyggnad.
Under 2022 har detta rattats 1 bokforingen. Enl BFNAR 2012:1 Kap 10 har arsredovisningen réttats genom att

jamforelsetalen 4r justerade och dirmed Aven arets resultat.
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Stenungsundshem Aktiebolag 15 (31)
Org.nr 556338-1325

Not 2023-01-01 2022-01-01

E ngeat “__.'_. QAT 5' _ _
AT 2023-12-31  -2022-12-31

Tlr
Direkt metod

Den lopande verksamheten

Inbetalningar fran kunder 214 289 197 309
Utbetalningar till leverantdrer och anstéllda -100 009 =133 599
Kassaflode fore betalda riintor och inkomstskatter 114 280 43 710

Erhallen réinta

Erhillet réintebidrag

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvéry av materiella anléijggningsfﬂlgﬁﬁgﬂf
Forviry av finansiella anldggningstillgdngar
Likvid vid forsdljning anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lén

Amortering av skuld
Koncernbidrag/Akticégartillskott, erhallet/limnat
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring likvida medel

Likvida medel (inkl koncernkonto) vid &rets borjan
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Kassaflode frdn investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Likvida medel vid arets utgang

998

0
-8 631
99 010

0

0
40 000

=10 240
28 881

10 203

99 010
-127 616

28 881

10 478

412

0

466

0

-3 654
-1 017
32 905

0
-32 189
0
3
-32 186

0

§)

-332
-10 651

20 135
32 905
-32 186
-10 651
10 203
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Stenungsundshem Aktiebolag 16 (31)

Org.nr 556338-1325

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Hyresmtaktel aviseras i forskott och perlodlsermg av hyror ske1 sa att andast den del av hyrorna som
beloper pa perioden redovisas som intakt.

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

Materiella anlaggmngsﬂllgangar redovisas som tillgang i balansraknmgen nér de pa basis av tillgdnglig

information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

T z!lkammandé utgrﬁer

t.lllfa.ila_ bﬂlaget i framt_1den, _ All_;a f’lnra u_tngﬁter redewsas somkosmad i den p.ermd df_:_ u_pp.k(}mmcr.

Pdgdende nyankiggning
Kostnader for nyproduktion och storre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrikningen som tillgéng.
Projekt som dr osédkra eller inte kommer fullfoljas kostnadsfors 1opande.

T oA =, vy f— §
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Stenungsundshem Aktiebolag
Org.nr 556338-1325

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
Byggnader

17 (31)

0ve1gangen t111 kompanentavskrwmng har Iett t111 att avsknvmngal enhgt plan pa byggnadcr baseras pa

11nj art Over komponentens beraknade nytt_] andepermd

Bolaget har valt att dela in byggnader 1 olika kemponentklasser med tillhérande underkomponenter.
Avskrivningen av komponenter 1 komponentklasser varierar dérfor beroende pa vilken komponent som
avses. Av denna anledning framkommer hvslangdsmtcrvall pa komponentklasserna medan underliggande

komponent har en fast avskrivningstid baserad pa teknisk livsldngd.

Markanldgegningar under mark
Markanldggningar ytskikt

Grundlaggning, birande stomme, trapphus mm
Tak (skal 1)

Ytterviaggar (skal 2)

Fonster, dorrar, portar, takluckor ete i skal 2
Kék' mcd inredn'i'ng 'k(i"nkl VVS och el)

Invandlgt bygg
Ventilationssystem

Virme och sanitet

Styr och reglersystem
Elinstallationer

Brand och sikerhet

Transport och hiss
Komplementbyggnader
Lokalanpassningar

Fordons och kontorsinventarier
Datorer och elektronisk utrustning

I"inan siéll’a 'i'n'strum en't

Fmanswﬂa anlaggn in gsz‘zllgangm
Nedskrivning gors endast om véirdenedgéngen kan antas vara bestdende.

Fordringar

Fordringar dr upptagna till det belopp som efter individuell prévning beriknas att bli betalt.
Lilkvida medel '
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktiligodohavanden exklusive koncernkonto.
Skulder

Skulder upptas till nominella belopp.

30-100 &r

10-30 ar

75-100 ar
25-80 ar
25-80 ar

10-30 ar

20-75 ar
25-50 ar
20-50 ar

15-20 ar
15-55 ar
15-40) ar
15-30 ar
30-35 ar

5- 10 ar

F. e B R o T

A A e e e g ]



Stenungsundshem Aktiebolag 18 (31)

Org.nr 556338-1325

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar vdrderas till det belopp som f6rviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt

bedémda osékra fordringar.

Leasing

Bila'gets 'hj'fr’eskc)ﬁt rakt ut‘gér ﬁperaﬁﬁne’l’la 'lse‘asingkontrakt c:»c:h kantrakten EWSGI 1 huvud sak uthyrnin g av

med ovan beskl ivna prmmper f”or mkomstel

Medelantalet anstallda
Medelantal anstillda berdknas som antal arbetade timmar 1 f6rhallande till 1 920 timmar per arsarbetare.

I-nko mstskatter

.ag_e;t kap:tt.al_

Akmezf s’k:m

balansd_agen

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansraknmgsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skattemaissiga virden for tillgdngar och skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelc)pp Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av

forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys - _
Kassaflodesanalysen upprittas enligt direkt metod.

i & A F o ey ey
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Stenungsundshem Aktiebolag 19 (31)

Org.nr 556338-1325

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining _
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intékiskorrigeringar.

Arets resultat

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Skuldrinta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Uppskattmngar och bedomnmgar

.mnebar en bctydandc nsk f“m en vasenthg Justermg av de redewsadc vardena fﬁr tlH gangal -ch akuld@r i

framtiden, Det gors ocksa bedémningar som har betydande effekt pd de redovisade beloppen 1 denna
arsredovisning.

undcr radande @mstandigheter anses vara 1‘11‘[111 ga Resultatet av dessa anvands for att bedama de
redovisade virdena pA tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor.

Uppskattningar och bedémningar ses arligen dver. Det slutliga utfallet av uppskattningar och

bcdommngar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och bedomningar. Effekterna av

dndringar i dessa redovisas i resultatrikningen under det rikenskapsér som dndringen gors samt under
framtida riakenskapsar om dndringen paverkar bade aktuellt och kommande rikenskapsar.
Foretagsledningen har i sedvanlig omfattning tillampat interna bedomningar och prognoser om
fastighetsmarknadens utveckling, vilket har paverkat redovisat resultat och stéllning.
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Stenungsundshem Aktiebolag
Org.nr 556338-1325

Not 2 Hyresintakter

Bostéder
Lokaler
P-platser/Garage

Avgar outhyrda objekt/hyresrabatter
Bostider
Lokaler

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forvaltningsuppdrag Stenungsunds kommun
Erséttningar fran hyresgéster

Forsidljning fastigheter

Uthyrning batplatser

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stid
Reparationer

Fastighetsel

Vatten

Renhéllning

Fjdrrvirme

Lokal administration
Ovriga driftskostnader

2023

174 789
23 650

6 668

-1 152
-1 280
-458

202 217

2023

144
3 981
4 064
105
3228

o1 939

20 (31)

2022

22043
6 379

992
986
433

2022

239

3070

125
592
4026

20600

11 500
4 885

13 090

4 503
80 971
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Not 5 Rattelse av fel
Under 2021 bokfordes totalt 5 357 tkr som kostnader. Beloppet skulle bokforts som pagdende nybyggnad.
Under 2022 har dcttd mttats 1 bokﬁ)rmgen Enl BFNAR 2012 1 Kap 10 har arsredewsmngen rattats

2023 2022

Resultatposter
Underhallskostnader

Centrala administrationskostnader
Skatt (5356 950 * 20,6%)

-5 294
1104
-4 253

o oo

Not 6 Arets planenliga avskrivningar per funktion

- Centrala

Fastighets- adm och

kostnader fors.kostn
Materiella anldggningstillgangar 2023 2022 2023 2022
Byggnader och markanldgeningar 34 556 35906 0 0
Inventarier " 102 225 231 188
34 658 36 131 231 188

Not 7 Forsiljnings- och administrationskostnader
Foretagets forséljningsaktiviteter bedrivs integrerat med den administrativa verksamheten varfor
kostnaderna for forsiljning och administration redovisas tillsammans.
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Not 8 Anstillda och personalkoestnader
2023 2022

Medelantalet anstillda
Kvinnor 13 g
Mén 19 21

32 29

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersittningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
(varav pensionskostnader)

Styrelse och VD

Totala loner, andra ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

13 434

9815

(4 934

1418

24 667

11287
5277

1472)

1 258

17 822

_Andcl kvmnar i st_yrel;sm 12,5 % 15 %
Andel min 1 styrelsen 87,5 % 85 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 16,6 % 20 %

Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare 83,4 % 30 %
Av bolagets pensionskostnader avser arets kostnad VD 250 tkr (124 tkr).

VD sades upp i oktober 2021 och har 6 ménaders uppségningstid. VD har efter uppsédgningstiden ett
avgangsvederlag om 12 méanadsléner som avrdknas mot annan inkomst.

Foretagets ckonomichef ingick avtal om avslut per den 2021-12-31 och avtalet innebdr en uppségningstid
om 12 manader. Samtliga kostnader f6r VD och ekonomichefs avgingar bokfordes under 2021.

De 6kade pensionskostnaderna beror pa engéngsinbetalning for avgaende och nytillkommen personal.
Kostnaderna paverkas dven av den hoga inflationen och utvecklingen pa borsen.

Not '9 Arvode t‘i’l?l révisorer _____

verkstallande d1rekt9rens forvaltnmg, ovnga albetﬂ;uppglftel som det ankommer pa bolagets revisor att
’utfma Sdmt mdgwmng ellar annat bltrade som ﬁ:}mnledq av iakttagelser vid sddan granskning eller

2023 2022

Lekmannarevisorer 40 30
KPMG 300 120
340 150
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Not 10 Inkép och forsiiljning mellan koncernforetag

Inkop som skett frin andra foretag i koncernen under éret
Forsdljning som skett till andra koncernforetag under aret

Not 11 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Utdelningar pa andelar och aktier
Rénteintikter frn bank
Rénteintikt frin dgaren/kommunen
Ovrig rénteintikt

Rénteintikt frin hyresfordringar

Not 12 Riéntekostnader och liknande resultatposter

Réntor pa fastighetslén
Ovrig finansiell kostnad
Borgensavgift Stenungsunds kommun

Not 13 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfonder

-33 820

-2 718

2023

536
31

999

2023

7 500

19

97

2023

1 000

1000

1 42

0

23 (31)

2022

-29 238

2022

4 000

4 000

A Tl
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Not 14 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022

Skatt pa rets resultat

Aktuell skatt 6 678 7 897
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -364 -437
Totalt redovisad skatt 6 314 7 460

Avstamning av effektiv skatt
2023 2022

- I Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 27 532 31 136

Skatt enligt gillande skattesats 20,6 -5 672 20,6 -6414
Bokforingsméssiga avskrivningar pa

byggnader F 113 =7 397
Ovriga ¢j ‘avdragsgilla kostnader -24 -28
Skattemdssiga avskrivningar pd byggnader 6 268 5857
Fordndring av uppskjuten skatt avseende

temporira skillnader byggnader och mark

bokf6rings- och skattemdssiga virden 364 437
Skatt pga dndrad taxering -115 85
Schablonintékt p-fonder -16

Redovisad effektiv skatt 22,9 -6 314 24,0 =7 460

Den uppskjutna skatten uppkommer fran skillnader mellan skattemissiga och bokfdringsmissiga virden.
Naget underskottsavdrag forehgger ej Aktueli skattcsats ar 20 6% (20 6%) Aktuell ska.tt 1 forhallande till
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Stenungsundshem Aktiebolag

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Ingdende anskaffning via fusion av dotterbolag
Utgdende ackamulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Ingéende avskrivningar via fusion av dotterbolag
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 16 Mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ingdende anskaffning via fusion av dotterbolag

Utghende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

1 588 757
3R 267

-3 305

0

1623719

<770 875
2321

0

-33 521

-802 075

754

820 890

2023-12-31

26 362
0
26 362

26 362

25 31)

2022-12-31

1511656
5629

73 098

1 588 757

-737 049
1 620
-430

770 875

754
754

817 128

2022-12-31

25011

1 350

26 361
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Stenungsundshem Aktiebolag
Org.nr 556338-1325

Not 17 Markanlaggningar
2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 42 501
Ink6p 10 693
Ingdende anskaffning via fusion av dotterbolag 0
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 53 194

Ingéiende avskrivningar -2 619
Ingdende avskrivningar via fusion av dotterbolag 0
Arets avskrivningar -1 035
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 654

Utgéende redovisat virde 49 540
Bokfort viirde byggnader 820 890

Bokfort virde mark och markanldggningar 75 902
896 792

2022-12-31

19 319
1 588

21594

42 501

71

39 882
817 128

883 371

1 2 o~ =]

Vid en kollektiv vérdering av foretagets fastighetsbestind ar 1995 har en nedskrivning motsvarande 754
tkr (7’5’4 ﬂ{i) gj orts fér mcllanskillnaden mcllan anskaffningsvai de och da aktuellt malknadsvm de enligt

SOm successwt avyttras och upploses daﬂgenom med automatlk

Bolagets hela fastighetsinnehav dr beldget inom Stenungsunds kommun dér bolaget svarar for ca 61 % av
det tatala anta.let hyreslagenheter

tkr) (exkluswe mar k)
Skatteméssigt anskaffningsvirde exklusive mark &r 233 633 tkr (233 886 tkr) ldgre &n bokfori Ingsmassigt

anskaffningsvérde, skillnaden uppstod i samband med #ndrade skatteregler ar 1993 samt direktavdrag pa
aktwerade underhallsa‘tgarder utforda under ar 201 3 2023

Not 18 Taxeringsviirden
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 1382 797 1315204
Mark 411 136 391 148
1793 933 1706 352

Not 19 Marknadsviirdering av fastigheterna

Under hosten 2022 genomiorde Forum Fastighetsekonomi AB en virdering av samtliga fastigheter
Marknadsvirdet berdknades, som forvaltningsobjekt, uppga till 2 553 mllj oner kronor Val dermgen
:mkludelar Solgardsterassen 5 som aktlvel ats lmder aret da dcn togs 1 bruk 230201. For alla
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Stenungsundshem Aktiebolag
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_Ing'&eﬂde. ansﬁka_ffngi_ﬁgsvﬁrden_

Ink6p

Ingaende anskaffning via fusion av dotterbolag
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 21 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

58 112
129 852

0
-51 493
136 471

136 471

6438

-837

6 339

-3 393
536

-333

-3 190

3149

27 (31)

2022-12-31

5600

29 884
-5 629

58 112

2022-12-31

6192
385
-139

3119
139
-413
-3 393

3 045

" ¥ oo ey ]
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Not 22 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Antal Nominellt Bokfort
Namn andelar virde viirde
Husbyggnadsvaror HBV Forening
UPA 4 10 40
Stiftelsen Profil Stenungsund 1 200 200
240

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetald forsakringspremie 1 698 20
Aterbédringsmedel HBV 360 324
Forskottsbetald kabel-tv 122 61
Forskottsbetald arsavgift datalicenser 1 370 895
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 562

3 661 1862
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Not 24 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-
Namn aktier varde
Aktier 35 725 1 600
35 725
Not 25 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:
Balanserad vinst 490 821
Arets vinst 21 218
512 039
disponeras sa att
till aktiedigare utdelas 1243
i ny rakning overfores 510796
512 039

Styrelsens ytirande till foreslagen vinstutdelning
Den f6reslagna utdeln’ingen per aktie paverkar inte bolagets soliditet ndmnvért. Soliditeten dr val over
_agal dlrektwets numnimum 30% ()Ch mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrlvs med

niva, Fmeslagen aktleutdelmng uppgar tﬂl 3 48% (2 46%) av aktlekapltalet vﬂket ar hogsta tﬂlatna enhgt
Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (SFS 2010:879).

'Styrelsens uppfattnmg ar att dcn fbreslagna utdelmngen mte hmdrar balagct c)ch k@ncemcn fran att

ilen fmeslagna utdelnmgeu kan darmed forsvaras med hansyn tlll Vad som anfors 1
ABL 17 kap, 3 §, 2-3 st.

Forslaget ar att utdelningen kommer att betalas ut senast 30 april 2024,

Not 26 Utdelning

Utdelning frdn allmédnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag far som hogst uppga till 3,48% (2,46%) av
kontant tillskjutet aktiekapital. Utdelningstaket berdknas som den genomsnittliga statslaneréintan {or ar

2023 plus en procentenhet. Utdelmngem far dock inte Gverstiga hilften av foretagets resultat fran

foregéende rikenskapsdr. Begrinsningen regleras i 3§ Lagen om allménnyttiga kommunala
bostadasaktiebolag (SFS 2010:879).

Not 27 Konsolideringsfond
Bundet eget kapital uppgar till 42 893 tkr (42 893 tkr) varav kravet pa konsolideringsfond om
7 135 tkr (7 135 tkr) dr uppfylit.
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Stenungsundshem Aktiebolag
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Not 28 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Not 29 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran till f61jd av nedskriven

balanslinepost

Uppskjuten skatteskuld till 6ljd av temporira skillnader

byggnader

Not 30 Checkriakningskredit

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Kapitalbindningens liptid

Forfaller inom ett ar

Senarc 4n ett 4r men senast fem ar efter balansdagen
Senare dn fem ar efter balansdagen

Not 32 Skulder som avser flera poster _ _
Foretagets banklan om 417 790 tkr redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

4 000

1 000
5 000

16

2023-12-31

-262

24 964

2023-12-31

20 00-

0

2023-12-31

91 310
305 480
21 000

417 790

2023-12-31

326 480

326 480

91 310
91 310

29 (31)

2022-12-31
4 000

;

4 000

2022-12-31

-339

25 667
25 328

2022-12-31

20 000
0

2022-12-31

0
388 030

2022-12-31

313 590
313 590

74 440
74 440
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Not 33 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror
Upplupna avgangsvederlag
Upplupna semesterldner
Upplupna sociala kostnader
Upplupna rdntekostnader
Upplupen pension

Upplupna skoétsel och stddkostnader
Upplupna reparationskostnader
Upplupna taxekostnader
Upplupna ersittningar HLU
U’pplupna kostnadef underhiiﬂ'

Ovnga upplupna kostnadm och fm utbetalda intdkter

Not 34 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

12 758
0

1231

387
1 547

458

30 (31)

2022-12-31

11 836

855

1116

695
414
282

467

2 565

Stenungsundshem AB ér ett allménnyttigt bostadsforetag heldgt av Stenungsunds kommun (212000-

1298).

Not 35 Vasenﬂlga handelser efter rakenskapsarets slut

For foretagets egen riikning:
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

:.0:

2022-12-31

oo

Stenungsunds kommun har gatt 1 borgen {6r foretagets krediter med 417 790 tkr (388 030 tkr).

2023-12-31

278
278

268
268
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Not 38 Rapport om drsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Gunilla Sjoberg, Talenom Stenungsund och Kungilv AB

Den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Jan Rudén Lennart Svensson
Ordf6rande Vice ordforande
Lars-Ebbe Pettersson Thomas Granlund
Kjetil Gardshol

Svante Lahti Lennart Skoglund
Verkstillande direktor Personalrepresentant

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskriit

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Vér granskningsrapport har avgivits den dag som framgér av var elektroniska underskrift
av kommunfullméktige utsedda lekmannarevisorer

Jakob Hallman Pia Andell
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Till bolagsstamman i Stenungsundshem AB, org. nr 556338-1325

Rappor’t om érsredowsnmgen

Uttala nden

Vr h-ar utfrart en 'FE‘ViSftJﬂ av érsredmismingeﬁ for ’S’tenungsunds-hem- A‘B”fﬁ-r -ér--'2‘023'

bl|d av Stenungsundshem ABS fmanmella stalinmg par den 31 december 2{)23 och av dess fi nansaeila resultat ach kassaﬂada f@r éret enhgt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfar att bclagsstamman faststaller resultatraknmgen och baiansraknmgen

Gr'und for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r eberoende i férhallande till Stenungsundshem AB enligt god revisorsséd i Sverige och har

i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis w har inhamtat ar tlllrackllga och andamalsenllga som gmnd for vara uitalar’tden

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstaliande direktéren som hat ansvaret for att
arsredavisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar éuen ffjr derx in"tErna kant’ml’! som de bedﬁmer ér nﬁdfvéirldﬁiig
vasentllga felaktlgheter vare sig desaa beror pa aegehﬂlgﬁéter eller
misstag.

Revis;omg a’nsva'r'

éraredwasnmgen som helhet inte mnehéller nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sgkerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga orm de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en rewsscm enhgt ESA anvander w professmne]lt Gmdome

Desautam

~— identifierar och bedémer vi riskerha"fﬁ'r"VéSEHEIi'g%'a'felaktigheter" ]
'arsredwisnmgen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tiltrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskﬁm forfalskmng, avsnktllga uteiamnanden

— jskaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kcmtrell sam har betycie[se for var rewsmn for att utfcsrma

.cmstandlghetema men mte far att uttala 058 om effektlwteten |
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstaflande direktren for bedommngeﬁ ay b@lagets formaga att
forisatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvérderar vi Iamphgheten i de redovisningsprinciper som
_anvands och nmhgheten l styrelsens GCh Verkstallande

upplysmngar..

-— drarvi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och |
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
mec:l gmndi de inhémta'de revisians’bevis'en om huruvida det
handelser eller farhallanden som kan Ieda tll betydande tvwel
om. balagets formaga att fortsatta verksamheten Om VI drar

-érsredewsmngen Vara slutsatser baseras pa de revismnshews
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan forisatia verksamheten.

—— Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
-arsredowsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa etlt satt som ger en réttvisande bild.

V! maste mformera styre!sam om bland annat rewslonens planerade

de ev_entue.!l.a be.Wdande bnster ] den interna kantml!en som Vi
identifierat.



:S_temngsundshem AB f@l’ ar _20:23 S,am_t_ av forsla_get ttll difs_.pnsmone.r be.traffand_e .bala_gets vinst eller fml_uS_t_
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

'darektaren ansvarsfrthet "fc;r rakenskapsaret

'Grund for uttalanden

Vi har utfart remsmnen enltgt 'gad re‘vi’siﬁhssed l'Sverige "'Vért'ansvar enlt?gt denna besfkrws nér'malre i avsmtte't R&wsams ansufar Vt ar

.Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
lnnefattar detta bland armat en bedamnmg avom utdelmngen ar

.c}mfattnmg 0(::h nsker s’taﬂer pa stﬁrieken av miagats egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

fStyrelsen ansvarar 'far bo[ageis mgan'isatian och forval'tnmgen av

Rewsoms ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen; och darmed vart

uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

—— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen sller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
mied rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for ait
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

KPMG AB

' Dncuslgned by:

\f\wn‘é t\ﬂm
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Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfGrvaltningen.och:
bolagets ekonomiska angelagenheteri dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstdllande direktdren ska skéta den ldpande forvaliningen enligt
styrelsens rzkthr‘uer och anvisningar och bland annai vidta de

atgarder som &r nbdvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
c}verensstammelse med Iag och for att medelsforvaltningen ska

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller alt sit férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagstagen.

Som en-del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
fors!aget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkormmande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

bedomnmg med utgangspunktl risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar gransknlngen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

avertradelser skulle ha sarskitd betydelse f6r bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna
atgarder r::ch andra forhallaﬁden sc:«m ar relevanta ﬁ::-r varl; uttalande

farslag tlll dsspesutmner betraffande bﬂ!agets vmst el[er fﬁrlust har vi

granskat styrelsens motiverade ylirande sami ett urval av underiagen

for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiepolagsiagen.
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