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Hasseludden Fastighets AB
Org.nr. 556691-9659 .

Arsredovisningen &r upprittad i TSEK.

Verksamheten

Hasseludden Fastighets AB innehar hotellfasticheten Nacka Hasseludden 1:78, 1:80, 1:86 och 1:87 i Stockholm vilka drivs av Nordic

) Choice Hotels under namnet Yasuragi Hasseludden.

=) Foretagets site dr Stockholm.

Flerﬁrsjﬁmfii-ne.lg_e.»r

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 42 025 40 898 40 792 40 154 39 393
Res. efter finansiella poster - 9769 9 266 12 084 9735 7149
Balansomslutning 477 366 468 806 459 530 451 833 425 514

Eget kapital 13 800 3 652 5 684 4 833 4266

Agarforhallanden

Hasseludden Fastighets AB adr sedan 2006-01-03 ett heldgt dotterbolag till Strawberry Properties AB, org.nr. 559547-6073, med siite 1
Stockholm, som 1 sin tur fr dotterbolag till Strawberry Properties AS som 1 sin tur dgs av Strawberry Forever AS, Norge. Som 1 sin tur
igs av till 91,24% av Strawberry Fields AS, Norge och 8,76% av Strawberry Holding AS. Norge. Strawberry Fields AS med org nr
990 727 716 med siite i Oslo Norge, uppréttar koncermedawsmng Bolaget uppriittar ej koncernredovisning i enlighet med ARL 7

kap2§.
Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Owrigt fritt Arvets  Summa fritt

S Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital

Belopp vid arets ingdng 100 0 5 584 2032 3552
Resultatdisp. enl. beslut av

drsstimma: -2 032 2032 0

Arets vinst 10 148 10 148

Belopp vid arets utgang 100 0 3 552 10 148 13700
Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstaimmans forfogande star

balanserad vinst 3552 152

arets vinst 10 147 995
13700 147

Styrelsen foreslar att __
i ny rakning dverfores 13700 147
13 700 147

Betriiffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hiinvisas till efterfljande
resultat- och balansridkningar med tillhorande noter.
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RESULTATRAKN

Hasseludden Fastighets AB

Org.nr. 556691-9659

ING

Hyresintikter N _
Drift, underhalls och forvaltningskostnader

- Driftsresultat

Avskrivningar enligt plan

et Adimimistrationskostnader
-
riﬁ'll. B
i:::)

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter fran koncernféretag

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Foridndring av avskrivningar utéver plan

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

ﬁrets resultat

Not
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2022-01-01

2022-12-31

42 025
-2 144
-93]

38 950

-942

2021-01-01
2021-12-31

40 898
-2 290
931

-15 652

23 298

0
14 162
0

-13529

9769

3 358

13 127

2 979

10 148

24

=11 388
-1 926

9 266




Hasseludden Fastighets AB
Org.nr. 556691-9659

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

| .Materxella anliiggningstillgangar

- Byggnader och mark

- Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anligeningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Fcn utbetalda kastnader ach uPplupna;int-'aiktﬁr

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

263 901
92 671

2 462

364 034

1
46

113 222

113 222

477 366

2021-12-31

272,716
98 495

5239

376 470

110

674

92 226

468 806
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Hasseludden Fastighets AB

Org.nr. 556691-9659

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Sumna fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Sunmma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

|
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2022-12-31

100

2021-12-31

100

100

3552
10 148

100

- -2.032

13700

3552

20273

90 273

365 000

109
145
2 787
2.417

766

- 365 000

99
123

0
1611
2715

6 224

477 366

4 608

468 806




Hasseludden Fastighets AB

Not 1

Org.nr. 556691-9659

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

ﬂr_fsre?dm’isnin-ge_nt ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 ﬁrsredwis;ning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar
FD“*dﬁ“gm‘- har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intikisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet ay vad som erhillits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (faktur abelﬂpp) om ersitiningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldimnade rabatter.Intékterna avser hyror samt i vissa fall vidaredebiterade driftskostnader. Hyrorna &r omsattmngsbaserade

med olika procentsatser pa logi- och konferensintéikter respektive restaurang och dvriga intikter berdknat pd hyresgisiens

intdkter. De omsattmngsbaserade hyresavtalen har ndgon form av minimihyra som indexuppriknas. Hyresintikterna

redovisas 1 den period uthyrningen avser.

_Mazeriezm an?&ggnfngsrillg&ngar

nedskl wmn_g_a_l

Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas;

Byggnadens stomme 120
Ovriga konstruktioner och installationer 10-50
Byggnadsinventarier 20-40
Maskiner och inventarier 5-10

Finansiella instrument o o |
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirde.

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadstors linjért dver leasingperioden.

Leascgivare
Bolaget klasmﬁcel ar sina hylesavtal som opera’tmnel]a leasingavtal eftersom merparten av de ekonomiska risker och

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. |

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser;

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporar skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméassiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemasqlgd avdrag redovisas 1 den omfattning
det #r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemiissiga Gverskott.

{ [V | r1-ZTCcOn-HkxWZpR9dh
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Hasseludden Fastighets AB

Org.nr. 556691-9659
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Arets mvestering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Omforing '

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viirde markanldggningar
Redovisat virde mark

Not3  Inventarier, verktyg och installationer

Fm sal _] nin gar!utl an_gm in gal

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiaende avskrivningar

Omforing N

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Not 4 'Pagaende nyankiggningar och forskott avseende
materiella anligeningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Arets investering

Omifort till kostnad

Overfsrt till byggnad/inventarier

Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende redovisat virde

Not5 Andelari koncernforetag

Foretag Antal/Kap.

Organisationsnummer Siite andel %

100

Lilla Hasseluddens Fastighets Stockholm

AB, org.nr. 559043-7074 100,00%
Not 6  Langfristiga skulder

Amortering inom-2 till 5 ar
Not7  Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
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2022-12-31

337 201

5071

0

342 272
-64 485
0

337 201
476
-8 847

268 901

235 295

-64 485
272716

238 662
5523
28 530

268 902

2022-12-31

138 918

0

272 715
2021-12-31

128 640
10278

138 918
-40 423
0

-5 824

138 918
-34 559
-4°16

.5 388

46247

40 423

92 671

2022-12-31

> 255

0

-5071

98 495

)
X
4 663

2462

5259

2462

2022-12-31

Redovisat
virde

110

5259
2021-12-31
Redovisat

varde
110

110

2022-12-31

365 000

2022-12-31

365 000

110
2021-12-31

365 000

2021-12-31




Hasseludden Fastighets AB
Org.nr. 556691-9659

Stockholm, datum enligt digital signering.

Vér revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital sigering.

BDO Sweden AB

Carl-Johan Kjellman
Auktoriserad revisor
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Org‘,nr,_._ 55 6691 ~-96,5 9_--

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen {or Hasseludden
Fastighets AB f6r dar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet

med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rauvnsande bn]d ay Hassaludden Fastlghets ABs f‘manmella stallmng

enll ;at ararednwsmng%lagen Fﬁwaltnlngqberattelqen ar- fﬂfﬂl’lllg mf:d

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for utialanden
Vl hﬂl utfart lemsmnen anhgt Intematlmal ’Standards """ Aud:tmg

S_landarda.r b%krm narmare i _axr'imtiﬁt Rewﬂrnﬂ sm_war". V.l ar
obergende i forhallande till Hasseludden Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar énligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr titlrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

'D-et: Aar -Sty-rf_:ls_ﬂ,n' som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den bedomer

ar ﬂ-@dvandlg for att uppritta en arsredovisnin g som inte innehdller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eler misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedGminingen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
f6rmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt-drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas-dock inte om
styrelsen avser ati likvidera bolaget, upphira med verkgamhcten

eller‘inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Vira mal ér att uppna en rimlig grad av siikkerhet om huruvida
arsredovisningen soin helhét inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberittelse som: innehaller vara uttalanden.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti fm‘
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
al]tld kommcr att upptacka en vasentllg fﬁlﬂktlghﬁl om.en sadan

) 1_.ml_1 ger kan fowantas p.axrea_ka de _gkom}mls.ka beslut_ som

anviindare fat t';:lrfme.d _g-ru-n d 1 arsredo v:i's:ni_n'gen.

omdnm-e- ﬂch lmr en _pfﬁfﬂSSl.{JﬂE”t .Skﬂp[lSk 1.nstdll.mn_g under he'l-a
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till folid av

fﬁrfalskning, avmktllga ulelamndnden felaktlg mft:}rmatmn eller
asidosittande av.intern kontroll.

> skaffaf vi___at;s en f&irstﬁelqé av dﬁn’ del av bcﬁ'lageta interna kontroll

Dmstandlghﬁtema men inte. ff::r att uttala 0Ss§ om cffektlwteten 1den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och nmhigheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhdrande uPply*;mn gar.

dntdgdndet om fmtsatt drift vu:[ uppratmndet av arsredwmnmgﬁn
Vi drar ocksé en shutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
oullrackllga modlflera uttalandet om arsredmrlsmngﬂn Vara

da.tumet fnr rewsmnqbemttelsen Dock kdn fl"ﬂ.mtldd handel%er eller
forhallanden gora att ett bolag inte Jingre kan fortsiitta

verksamheten,

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
mnehallf:t 1 arsredmwsnmgen darlbland upplysnmgama DCh om

'.omfattnmg och mrlkmmg samt tlclpunkten fm dcn Vl maste .ccksa

informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

]

H1GYjSJwh-rkaHoHkDh J
vz




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Hasseludden Fastighets AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt frslaget {
forvaltnin gqbcrﬂ[telsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfritiet
for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vn har utfﬂrt revisionen enhgt gad -rw-lslonssed 1 Svenge Vart

ansvar enllgt de%d kmv

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det éir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelnmgen ar

forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, tikviditet och stillning i tvrigt.

Styrelsen angvarar f6r bolagets erganisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fﬂl’tlﬂpdndﬂ bedama baldgets ekan@mlskd snu.;ltlon och att tillse att

mzadclst{jwa[mmgen nch bolagets ekmamlska an gﬂlagenheter 1
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt:

Revisorns ansvar
Virt mal betriffande revisionen ay forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot

i nigot visentligt avseende:

« (Oretagit nagon atgird eller g g:Jer[ sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
ﬁrs:redmrisningslagcn e}'ler.'b-ol-agsordn-inzg.en |

b_olagets _Vms_t ellcr f._o_rl.ust_ _E}Ch _d_armed vart _u_t_l;aland;: om df:_tta_ ar
dft' med ri’mlig grad av sﬁkﬂ:t‘*—h-_et beddma orm [6rslaget dr forenligt

Rzmlig sakerhet ar-en heg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda erﬁﬂtmmgsqkyldlghel mot bolaget, eller att ett forslag tll
dispositioner av.bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
akt:ebﬁlagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk m%la]lmng urider hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapama Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa vér

professionella. bedammng med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omrdden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och overtriadelser skulle ha sarskild betydelse tor
bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade beshut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéilanden’ Sont Ar

relevanta for vart uttalande ony ansvarsfrihet. Som underlag for vart

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm, datum enligt digital signering.

BDO Sweden AR

Carl-Johan Kjellman

Auktoriserad revisor
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