Arsreididi

2022111108868

01 - 2021-12-31

2021-01-C

Faststillelseintyg i

Undertecknad styrelseledamot | Investico Fastigheter AB intygar harmed dels att denna k@pia av
arsredovisningen &verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2022-06-30. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

1451

Allméant om verksamheten

iwestli_-; Fﬁstagheter AE ar ett fastlghetsutveckllngsmﬁag Bniagat har som verksamhet att forvérva
55'::: GGh

makmekmmmiska famnrrngar Tm ms"nmga pm_;ekt hm‘ deta!jplansﬁmmsa, byggmm uppﬁdimgm

samt fardigstallande och vidareforsalining. De vikligaste makroekonomiska riskerna ar Fﬂntﬁiﬁgﬁt och

' g efterfrAgan pa byggratiter och fastigheter.

B ; Project 1 AB,
'i’ﬁﬂkﬁat ett hmdande aktmwerféteisasaﬂai tﬂl det bmsnmerade mlaget K—-Faatagheter Ha!dmg AB
Det undar‘llgganda priset fér Gévle Project 1 AB ar 50 % av totaltbeloppet 122 200 000. Eftersom
affaren ar civilritisligt bindande bokforas affaren under 2021.

garforhailanden

Emaget ags mr halﬁen av Hyratilleget Hﬁldmg AJ- :m'g nr 559213-?’4?4 samt till halften av NTE

?.

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stallning
' ' Belopp i kr

- 2021-12-31 _2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 229054 231368 9999
Resultat efter finansiella poster 25523080 -4096519 -2 018 319
Balansomslutning | 127 689 897 101 501 186 36 273 095
Soliditet % 65,2 61,2 55.4
Definitioner: se not

Eget kapital

Aktiekapital, _
nyemission Uppskrivn- Balanserad Arets
e ____underreg __fond vinst vinst
VAEeETERm 50000 e I I
Fm’anﬁrmg uppskrivningsfond -4 096 519 4 0% 519‘:
Arets resultat N . 21093380

Viddretssit 50000

68 224 800 6 115838 21093 380

'Fm'sﬁag ‘hll behandlmg av ansamlad r&suitat




977

14977 542

Balanseras i :ﬂ.’éknii.:
Summa

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfljande resuiltat- och balansrakning med

tilhrande noter
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Resu!ﬁatraknmg

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrwmngm av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Rwelsemsultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ‘Gvriga vardepapper och fordringar
som &r an aggnm@sﬂﬂ géngar

Rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 3

R&sﬂ&at efter finansislla poster

Resultat Tore skatt

Skatt pa arets resultat

3633 679

" 2021-01-01-
2021-12-31

154 071
383125

51750

-1 444 981

25523 090

"25523000
-4 429 710
21 093 330:;': '

292&-01 Gfm

2 449 7?’71

231 368
60 146

291 514

-747 983

60 000

1715742
-4 096 5*@95
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Ma faﬂﬁ fla améggmngs tillgangar
'E;_g;nader och mark.
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanidggningar och forskott

gar &

88 565 372 88 866 372

L%}

283 899

avseende materiella antaggningstiligang — <Oo YUYy
89 226 015 89 150 271

Finansiella a n!agg ningstillgdngar
Andelar i mtressefmetag och

gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga fordringar

31369
701923

733202

Summa anldggningstiligangar 85959307 89526640

Omsiittningstillgangar

.;Kwﬁﬂstfga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 13 887 188 85672248

Aktuell skattefordran - 19613

Ovriga fordringar 23 466 321 5{3' 5352*

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 188746 133110
37552255 9775853

' Kassa och bank 178 335 2 198 693

Summa omséttningstiligangar T 37730590 11974 548
SUMMA TILLGANGAR T 127689897 101501 186

[f‘\) i irereniesmmmssiiibeepmmnindo ot o i emreeeepesenniiiniiiomioinquasammmasediaiilrsemaseaiiomr
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Arets resu

-Skaﬁ&smldm

Uppmpha kostnader och férutbetalda intékter
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} Egeft :kapi fai'

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
iat :21 ::::;

50 000
68224800

61 15 83_ 3

Yy — 261 —

50 000

53 22&' : G

T 68274800 68274 800

-2 019 319

-4_9@ 519

Summa eget kapital

Avsiéttningar : 11
Ovriga avsattningar 18 675 200

18 575 200

Langfristiga skulder f
'W‘EQE skuider till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

18 EIB Glﬂ

Kortiristiga skulder
Lemrantmsskufder
ider till koncernforetag

4 415 101
kortfristiga skulder

"1965& 00 o

281 243
35 GIU

w-'

1040 875
44! 136'

62 158 962

18 875 200

18 575 200

19 500 000

646 845
572 500

1267 024

127 689897 101 501 186
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprin cip er
Ammdwrsmngen har upprattats | enlighet med arsredovisningsfagen och Bo
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsradt‘:twsnmg och koncernredovisning (K3).

cféringsnamndens

Anléggningstiligangar

Immateriella och matﬁriella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den férvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Materiella anléggningstiligangar e — A

Maskiner och andra tekniska aniaggningar <)

Provning av nedskrivning av materiella anlaggmngst:llgéngar |

Ar Eagm an___dess mcmwsade varda Fanns dm an séan ndlkatmn haraknas tlllgéngans
atervinningsvarde. Om atervinningsvérdet understiger redovisat vérde gérs en nedskrivning som

kostnadsfdrs.

erhél!a wd en fcarsaﬁmmg meﬂan kunmga parter sam ar’ ﬂherﬂende av varandra mf::h sam éf:'a-r mtresse
av att transaktionen genomfdrs. Avdrag for sadana kostnader som &r direkt hanférliga till férséljningen.

Nyttjandevardet utgdrs av framtida kassaflode som en tiligang eller en kassagenererande enhet vantas
ge upphov till. .

Essa tni géngam nedskrwnlngshahw pmvas ﬂ«nskilt mh vissa prwas pé nwén kassaganemrae
enhet Ne-dskrwmngar avseenda kassagenaremnde enheter mmskar fmst det redmlsade vardet fm

mdﬁwsme varde ﬂ@h fmrdelas pmpamnnﬂ!l‘t Bver samthga tﬂlé@ngar fmurm gmdwm

Laneutgifter
Laneutgifter som ar direkt hanforliga till inkp, konstruktion eiler produktion av en kvalificerad tillgang

aktiveras under den tidsperiod som kravs for att fardigstalla tillgangen fér dess avsedda anvandmng

eller férséljning. Ovriga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hanfors till och redovisas i
posten.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsétiningstiligangar till det elapp som
férvéintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.
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Lén&smldm wh !evamntarsskuldar r@duwaas mltialt ﬁll anskaﬁmngsvarda Eﬁ%l’

.Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag

7(11)

Laneskulder och leverantérsskulder

avdrag for

ka aterbetalas vid

-fm‘f@ Iatadpunkten penﬂdlsems mﬂlmnsl{illnadﬁn som raniekastnad éver iénits Iétm med hjalp av

instrumentets effektivranta. Hangenam Overensstammer vid fmfa!!atndpunkt&n det redovisade bﬁ!appet

och det belopp som ska aterbetalas.

!nkamstskaﬁer

underésgganda ﬁransaktmn red ovisas dlmkt mm eget kapztal *mrvid tmhamnde skattaeﬁekter u ovisas
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som gaﬁer

'ﬂaiansdagen

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till foljd av tidigare héndetsar

Redovisningen sker enligt balansrikningsmetoden. Enfigt denna metod redovisas uppskjutna

skatteskulder och uppskjutna skattefodringar p4 temporéra skilinader som uppstar mellan bokforda

respe

ktive skattemé@ssiga varden for tiligangar och skulder samt fér Ovriga skattmassiga avdrag eller

underskott.

Eﬂ naﬁubaﬁmp f’@ppskjuten skatt beraknas utifrén galiande &kaﬁesats pé balansdagen E'-iéf.‘}kter av

férandringar i géllande skaltesatser resultatférs i den period féréndringen lagstdgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggmngstlligéng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

redovisas |
den omfatining det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skaﬁemasmgta dverskott.

skaﬁesku den sam ar hanfmhg tall eb&skat&ade resewer

Avsdttningar

En avsattning | redovisas i balansrakmngen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f&ljd
av en intréffad handelse och det 4r sannolikt att ett utfiéde av resurser krévs for att reglera fGrpliktelsen
och en mffarmrsg up pskattnmg av beloppetl kan ¢ garas Tadpunkten eller beloppen for utfiddet kan

fortfarande vara osékert.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 Varav mén 2020-1 2—31 Varav mén

........... rmomm——— oy Sisim— — S e — et g 3
'Tﬁﬂit 2 1 2 1
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Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

202 1-01-01-
2021-12-31

2020-01-01-

2@2&1 2-31

1942 251

Léner och andra ersattningar:

Sociala kasmaj@r
(varav pensionskostnader) 1)

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

o0t 1931

Srd gyt

Ra_riemsinaﬁﬁn bvriga
Summa

Not4 Byggnader och mark

1444981

1444 981

1715 742

A ckumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 2

Vid arets slut

AcKkumulerade uppskrivhingar
-Vid arets borjan

-Arets uppskrivning
Vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade uppskrivaingar

Redovisat vard

e vid drets siut

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2066 372

27 800 000

86 800 000

88 866372

2 066 372

86 800 000

88 866 372

2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
.uNyanskaffmngar

Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
amézgmnstnlén gar

Vid arets borjan
Investeringar

Redovisat virde vid arets slut

283 899

2020- ? ZMS?

165475

283 899
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Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrﬂa fmetag

20211231 2020-12-31

Arskumuﬂamde anskaﬁnmgsvarden ' o
mmd émts bérjan 31 369 -

Rﬂdawgatr virde vid arets slut - 31 369 31 369

Spec av famtagets innehav av andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag
intmes&féretagf Justerat EK ; Antal Redovisat
orgnr,séte _ Arefsresulfat  andelari%1) . vérde

Esmkﬁ

2022110701459

25 000 100

2021-12-31  2020-12-31

Vid rets mnan 345 000 o
~a«mTEiﬂkm's"xman e -fmérmgar 358923 . 345000

_2021-12-31

.vﬂga skutd@r t!El kmdmnsﬁtut

19 600 000 19 500 000
Skulder till moderféretag &

2021-12-31  2020-12-31

19500000 __ 79500000
19 500 000 19 500 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Tiﬁﬁrﬁde av aktiene i Gévle Project 1 AB av kdparen, K Fast Holding AB férvantas ske nu under

semester 2022,

Bolaget har bildat ett dotterbolag for fortsatt utveckling av den egna fastigheten och dvriga tiligangar.
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Not 11 Avsittningar

2021»1.&3? _ 2&2

e 0-12-31 _

1460
C
-]
a|
=
A
e
=3 )
&
B
=)
o
i
o
=
n

Belopp vid &rets ingang 18 675 200 5726 800

Under éret ianspréakstagna belopp 12848400

Utgaende redovisat virde 18575200 18575200

2022110701460

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rdrelsens huwdiméékte r, fakturerade kost

nader, sidointékter och intaktskorrigeringar.

R%mm e; --)er-f" nansuella mtaktef och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsluitning
Faoretagets samlade tillgangar

Soliditet
Justerat eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallans till balansomslutningen.

‘N
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Underskrifter

Stockholm den 30 juni 2022

ey T,

q

sen

. JAerxik Johansson
Y "Auktoriserad revisor
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Till bolagsstimman i Investico Fastigheter AB
Org.nr 559196-9489

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden | . o
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Investico Fasughater AB férmkenskapsﬁmt 2021,

het med visningslagen och ger en i alla
5*5 'i.sfﬁnansmlla stallmng pm‘ ieﬁ 2021 12*"*31

-Gmﬁ d ﬁ? = m‘t ﬂkm d g_n ; T T v = S - e A P

ag mﬁ;ri mwsmnen enliot International Standards on A 11
;--essa sé‘* ndard&r beg rivs ndrmare 1 wsmﬁet REWS{}?HE ansmr J ag ar ﬂhenende 1

ot AB enligt god rewsm*ssed 1 Svenga {ach hax I @m fullgjnﬂ mﬁ:t

}fz-‘ke_s.ﬁ_;’aﬁka ansvar aullgt. dessa kra;v., h

J; f&g anser mt de rewsmnsbaws Jag ha-:r mha;mtat .ar tﬂ]mckh ga och andamalsenhga som. gnmd f’m mma

7k

&mraéﬁwsmn gslagen Styreis&n ansvarar aven f'm' ian mtama kﬂmmll som den bedmrnemr nﬁdvandag fbr aﬁ
uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpa - .-

oegentligheter eller misstag.

v.erkmmiiéfé ’_m upplys&r nér s dr tﬂlmnph gt, om fmhallanden som ka.n pwﬁrka Farmagan att f‘a_. :.-'ﬁa“
verkﬁamhﬂwﬂ -;ﬁh att aﬂvanda aﬁtagaﬂéat om fbrtsatt _1ft 'tagandet om fortsaﬁ dnft tzﬂampas dock inte

alistiskt alternativ

i1 11 :m gi&m ﬂégm: av detta

Revisorns fmsmr

Mina mél &r att uppn
nagra. mgmﬂiga fﬂakﬁghater,, vare sag da*ssa bemr pa aegenﬂighater ellar mlsstag, c:sch att la.mna en .
revisionsberittelse som innehaller miina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakarhet men m‘* mgen.
‘god revisionssed i Sverige alltid kommer att
kti ghet@r- Kan :up.s-té . pﬁ; gnmd av 0¢, fmﬂi zh

garanti for att en revision som utfors enhgt ISA oct
en wammg falakts:g Lo -

ovisSn: ;sgﬂﬂ:.

Som del av en revision enligt ISA amfander jag professionellt omdome och har en pmfe&snneﬂt skeptisk

mstillning under hela revisionen. Des
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fﬁlﬁkﬁghﬁt som bernr pa mlsstag, %ﬁﬁrmm ﬁeg'

- Edﬁﬁﬁf erar fmh bedam&:r _ja.g nﬂk%ma ﬁ:ﬁr vas&nthga fﬁlﬂkﬁgh&tﬁf 1 arsradewsmngen vare sig dessa beror
s ._:_:_:: tgdrder bland annat utifrin dassa risker och

A f‘a.;,f'gr att utgﬂra en g g F_d f@f " uﬂﬂlﬁﬁd@n

""" mkthga utelimnanden, felaktig information aller as:tdgsattalde av mtem kentmﬂ

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna koniroll som har betydelse f6r min revision for
uttala

&ist mﬁ:sma gmnsf] mgs.é.tgarder som m: Imnphga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att

elsens

- uwgrdemr jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och mhgﬁat&n i sty

skattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

it styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
| "wéa det

gen. . f _,drar mksé ﬂn slutsa‘ts med d 1 dﬁ mhamtade rﬁwsmnﬂbﬁwsm om. h‘j;f; u

msenﬂ:,g @sakarhetsfakm mést@ _}ag 1 rewsmmsbﬁmttelsan fasta uppmmksii‘j“ f;eten pa upplymmgama i

arsredovisningen om den vasenthga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysmngar ir otillrickliga,

modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser bascras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram

ﬁli datumet fﬁr mwsmmb&rattalsen Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden glraatt ett bolag inte

- utvirderar j Jag den Gvergripande pwsmmﬁén%ﬂ, strukturen och innehallet 1 rsrec {}vmmngen déribland

upplysningarna, och om &féredwzsmngm aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna paett
sitt som ger en rittvisande bild,

U ﬂﬁmndm

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i fﬂwalmmgsbaraﬁelmn och beviljar
' ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

;J a_g I‘mr utf“ﬂn revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. J ag ar oberoende i forhallande till Investico Fastigheter AB enli gt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

 grund for mina.

S{;@?ﬁfwﬁss ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
mrﬁhg till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn

Investico Fastigheter AB --“ifgm- 559196-9489
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fkﬂmﬂl?l?ams pé eftt b&

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgfirder eller férsume

~ Auktoriserad revisor

3(3)

till de krav som bolagets verksambhetsart, @mf&ttm:iﬁ o och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,

kmmhdmmgsb&hm likviditet och stallnmg 1 Ovrigt.

; ggand& Saﬁ:

Revisorns ansvar o
‘Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihe

revisionsbevis fir att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon stymls@ksdam; nagm
visentligt

avseende:

mtﬁ! .}fde om d&m ir att med nmhg gmd av s&kerhet bedama om ihrslaget ir fbranhgt med
aktiebolagslagen.

d av sikerhet, men mgm garanti for att en revision som utfors enligt gﬂé

Rzmhg sakerhet 4r en h@g tag:!
melser som kan foranleda

ldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte fr
iﬂbelag_slagan _

ersattnmgss vyl _
forenligt med ak

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionelit amd!j;_e-i_;_;:
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskmngen av forvaliningen ocl ;_fbrslaget tlH
dm '.smc:mer av b@iagets vmst eller f’miust :; un da'r s:.g fmmst pﬁ rewsmnen av fakenskapanm Vﬂk&

frhallanden som i vase:nﬂxga for v&rksanﬂi&tﬁn och diir avstﬂg ol Gerteidelics skullehs sirskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder

och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Gﬁv ém 30 unt

flenrik Johansson

Investico Fastigheter AB, Org.nr 559196-9489



