] ‘F"}

€1

e
¢
W
™
o
G

=)
G
g

Arsredovisning

for

Lecab Union AB

50665/7-0494

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Lecab Union AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 19 juni 2024. Arsstamman beslutade att godkanna

styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Karlstad den 19 juni 2024

Martin Smederdd
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Lecab Union AB far harmed avge éréredovisning for

¥ rakenskapsaret 2023.

s

Te

A

& Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.
S

]

(:::J ¥ a = (B

& Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Bolaget ager tva bostadsbhyggnader med 116 studentlagenheter beldgna vid Karlstads Universitet.

Bolaget ags av lL.ecab Fastigheter AB (5656532-7169), som i sin tur &gs av Lecabgruppen AB
(656080-9237).

Fc‘iretaget har sitt sate i Karlstad.

Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6 888 6 650 6 129 5 624 4 388
Resultat efter finansiella poster 775 553 209 1151 1627
Soliditet (%) 27 26 25 24 23

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuitat resultat
Belopp vid arets ingang 100 8 502 344 8 946
Disp. enl. bolagsstamma: 344 -344 0
Arets resultat 255 255
Belopp vid arets utgang 100 8 846 255 9 201

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 846 020
arets vinst 254 720
9100 740

disponeras sa att
| ny rakning dverfores 9 100 740

-Oretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not
Tkr 1
Nettoomsaitning 2, 3

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivhingar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4
Rantekostnader och liknande resultatposter 5

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 6
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuliat /
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

6 883

6 888

-3 064

-1 917

-4 987
1 901

197
-1 323
-1 126
715

39

814

-559
255

2 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

6 651
163
6 814

-4 075

-1 707
-80
-5 862
952

79
478

-399
553

46
599

255
344
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Balansrakning Not
Tkr 1
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Bygghader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anladggningstillgangar 10

Summa anldaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

37 037
310

37 347

37 347

4 816

137
4 960

4 960

42 307

3 (12)

2022-12-31

338 529
442

74
39 045

39 045

3 458
7o
211
3744

3744

42 789
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Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1

¢

#. EGET KAPITAL OCH SKULDER

g

7 Eget kapital 11,12

e Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 8 846 8 502
Arets resultat 255 344

9101 8 846

summa eget kapital 9 201 8 946
Obeskattade reserver 13 2 870 2 909
l.angfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 27 949 28 879
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 930 930
Leverantdrsskulder 205 190
Skulder tifl koncernféretag 23 0
Aktuella skatteskulder 274 0
Ovriga skulder 12 24
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 15 843 911
Summa kortfristiga skulder 2 287 2 055

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 307 42 789
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av Kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Noft

2023-01-01
-2023-12-31

775
1922
-599

2138

-1 216
231
1153

-223

-930

5 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

553
1787
295

2 085

-440
224
1869

-936

-933
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Noter
|
e Tkr
;S
S
E;j Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
¢
o) Allménna upplysningar
& Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhaillas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvdntade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningsprocent tillampas: 2,0-10,0%

Materiella anldaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/elier vardestegring. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanléggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrékningen till anskaffhingsvarde. Verkligt varde, som baserats
pa marknadsvarde enligt extern vardering framgar av not..

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de

uppstar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda os&kra fordringar.

[.aneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag fér
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
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Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationelia, som operationelia

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansréakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for évriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatiors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas | den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanfértig till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medf6rt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fdre skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattningen per rorelsegren
_easinghyror bostéder

_easinghyror parkering

Ovriga intakter

Not 3 Leasingavtal
Arets leasingintakter uppgar till 6 870 tkr (f & 6 623 tkr ).

2023

6 726
144
17

6 888

8 (12)

2022

6 439
184
28

6 651

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

lnom ett ar

Uppgifterna har angetts med nominella belopp utan nuvéardesberakning.

2023

2022

Framtida leasingavagifter for icke uppsagningsbara leasingavtal med leasingtid upp till tre manader har

utelamnats m.h.t. avtalens korta |6ptider.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintékter fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Avséattning till periodiseringsfond
Aterféring fran periodiseringsfond
F&randring av éveravskrivningar

2023

196

197

2023

-1 323
-1 323

2023

-520
020
o9
39

2022

79

79

2022

-478
-478

2022

-396
445

46
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

‘? 2023 2022
/

- Skatt pa arets resultat

3 Aktuell skatt -559 255
Ef:g Totalt redovisad skatt -559 -255

Avstamning av effektiv skatt

Verkligt varde pa fastigheten har framtagits genom extern vardering under 2022.

2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 814 599
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -168 20,60 -123
Ej avdragsgilla kostnader -1 -16
Ej skattepliktiga intakter | 0 0
Skatteeffek! pa rantenetto -232
Ovrigt -158 115
Redovisad effektiv skatt 68,70 -559 42,60 -255
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 55 348 53538
Inkép 223 935
Férsaljningar/utrangeringar -249 -150
Ombkiassificeringar 74 1025
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 55 397 55 348
Ingaende avskrivhingar -16 818 -156 314
Férsaljningar/utrangeringar 243 70
Arets avskrivningar -1 784 -1 8575
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 360 -16 818
Utgaende redovisat varde 37 037 38 529
Uppgifter om forvaltningstastigheter
Redovisat virde 37 037 38 529
Verkligt varde 112 000 112 000
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5 Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ye 2023-12-31 2022-12-31
T
e~
= Ingéende anskaffningsvarden 1192 1192
& Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1192 1192
]
Ingaende avskrivningar -750 -618
Arets avskrivningar -132 -132
Utgaende ackumulerade avskrivningar -882 -750

Utgaende redovisat varde 310 442

Not 10 Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 74 1099
Inkop 0
Omklassificeringar -74 -1 025
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 74
Utgaende redovisat varde 0 74
Not 11 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal aktier 1 000 100
1 000
Not 12 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 8 846
arets vinst 255
9 101

disponeras sa att
| ny rakning dverfores 0101
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Not 13 Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar
Pertodiseringsfonder

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an ett ar men inom fem ar
efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda leasingavgifter
Ovrigt

2023-12-31
224

2 646
2870

591

2023-12-31

3 720
3720

2023-12-31

534
259
843

11 (12)

2022-12-31
263

2 646
2 909

599

2022-12-31

3 720
3 720

2022-12-31

ar3
338
912
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o Not 16 Stdllda sdkerheter

b

)

:::a

& For skulder till kreditinstitut:

o Inteckning i Mandolinen 8 Karlstad
-

Karlstad 19 Jwwi 2024
¢ W
Martin Smederéd

i

Borje Svedlund
Styrelseledamot

. - -
il " -ci%f 7
| scar Sfiedttnd |

Styrelseledamot

"

Henrik Lindh
Auktoriserad re)fisor

2023-12-31

44 285
44 285

Johan M
Styrelseordférande

:I )
: . )
-r B e e =,

Daniel Svedlund
Styrelseledamot

Min revisionsberétielse har l&amnats tch wwi Z@W

12 (12)

2022-12-31

44 285
44 285
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Lecab Union AB, org.nr 556657-0494
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lecab Union AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lecab Union ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassafidéde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér Lecab Union AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avshittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Lecab Union AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direkidren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkiéren ansvarar dven for
den interna kKontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vaseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfoért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens férvaltning fér Lecab Union AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i férhallande till Lecab Union AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nédvéndiga f6r att bolagets bokfdring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Karlstad den Bjuni 2024

L

Henrik Lindh
Auktoriserad reg¥isor
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