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Heba Hokarangen Ungdomsbostider AB

559159-98968

Styrelsen och verkstallande direktoren for Heba Hokarangen Ungdomsbostader AB far harmed lamna sin

redogorelse (or bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltn1;1hg;ber;tlelgﬁé wwwww - WZ ?3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5~8
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-14
- Underskrifter 14

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Heba Hokardngen Ungdomsbostader AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstamma 2023-05-31. Arsstamman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till hur vinsten ska foérdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer dverens med originalen.

Patrlk Emanuelsson
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Heba Hokarangen Ungdomsbostider AB

559159-9896

Styrelsen och verkstallande direktoren for Heba Hokarangen Ungdomsbostader AB far harmed lamna sin

redogorelse for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvalmlngsbé;a‘lielfge - ; - 3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8- 14
- Underskrifter 14
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet och organisationen

Bolaget dger projektfastigheten Sétmandein 2 i Hokardngen och &ar sedan 18 januari 2019 ett helagt dotterforetag till
HEBA Hyresfastigheter AB (Org nr 559152-9358) med sate i Stockholm som i sin tur ar ett heldagt dotterforetag till HEBA
Fastighets AB (publ) {Org nr 556057-3981) med sate i Stockholm.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga och foérvalta fast och I6s egendom samt idka annan darmed férenlig
verksamhet. Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret, varfér nagra loner och ersdttningar ej har utbetalats.
Fastighetsadministration och fastighetsskotseln skots av personal fran koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB i
Stockholm.

inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Framtiden
Ett fortsatt positivt resultat férvdntas. Bolaget férutser ocksa mojligheter att fortsatta att utveckla och foradla

fastighetsbestandet.

Investeringar och forsaljningar

HEBA Hékarangen Ungdomsbostader AB har haft ett avtal med Wastbygg Gruppen om att pa totalentreprenad uppféra
84 ungdomsbostdder omfattande totalt 3 155,5 m* bostadsarea. Totalentreprenaden fardigstalldes under varen 2020
och i mars 2020 var det tilltréde till l3genheterna pa Sirapsvagen 28 | Hokarangen.

Arets investering i bostadsfastigheten S6tmandeln 2 uppgick till 1 077 Kkr (232 Kkr).

Risker och osdkerhetsfaktorer

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman. Vid kvartal 1, 2
och 3 gors en rullande extern vardering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar varderas internt.
HEBA Hékarangen Ungdomsbostéder AB ar aven exponerat avseende finansierings- och ranterisker. Hanteringen av
dessa risker beskrivs i not 3.

Kriget i Ukraina

| slutet av februari 2022 pabdrjade Ryssland en invasion av Ukraina. Kriget i Ukraina paverkar projekt med 6kande
kostnader och risk fér férseningar. Aven energipriser och rantekostnader paverkas.

Med Hebas starka finansiella stallning och stabila projektportftlj ar var bedémning att bolagets lI6nsamhet inte har
paverkats védsentligt av kriget | Ukraina under 2022.
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Heba Hékaringen Ungdomsbostider AB
559159-9898

FLERARSOVERSIKT

Hyresintakter
Rorelseresuyltat

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 50 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Utdelning

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Erhallna aktiedgartillskott
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:
Utdelning

Balanseras i ny rakning
Summa

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

2201-2212
8 353 448
4 369 926
2 599 053

132 899 190
4

Aktiedgar-
tillskott
1 200 000

1200 000

1 200 000
2 368 948
2 215 605
5784 551

2 000 600
3 784 551
5784 551

2101-2112
8 232 071
4 433 665
3499 432

133 779 838
4

Balanserat
resultat
518 602

0
1 850 346

2 368 948

2001-2012
6 270 603
3418 000
1 849 000

134 238 000
1

Arets

resultat
3 350 346

-1 500 000
-1 850 346
2215 603
2215 603

3(14)

1901-1912

-1 000
-921 000

114 374 000
0,28

Totalt

5118 948

-1 500 000

0
2215 603
5 834 551

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort
och lang sikt, ej heller att fullgtra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan darmed f&rsvaras med

hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap. 3 § 2 st.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansréakning med noter.
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RESULTATRAKNING 12,3,4

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021 -12-31

‘fqh r:&u-

B B A e T B B O e T R S s

Rorelseintakter
Hyresintdkter 8 353 448 8 282 071

Summa rorelseintakter 8 353 448 8 282 071

Fastighetskostnader
Underhallskostnader -55 152 -59 651
Driftkostnader -2 284 044 -1 709 558
Tomtrattsavgald -274 000 -274 000
Fastlghetsskatt | - - -236 800

LS SRR ) i L ] Hlr 05 el 'c _.-" [REARET T S = el o R s EM paa Ea oa Avry @i b o R ERNE LY * 4 a - . A o ¥ s Mo - il e T | . g P -r ] ] = b i Eo w8 b o "
S T Rl S E LR o S5 e Dee VT B e al, Ty S TR A s S WA W ST M e b T T e G e e e U e T I S A N e L e I S S00Te oy TR B K lee TH ot R sy o ek
. oo . ":' s = I'"- w2t 5Ty §| - L o+ 5 Lt e i B L] i e T oy L g o) Ii uERLL H LR i i e A - 4 }- b el ir i > g YT I L ; A - A ik S MR Aa =7 - ko a et [ ke - e k] w 1"-:. li""': . L ':_, - N el
a3 AT 2 ar % ' 5 ; A P ek o a F ow ot S »i e Tae U A -3 P 2 g 5 P R o ax i ST i fd W 1~ = & '\..1.\_ ¥ » ¥ . ) ] - .
= e *." Wb e S TN fl- % E T AP P Aoy LA e LA EE L wal oA T e ak Bad P lgee el adnETe M ol L Fo E L S =T AT e B R I S x e fooa B E e R b Ya } S R ! -
] ] e W AR I P S e - I E e b B A L B s T S Bk R, Ey eign % A e e R g N e e T T SR { Wi B i PO TR o
Pr Ay ST L R R T % A X Py i e {ﬁ} S A PRI Bt Foodw ".’:-'.::'“a- A kY, %-:--.!_ '1?: R N :":'J"'":?‘Eh""i . 3"“': i.:k"'"‘ Tt e, ot iR T oy :I'“"?: - G - £ s -, -;'i roptiy % R pmoat o
f i *_.': & "-\.--:.?1{\- v ".Li_.- Fooa § ",_ r l;-:I::‘ }1}__1.--.r\. o ._.L._ i e " 13 : <, 'U-':'lu--‘:. 1!..\5 .i.:|"' k= a':g'l-_l.'"“ 1 ‘i'fhaj?' ';ﬁ_ ; AT F "’s*r!.?-';.-"-\..-! LR L] e 5"' ~ Ii-'!f o yet '?"""",." A= Sl F]," Poaane s 1 .""'"E'! o4 P ""a:l..-: i, : ) _.\..-e:- .‘ - =% i k. et Ia-_\.-.:__.';.li?'"' {'"' 7 = 4 5
- - i} LY e - a ] o . 5 " - " - - rFl 3 - 5 - -,
v _F"\-“’"q"‘.:c'll o \ ALy 0 ik --{‘:"l' B "ﬁ.\l-kh =T T :"']' ‘r'"_,\_._,!_-:' i I'l_:.f,..: -':*.m' .c'E et az i ﬁq{-\.-,.. 13; P 2] -.!.:-_e!ﬂ\. 7 ﬁ_.‘_:- ey h_s wu % .::-_.5'.-_ _.'"1-.- #4913 1-: e "'?.q.r =it -\.-.:_.- - ;.1;_ :-1 Mt s o Poan ﬁ'.“:_. % o B :‘;F;:- A e ! IL:F‘\- w1 ; AL - s H i g % & = y m Ev'?#l r Aol T e “t_l. L ' . Nk M
P e L L oL A, B Y LR R A T S O L LT R T R R T DL L Hesy e I [ TH i S e P P TP, ERL Y R PP - S SRS UL S S P T L [ S . o e PR LSO L oS - - o = B PR Lto, g A LI T N e = i an

Avskrwnmgar pa fastlgheter W -1 363 908 -1 356 086
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finanstella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgéngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11

12

132 569 139
132 569 139

132569139

66/9
160 000
155

160 319
32# 153

2 898
2 6898

330 051

132 899 190

132 855 669
132 855 669

297
292

132 855 961

16 032
717 243

3
186 174
919 452

4 425
4 425

1 923 877

133 779 838
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapita
Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapita 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Ovillkorat aktiedgartiliskott 1 200 000 1 200 000
Balanserat resultat 2 368 948 518 602

Arets resultat 2 215 603 3 350 346
Summa fritt eget kapital 5 784 557 5068 948
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Langfristiga skulder 15, 16
Langfristiga réantebarande skulder 103 500 000 103 500 000

Skulder till koncernforetag 20 848 819 22 806 264
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Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 64 471 67 434
Aktuella skatteskulder - 236 800

Ovriga skulder - 11 511
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 832 481 763 171
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 899 190 133 779 838
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2021-01-01
2021-12- 31

6 002 062
-212 311
-934 233

4855518

-665 431
135439

4 325 526

-232 293
-232 293

—

717 243
-4 810 676

-4 093 433

-200

4 625

KASSAFLODESANALYS :
2022-01-01
2022-12-31
e T R N R R S R R R R B A R R R R e R e e T L e A T G o b Smmb Bt s s,
Den lopande verksamheten
Driftnetto 5740 252
Centraladministration -6 418
Erlagd rénta -1 770 873
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férdndringar
av rorelsekapital 3962 961
Forandringar i rérelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar 592 299
Forandring av kortfristiga skulder -181 965
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 4 373 295
Investeringsverksamheten
Investering | byggnhad och mark -1 077 378
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 077 378
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -1 500 000
Erhallna koncernbidrag 160 000
Férandring av langfristiga skulder -1 957 444
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 297 444
Arets kassaflode -1 152_7 |
Likvida medel vid arets borjan 4 425
Likvida medel vid arets slut 2 898

4 425
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Redovisnings- och virderingsprinciper

HEBA Hoékardngen Ungdomsbostéder AB, org nr: 559159-8898, dr ett aktiebolag registrerat i Sverige. Foretagets sate ar
| Stockholm. HEBA Hdékardngen Ungdomsbostédders verksamhet ar att aga och férvalta fastigheter, foretradelsevis |
Stockholmsomradet.

Arsredovisningen for HEBA Hokarangen Ungdomsbostider AB har fran och med ar 2019 uppréattats enligt
arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
uttalanden fran Radet fér finansiell rapportering.

RFR 2 innebdr att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och
uttalanden sa langt detta ar magjligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med héansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som skall gbras
fran IFRS. Jamforelsesiffror har justerats.

IFRS 16 Leasingavtal ersatte fran och med 2019 existerande standarder inom IFRS avseende redovisning av leasingavtal.
RFR 2 innehaller ett undantag fran de forandringar som IFRS kommer att medfédra for leasingtagare och da bolaget har
valt att tillampa undantagsreglerna i RFR2 har inférandet av IFRS 16 ej fatt nagon effekt for bolaget.

Fran och med 2020 har [ASB intagit en forandring av IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rérelse- och
titllgangsforvary genom att en ny definition av rorelse har intagits. | praktiken medfér den nya definitionen att om
képeskillingen f6r aktierna i ett foretagsférvary i allt vasentligt ar hanforligt till marknadsvardet pa forvarvade
fastigheter utgor forvarvet ett sa kallat tillgangsférvarv. Det innebar forenklat att 6vervérdet i sin helhet allokeras til!
fastigheter och att ingen goodwill darmed uppstar.
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2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

FOr att kunna uppréatta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen g6ra
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intdkts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt Gvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade déar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk f6r justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder
under kommande rakenskapsar ar framst vardering av forvaltningsfastigheter. Dar kan beddmningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver en bedémning av det framtida
kassaflédet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedémningar som har
gjorts framgar av not 9.

2.2 INTAKTER

Hyresintakter periodiseras linjart 6ver hyresperioden. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intakter. Intakter fran
fastighetsforsalining bokfors pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner forknippade med fastigheten Svergatt till
kOparen vid ett tidigare tillfdlie. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intdkt. Rénteintdkter och réntebidrag
resultatfors | den period de avser.

B
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2.3 LEASING
Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och férmaner som

férknippas med dgandet faller pa leasegivaren. HEBA Hokarangen Ungdomsbostader AB ar leasegivare avseende
hyreskontrakt, se not 2.2 och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart dver leasingperioden.

2.4 BYGGNADER OCH MARK
Byagnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medfor en varaktig resultatforbattring genom

hdjd hyra eller sankt kostnad.Vid fastighetsférvarv besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
kostnadsberdknas. Vid varderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter

atgdrdande i anslutning till tilltradet.
Avskrivning enligt plan baseras pa bedomd nyttjandeperiod och gors pa anskaffningsvardet enligt f6ljande:
-Byggnader 1%

Skattemassigt gors avdrag for maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhallna som ldmnade koncernbidrag

recdovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nadr det redovisade vardet dverstiger det s k atervinningsvardet. Bedémning sker f6r varje enskild

tillgéng.

2.7 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en l6ptid av

maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hanfors till [aneskulder under kortfristiga rantebarande skuider.

2.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebdr redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. Da kundfordrans forvantade 16ptid &r kort sker redovisning till det belopp som férvantas inflyta utan
diskontering enligt metoden f6r upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som

driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
Leverantorsskulder kategoriseras som “Andra skulder” vilket innebér redovisning till upplupet anskatfningsvarde.

Leverantdrsskulders férvantade 16ptid ar kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER
Langfristiga rantebarande skulder och kortfristiga rantebdrande skulder kategoriseras som "Andra skulder” och varderas

till upplupet anskaffningsvéarde. Réntekostnader redovisas l6pande i rapport dver totalresultat. Aktivering sker ndr
rantekostnaden hanfors till storre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inraknas i anskaffningsvardet for
fastigheten i den man de beddms som vardehojande. Langfristiga skulder har en forvantad |6ptid langre @n 1 ar medan

kortfristiga har en [6ptid kortare an 1 ar.
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2.11 SKATT

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhdllas avseende
aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt beraknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporara skilinader mellan redovisade och skattemassiga viarden pa
tillgangar och skuider. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokférda varde och skattemissiga varde och medtas
| balansrakningen. Foréndringen av uppskjuten skatt som beléper pa aret redovisas i resultatrakningen.

2.12 SEGMENTSREDOVISNING

HEBA Hokardngen Ungdomsbostaders verksamhet omfattar forvaltning av en fastighet. Nagra vasentliga skillnader
ifraga om risker och méjligheter bedéms ej féreligga. Bolagets interna rapporteringssystem ar uppbyggt for uppféljning
av geografiska omraden.

Med anledning hérav lamnas ej nagon rapportering per segment.
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HEBA Hokarédngen Ungdomsbostéder AB har ett 4-arigt gront bundet 1an om 103 500 Kkr. Den genomsnittliga rantan
for det totala lanebeloppet uppgick vid arets utgang till 1,24%.
Genomsnittlig kapitalbindningstid var 2,0 ar och den genomsnittliga réantebindningstiden var 0,2 ar.

HEBA Hokardngen Ungdomsbostdder AB har dven koncerninterna lan som loper med ranta pa marknadsmaissiga villkor.
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bolagets finansieila instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade vérden och verkliga
varden varfor ingen sérskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for
lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta [6ptider.
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Kontrakt Antal kontrakt Kontaktsvirde Andel av virde
Bostader 84 8 409 379 100%
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Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som &r att hinfora till
bolaget har fakturerats dgarbolaget HEBA Fastighets AB (publ)
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‘Not 8 ”

- Inkomstskatt |

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrikningen
Forandring av uppskjuten skatt

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ranteavdragsbegrasning
Skatteeffekt av ej aktiverade underskott

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

y ) b ; ' i
" 4 ;
e v
e o s ;
\ o *
-
4 E
T . 4 [ '
R I G i

543 450
543 450

20

2 759 053

568 365
972

-25 887
543 450

20
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866 329
866 329

21

4216 675

868 635
233

-28 424

25 884
866 328

21
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P R G A N S e L A PR ;533‘ : fif;‘ig;f'?' i e M (AR j;f”wfe- ;%ii;ir ** ey

iNot/ 9% ' 'Byggnader ochmark /| " LOenai i e e R 2000 92/311 L 200111231
Ingaende anskaffningsvarden 135 565 083 135332 790
Férindringar av anskaffningsvirden
Pagaende arbete 295 190 -~
Ink&p 782 188 232 293
Utgdende anskaffningsvdrden 136 642 461 135 565 083
Ingaende avskrivningar -2 709 414 -1 353 328
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1 363 908 -1 356 086
Utgaende avskrivningar -4 073 322 -2 709 414
Redovisat virde 132 569 139 132 855 669
Taxeringsvdrde byggnad 106 000 000 82 000 000
Taxeringsvarde mark 20 400 000 21 200 000

Fastigheten fardigstalldes under varen 2020.

Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring och klassificeras som férvaltningsfastighet.
Fastigheten har externvdrderats av Saville Sweden AB som ar ett oberoende konsultféretag med auktoriserade

fastighetsvarderare.
Varderingen har utférts genom sa kallad kassaflodesanalys av fastigheten. Till storre delen av koncernens varderingar

har en femarig kalkylperiod anvants, Jamforelse och analys har dven gjorts av genomférda kép av fastigheter.

Féljande antaganden och beddmningar har anvants:
- Inflationstakten &r for 2023 bedémd till 4 % och under resterande del av kalkylperioden till 2,0 % per ar i enlighet med

Riksbankens inflationsmal

- Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits f6lja inflationen. Hyrorna har i forekommande fall anpassats tilt
marknadshyra vid kontrakttidens utgang.

- Kalkylrdnta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner, samt individuella bedémningar
avseende risknivan, sannolik képare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvardet for fastigheten uppgar till 199,0 (221,0) Mkr, vilket dverstiger fastighetens bokforda varde med 66,4
(88,1) Mkr. Fastighetens tillampade direktavkastningskrav ar 3,2%.
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Utestaende koncernskuld I6per med rdanta pa marknadsmassiga villkor.
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"Not 11 - Forutbetalda kostnader och ubpﬁlupﬁa‘ intﬁktlé;r o 2022-—12«31 . 502];12331'?
Forutbetalda rantekostnader 51 750 77 625
Forutbetalda driftkostnader 108 569 108 549

160 319 186 174
‘Not 12 Likvida medel 2022-12:31 . 2021-12-31
Kassa och Bank 2 898 4 425
2 898 4 425
Tillgodohavandet redovisas till nominellt varde.
Not 13 Aktiekapital
Aktiekapital Antal Aktiekapital Roster a® Summa roster
Serie A 50 000 000 50 1 000 50 000
Not 14 Uppskjuten skattefordran/skatteskuid ' ”2022;1?—31 R 320.21-12-31
Ingaende balans 1275710 -145 714
Forandring enligt resultatrakning 543 158 1421424
Utgaende uppskjuten skatteskuld 1 818 868 1275710
Not 15 Forfallotid skulder 2022-12-31 - 2021-12-31
Ovriga ej rintebédrande skulder
Forfaller inom 1 ar 896 952 1078 000
Réiintebdrande skulder
Forfaller inom 1 -5 ar 103 500 000 103 500 000
Forfaller efter 5 ar 20 848 819 22 806 264
Not 16  Réntebirande skulder 2022-12-31  ~ 2021-12-31
HEBA Fastighets AB 14 636 439 18 182 716
HEBA Hyrestastigheter AB 6212 380 4 623 548
Langfristiga fastighetslan 103 500 000 103 500 000
124 348 819 126 306 264
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Revisionsberattelse

Till botagsstdamman i HEBA Hgkarangen Ungdomsbostader AB, org.nr 559159-9898

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HEBA Hokardngen
Ungdomsbostader AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovishingslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av HEBA Hékardngen Ungdomsbostader ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovishingens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
HEBA Hokarangen Ungdomsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktbren som har ansvaret {or att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhel inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisnhingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och dandamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaifar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direkioren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplyshingarna |
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadanc
upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden gara att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapoort om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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UtGver var revision av arsredovishingen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning av HEBA Hokarangen
Ungdomsbostader AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktérer ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till HEBA Hokardngen Ungdomsbostider AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styreisens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att
medelsfirvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed véart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd elier gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
viditagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm per datum f6r var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for sdker digital signering.
lecknarnas identitet har lagrats, och visas nedat.

"Med mun signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
Serienummer: 19711024xxxx

IP: 94 255 xxxX. XXX
2023-05-30 18:27:48 UTC
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signieringsdatan i dokurmentet ar sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokiimentet. Dokumentet & last och tidsstamplat
med ett certifikal fran en betrodd tredje part. All kryplografisk information ar

innesluten i denna POT, for framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokirnent ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du Oppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signhature service <pennec@penneo.com> Detla garanterar atl dokunentets
innehall inte har andrats.

Du kan venfiera den kryptografiska informationen 1 dokumentel genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa htips://penneo.com/validator

~DUMIZ-PIGLE-GKYG-ASJAK-CEIES

P had
o

nnep dokumentnyckel GH

Pe
R



