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Sagax Tunaberg 4 AB .
559422-1037

Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér Sagax Tunaberg 4 AB, 559422-1037, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

g 2023-02-14 - 2023-12-31.

e Allmant om verksamheten
Bolaget ska bedriva uthymmg och férvaltning av egna eller arrenderade industrilokaler samt ddrmed
forenlig verksamhet. Bolaget ager fastigheten Tunaberg 4 i Botkyrka kommun.

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget Aktiebolaget Grundstenen 172145, bildades i februari 2023 av Svenska Standardbolag AB,
556059-8434 ) februarl overlats samtllga andelarl bolaget tlll Kungsleden Ekberget AB org nr

fcwarvad.e boljag.et .fastigheten Tunaberg 4.

Bolaget har &ndrat namn till Sagax Tunaberg 4 AB.

I januarl har bolaget koncemmternt overlatlts till Sagax BidCo 25 AB, 559386-1700. Bolaget har dven
genomfért en omvand fusion med moderbolaget. Bolaget har absorberat moderbolaget.
Bolagets &gande har 6vergatt till Sagax BidCo 27 AB, org 559400-3617.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
L — 2023
Nettoomsittning o — 1188
Resultat efter finansieila poster 759
Soliditet, % 8,7
Direktavkastning, % 15,8

Definition av nyckeltal, se not 1.

Férdndringar i eget kapital
Akfie- Balanserat Arets
~ kapital resultat __resultat _Totalt

Resultatdisposition enligt
bolagsstémmobesiut:
Inséttning aktiekapital 25 25

Arets resultat 610 610

Vid arets slut 25 ' 610 635

Transaktion 09222115557517417154 {&@®) Signerat BG, PO




Sagax Tunaberg 4 AB 28)
559422-1037

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: |

iy balanserat resultat
arets resultat — S
X, Totalt ik

disponeras for

balanseras i ny rakning 610 147
Summa 610 147

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrékningar med noter.

- —————— Transaklion 09222115657517417154 {63}  Signerat BG, PO




Sagax Tunaberg 4 AB 3(8)
559422-1037 |

Resultatrakning

e Rérelseintikter 1
o Nettoomsatining 3 1188

Summa rorelseintikter 1188

Rérelsekostnader 1

Ovriga externa kostnader 2.3 197
Avskrivningar av materielia anlaggningstillgangar o -4
Summa rérelsekostnader 237
Rorelseresultat 951

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 _ -192

Summa finansiella poster -192
Resuitat efter finansiella poster ' ' 759

Boksiutsdispositioner -
Resultat fore skatt 759

Skatter
Skatt pa arets resultat -149

Arets resultat - ” 61'9.
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Sagax Tunaberg 4 AB
559422-1037

Balansrakning

Belopp | kkr — SR APPSR e

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark .

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Sagax Tunaberg 4 AB )
559422-1037

Balansrdkning - -
Belopp i kkr | e Not 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

w Bundet eget kapital

) Aktiekapital (250 aktier) - 25
Summa bundet eget kapital 25
Fritt eget kapital .
Arets resultat 610
Summa fritt eget kapital 610

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 6 526
Skatteskulder B 150

Summa kortfristiga skuider 6676

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T

e Transaktion 09222115557517417154 {&m) Signerat BG, PO




Sagax Tunaberg 4 AB 6(8)
559422-1037

Noter

e | Not 1 Redovisningsprinciper

S Arsredcwsnlngen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016; 10
b Arsredovisning i mindre féretag.

WY

e

o Intikter

al Intakter har upptagits il verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intdkier
redovisas i den omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomséttningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal fér den period lokalen &r
upplaten. Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter i balansrékningen.
Rénteintakier redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Védrderingsprinciper
Tillgangar, avséatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avsknvmngsprmmper for anlaggnmgstdlgan gar

'tlllgangens beraknande stlangd Foljande avskrwnmgstider tlllampas

Anlaggningstillgangar — I N Ar

Materiella anlaggnmgstmgangar

-Byggnader 100
-Markanldggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets 16ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemasmgt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens hyresintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster . B
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomsiutningen.

Direktavkastning
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokf6rda varde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda varde &r justerat fér innehavstid under perioden.

———  Transaktion 09222115557517417154 ]
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Sagax Tunaberg 4 AB 7(8)
559422-1037

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rékenskapsaret. Nagra loner eller ersattmngar har ej betalts '
ut. ‘

Not 3 Driftnetto
2023-02-14-
- 2023-12-31
ST — - _ R e
Dnﬁkastnader . -66

Summa 1122

Bolagets nettoomséttning avser huvudsakligen hyresmtakter Av bolagets dvriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintékter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende
bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Ovriga réntekostnader och liknande kostnader
2023-02-14-

o o 2023-12-31
Réntekostnader, koncernféretag N - :_  B 192_
Summa "1' 9 2

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Forvéry 5315

5 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: _
-Arets avskrivning enligt plan . -40

Mark

-Vid arets borjan

-ESrvary _ _ 1 762
1762

Redovisat viirde vid arets slut ' = 097

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
__________________________________________________________________________________________________________________ o _2023-12-31
Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intakter o 1

n

s ———  Transaktion 09222115557517417154 t&®  SigneratBG,PO  ———————————




Sagax Tunaberg 4 AB 8(8)

559422-1037

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter ‘_
........................................................ 2023-12-31

Ardra sEilde sAkerheter . — .. I'a

Eventualférpliktelser
2023-12-317

Ovriga eventualférpliktelser Inga

Not 8 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

| januari har bolaget koncerninternt Gverlatits till Sagax BidCo 25 AB, 559386-1700. Bolaget har &ven
genomfért en omvénd fusion med moderbolaget. Bolaget har absorberat moderbolaget.

Bolagets dgande har évergatt till Sagax BidCo 27 AB, org 559400-3617.

Not 9 Koncernuppgifter S - .
Bolaget &r ett helagt dotterféretag till Sagax BidCo 20 AB, 559400-3658. Koncernens moderbolag ar
AB Sagax (publ.), org. nr. 556520-0028, med s#te | Stockolm stad.

AB Sagax (publ.) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 100 kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjdrn (Garat

Var revisionsberattelse dr paskriven den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

—— Transaktion 09222115557517417154 e Signerat BG, PO
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sagax Tunaberg 4 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstadmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma 2024- oy~ 2./ - Stamman beslot ocksa atft godkénna styrelsens forslag till

sul | '_t_d |sposatlon

[t 1L a9t -
|Stockholm 9?{ 1 %2024




Revisionsberétteise

Till bolagsstamman | Sagax Tunaberg 4 AB, org.nr 559422-1037

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sagax

Tunaberg 4 AB {6r ar 2023-02-14 - 2023-12-31.

Entigt var uppfattning har arsredawsmngen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enialla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Sagax Tunaberg 4 ABs finansielia
stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
“resultat fﬁr éret enlig‘t' érsred‘wisnings‘i’agen Fcﬁwaltn'ings-

-Vzl_ ti[‘l;styrkeirj darfor iaitt-- bolagsstdmman faststiller resultat-

rakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns:

ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Sagax Tunaberg 4 AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

'Sifyr'efsens ansvar
'upprattas Gch att den ger en rattwsande bild enhqt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

kontroll som de bedomer &r n@dvandlg for att uppratta en
arsredovisning som inte mnehaﬂer nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningenav bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.

Den upplyser, ndr s8 &r tilldmpligt, om férh&lianden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

ﬁé-w‘s{i’rﬂé’ ansvar

redﬁwsnlngen SOM helhet mte mnehaller nagra vasentllga felu

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
-vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentlaga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas. paverka de ekanamaska beslut som anvandare fattar

vare sig 'dessa beror pa oegentligheter effer
mlsstag, m:h att [Bmna en rewmnsberattelse som innehaller

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omddme och har en professionelit skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifrén dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktlghet till f6ljd av ﬁegenthg =
heter &r hégre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
masknpl, forfalskmng, avslktllga utelamnanden felakt:g

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av b-ﬁ.l‘a.get‘?s interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

o utvérderar vi Iampligheten ide redowsmngsprmmper som

=anvaﬂd5 och nmlugheten i styrelsens uppskattmngar [

antagandet om fartsatt drtft wd upprattanc%et av-
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets.
-farmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar 5Iutsatsen.
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredowsnmgen om den vasentllga
osdkerhetsfaktorn eller, '
otillrsckliga, modifiera uttalandet om arsredwlsnmgen_
Vara stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet foér revisionsberattelsen. Dock kan

_framtuda handelser eller farhallanden gora att ett bolag

s utvé.rder-ar‘ v:ji'zlcienativergri_-p-a'nde.‘prres.e‘nta.timen._.-st'-r.urktUr'ezn
och innehallet i éf_‘fsredwisningzem ;dﬁfriblﬁa_nd upplys-
-n’i'ngarna och om arsredwlsnlngen 'aterger" de under-

-ger en rattvlsande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

'plazn;erade _om.fa?-ttn_ing och inriktning samt tidpunkten for den.
-Vl maste acksa mfﬁrmera om betyde’lsefulla |'ai'k'ttagé'|ser underi

'interna kontrollen som Vi ldentiﬁerat

Penneo dokumneninyckel: 7U4 1 -33QHP-IB1AH-83ZM3-PGE7H-AMUAN



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
:rewsion av styrelsens farvaitning av Sagax Tunaberg 4 AB for
ar 2023-02-14. -
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tIﬂSﬁerEF att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaqet i forvaltmngsberatteisen och bewljar styrelsens

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ir oberoende i férhallande tifl Sagax Tunaberg 4 AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och

éndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

-stallmngs ovrigt.

f@rtlapande bedéma belagats ekanamlska mtuahon och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen,

medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vért'uttala‘nde‘ om ansvarsfrihet ﬁr a’tt inhém’t’a revisiansbevis.;

styrelseledameten i nagﬁt vasentllgt avseende

s foretaglt nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

2023-12-31 samt av forslaget till

alltld kommer att upptécka atgarder eller farsummeiser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen..

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till diSpﬁSitmner av bolagets vinst
elfer forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsétgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
.rusk ech vasentllghet Det mnebar att vu fakuserar gransk-
uasenthga fr;ar verksamheten m:h dar avsteg ElCh overtradelser-
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget &r forenligt med

; ",

aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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