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Blocktygets Fastighets AB

5569369-01/4

Styrelsen f6r Blocktygets Fastighets AB far harmed lamna sin redogorelse f6r bolagets utveckling under

rakenskapsaret 2024-02-01 - 2025-01-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Blocktygets Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |

arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2025-06-12.
Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.

Tommy Fransson
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Bolaget bildades i mars 2022 f6r att forvarva féretagshotelet pa Fiskaregatan 17. Kontorshotellet ligger néra centrala

Halmstad utmed Nissan. Har finns ljusa fina lokaler fran 8 kvm upp till 240 kvm,

Wilgus Invest AB, org.nr.556670-6155 dr moderbolag till Blocktygets Fastighets AB och har sitt sdte i Halmstad kommun.

Vasentliga handelser
Bolaget har férvarvat fastigheten Halmstad Blocktyget 8 i Halmstad genom per 2024-09-27 f6rvarva samtliga aktier |

Block i Halmstad AB fran saljaren Kepada gruppen AB.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2402-2501 2302-2401 2203-2301

Nettoomsattning 1 654 1536 1231
Resultat efter finansiella poster -3 105 -2 235 -1 888
Soliditet % 7 3 13
Avkastning pa eget kapital % -101 -324 -52
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid anskaffning | 25 000 3 634 948 -2 969 241 690 707
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Balanseras i ny rakning -2 969 241 2 969 241 0
Aktiedgartillskott 6 000 000 6 000 000
Arets resultat ' -3 610 292 -3 610 292
Belopp vid arets utgang 25 000 6 665 707 -3 610 292 3 080 415
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Aktiedgartillskott erhallet 6 000 000
Balanserat resultat 665 707
Arets resultat -3 610292
Summa 305541715

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 3 055 415
Summa 30554175

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

2024-02-01 2023-02-01
B 2025-01-31 2024-01-31
4 MR ™ I NN A I X 0 A M O L O S L By i e A A T 0 A O L o 1L P O Y T T B LK A P T RN TN D LU S |
Rorelseintakter, lagerfordandring m.m.
Nettoomsattning 1653712 1 535 691
Ovriga rorelseintakter 0 24 895
Summa rorelseintidkter, lagerforandringar m.m. 1653 712 1 560 586
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader . -1 260 984 -780 153
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 031 066 -3 031 066
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -4 292 050 -3 811 219
Rérelseresiltat . 7. .2638338 ©  -2250/633'
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 35 288 15 321
Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar och kortfristiga -500 000 0
placeringar |
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 738 0
Summa finansiella poster -466 450 15 321
Resultat efter finansiella poster | I T . N . =3104 788 -2 235312
Resultat fore skatt | S o - S -3704788 - - -2235312
Skatter
Skatt pa arets resultat -505 504 -733 929

Arets resultat . o - | -3 610 292 -2 969 241
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anldqggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Sumiria omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1
2025-01-31 2024-01-31
GO AL e TR T A AT R U,  FRET R - R Y TG et T
2 21 124 804 24 155 870
| 21 124 804 24 155 870
3 13 998 181 0
13 998 181 0
35122985 .;  24155'870
170 487 148 902
9 452 676 187 335
26 149 22 697
9649 312 358 934
944 583 778 838
944 583 778 838
10593895 1137772
45 716 880 25 293 642
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

. S T

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder .- .

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Sumima kortfristiga skulder "

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-01-31 2024-01-31

25 000 25 000

25 000 25 000

6 665 707 3 634 948
-3 610 292 -2 969 241
3055415 665 707

13080415 .- - 690707

1521 015 984 031

" 984031

40 650 000 22 850 000

74 686 57 316
43 285 277 480
4() 328 105 974
307 157 328 134

45 716 880 25 293 642
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NOTER

Not 1 ~ ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Valt regelverk

6(7)

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i der
det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intédkterna kan bera

tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Materiella anldaggningstillgangar

omfattning

Knas pa ett

Avskrivning gors linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende

nyttjandeperiods anvands.:

Typ
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Nyttjandeperiod
7 ar

Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Avkastning pa eget kapital = Resultat efter finansiella poster/Justerat eget kapital

Kommentar: Justerat eget kapital berdiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not-x2 27z .. Byggnader.och mark .

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivhingar

Redovisat viarde

‘Not 3 Andelar i koncernfﬁretag'

.. 2025-01:31 -

29 712 825
29 712 825

-5 556 955

-3 031 066
-8 588 021

21124 804

2025-01-31

:2024-01:31

29 712 825
29 712 825

-2 525 889

-3 031 066
-5 556 955

24 155 870

2024-01-31
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Fordndringar av anskaffningsvdrden

Inkop 14 498 181
Utgaende anskaffningsvarden 14 498 181
Redovisat varde 14 498 181
UNDERSKRIFTER

Halmstad 2025-06-12

Tfommy Fransson

Var revisionsberittelse har [Amnats den 2025-06-12

KPMG AB

ot B AL

Amanda Stommendal
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Blocktygets Fastighets AB, org. nr 559369-0174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Blocktygets Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024-02-01—2025-01-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Blocktygets Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 januari 2025 och av dess finansiella resultat fér rékenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi @r oberaende i férhallande till Blocktygets Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och

har I 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och atf den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nédvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att [dAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet 4r en h8g grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besliut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessuiom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som ar
tilirackliga och @ndamalsenliga f6r att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Blocktygets Fastighets AB, org. nr 559369-0174, 2024-02-01-—2025-01-31

upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi [&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet foér revisionsherattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kantrollen som vi
identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Blocktygets Fastighets AB for
rakenskapsaret 2024-02-01—2025-01-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Blocktygets Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget tiil dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med

- aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kammer
att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan fGranleda

Halmstad den 12 juni 2025

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder

. vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

KPMG AB

Amanda Stammendal |
Auktoriserad revisor
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