123

(331030

for

Org.nr. 556729-3138

Styrelsen far hiirmed avléimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrakning

- noter

- underskrifter 12

N B

arsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékning faststillts pd arsstimma
den 22 februari 2023. |
Stémman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Alingsds 2023-02-22

1 3\

el o e e W L. prashigl ook "‘_H ¥ I . -""" =5 . .
: g i e e Bt : L ¥



Smedjebo Fastighets AB

Org.nr. 556729-3138

Styrelsen far hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- férvaltningsberittelse
- resultatrakning
- balansrakning

IR

- underskrifter ‘_ 12



Smedjebo Fastighets AB

Org.nr. 556729-3138

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Foretagets verksamhet ar att dga och forvalta fastigheter.

Flerarsjlimforelse*

2022 2021 2020
Nettoomséttning 3415297 3274535 3277088
Res. efter finansiella poster 1427184 1301988 1152789

Res. 1 % av nettoomsdttningen 41,78 39,76 35,17

Balansomslutning 25179098 25964 385 26 270 063
Soliditet (%) 27,90 28,90 29,73

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarférhallanden

Bolaget ir helédgt dotterbolag till TB-GRUPPENR Fastighets 2 AB, Org. nr 559026-6

TB-GRUPPEN AB, Orgn nr 556613-3897. Bada bolagen med séte i Alingsas.

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt Ovrigt fritt

bundet

Aktiekapital eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 1 000 000 0 6810636

Resultatdisp. enl. beslut av

arSStamITla 305 848

Arets forlust

2019 2018
2869929 3297 848
1 089 004 1284 956

37,94 38,96

27047453 27624 343

30,00 30,48

671 som i sin tur dgs av

Arets Summa fritt

resultat eget kapital
-305 848 6504 788

Belopp vid drets utgéng 1000000 0 6504788

2022-12-31
Villkorade aktieagartiliskott uppgér

till: 2 000 000
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Smedjebo Fastighets AB
Org.nr. 556729-3138

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets

= Till &rsstimmans forfogande star

34} balanserad vinst 6 504 788

e arets forlust -479 330

& 6025458

Styrelsen foreslar att

i ny rikning overfores 6025458
6 025 458

Betriffande bolagets resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterfljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Org nr. 556729-3138

RESULTATRA

NING

Rorelsens intikter m.m..
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till koncernforetag
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

3415297

-1 149 795
-567 397

1717192

1698 105

-270 921
0

270 921

1 427 184

-1947952

-1 947 952
-520 768

41 438

2021-01-01
2021-12-31

3274 535

11223 870

-567 397

1791 267

-178 308

1 301 988

- -479 330

-1686615

-1 686615

2384 627

78179

-305 848

X
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BALANSRAKNING

Smedjebo Fastighets AB

Org.nr. 556729-3138

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Not

Sida 5 av 12

2022-12-31

- 25062 040

25062 040

25 062 040

92 733
8 568

15757

2021-12-31

25 629 437

117 058

117 058

25179 098

25 629 437

25 629 437

312273
8 442

334 998

334 998

25964 435



Org.nr. 556729-3138

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld
Sumina avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
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2022-12-31

1000

1 000 000

6 504 788

_-479 330

3763 909

3763 909

13 900 000

13 900 000

17 448
108 975
192 0438

489 731

25 179 098

2021-12-31

1 000 000

1000 000

6 810 636
-305 848

6504788

3 842 688

3 842 688

13900 000

7522
353 716
134 972
220 749

25964 435



NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

och kencemredowsmng

Principerna dr of6randrade jaimfort med foregdende Ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas intlyta.

:vri'g_a til‘lgéngar,_ avs:attningaraoch skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning
h].komsten redewsas t1].l det verkhga vardet av Vad som erhalhts eller kommer att erhallas F oretaget

Materlella anlaggmngstlllgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért Gver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av, Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 15-100

fastlgheter delats upp 1 komponenter Avskrwmng gers enhgt en V1ktad avsknwungsmodell dar stomme
och grund utgér de vasentligaste delarna. T 6vrigt har ingen materiell anldggningstillgdng delats upp i

komponenter.

Leasing

Leasegivare

Operationella leasingavtal mtaktsfors linjart over leasingperioden.

Finansiella leasmgavtal redovisas som en fordran i balansriakningen. Det redovisade beloppet motsvarar
nettoinvesteringen i leasingavtalet, det vill siga summan av framtida leasingavgifter diskonterade med
leasingavtalets ranta.Den finansiella intdkten fordelas sa att jamn forrdntning erhalls.

Samtliga leasingavtal intdktsfors linjart Over leasingperioden. &,—
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Smedjebo Fastighets AB
Org.nr. 556729-3138

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar 1nk0ms£skatt for mnevarande rakenskapsar SOm avser arets skattephkt:lga resultat och

uell skatt Varderas tﬂi det sannohka belappet enhgt de skattesatser ech Skatteregler som géiller pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av
tidigare transaktioner eller hindelser.

Vardet pa en tﬂlgang eller skuld skﬂ] er 51g fran det skattemasmga Vardet Temporara sklll.nader beaktas
ej i skillnader hanforliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intressefSretag eller joint venture om
foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporira skillnaderna och det inte &r uppenbart att
den temporéra skillnaden kommer att aterforas inom en dverskadlig framtid. Skillnader som hérrér frén
den f6rsta redovisningen av goodwill eller vid den f6rsta redovisningen av en tillgang eller skuld sdvida
inte den hinforliga transaktionen #r ett rorelseforvérv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgér
inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefurdran avseende underskottsavdrag eﬂer andra framtlda skattemas si ga avdrag

overskgtt |

Avsdittningar
Avsattningar redovisas nér det finns en legal eller informell f0rpliktelse till £61jd av en tidigare

hindelse, det 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera f6rpliktelsen och

beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande
vara osaker.

AVSﬁﬁI’liﬂgﬂr ﬁir ﬂmstruktureringar red@visas bara om en 'fasts'tfa’]]d OCh utférli ig C omstmktureringsplan

verksarrﬂleten

En avséttning redovisas t‘il‘l 'den béi‘sta uppskattninge%n av det '"bel'opp som kr"a’fvs fijr att rieglera

ursprunghgen var avsedd for Avsattmngar dlskonteras tﬂl sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar
vasentligt.

Uppskattningar och beddmningar har gjorts vid upprittande av de finansiella rapporterna.

Uppskattningar om framtiden har baserats sig pé historisk erfarenhet och andra faktorer sdsom

forvantningar betraffande framtida héndelser och utfall.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

N
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Org.nr. 556729-3138

Andel av forsdljningen som avser
koncernféretag
Andel av inképen som avser koncernforetag

Not4 Leasingavtal - Operationell leasing
leasegivare

I nettoomséttningen ingdr variabla avgifter
med

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsdgningsbara leasingavtal,

Inom ] ar

Mellan 2 till 5 ar

Senare an 5 ar

Not5 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Skatteméssiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare &r
Forandring Uppskjuten skatt
Avrundningsdifferens
Summa
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2022

2022

2 378 381
2 845274

5367 578

2022

-37 341

18779

41 438

-520 768

107 278

28 500
78 779
37 341
78 779

41438

3,37%

36,23%

2021

2 955 268
4 305 831
1151382

8412 481

2021

78779

18 779

-384 627

79 233

454
<718 779
0

0

—
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Smedjebo Fastighets AB
Org.nr. 556729-3138

Not 6

Not 7

Not 8§

Not 9

Forvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende ackur

wilerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

2022-12-31

30 100 995

30 100 995
-4 471 558
567 397

Arets planmissiga avskrivningar uppgér till 2,93 % i genomsnitt.

'Uppskaﬂ'tEH skatt

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter
Foérutbetalda kostuader och u-p_piiupfna
intikter

Ovriga poster

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid drets ingdng

Antal/virde vid arets utgdng
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skillnadkattefordran
18271403 0

2021-12-31

30 100 995
23904 161
-567 397

4471 558

Uppskjuten
skatteskuld
3763 909

Temporir Uppskjuten

skillnadkattefordran
18653 824 0

3 763 909

2021-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
3 842 688

15757

15757

Antal aktier

10 000
10 000

3842 688

14 283

14 283

Kvotvirde per

aktie
100,00
100,00
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Smedjebo Fastighets Al
Org.nr. 556729-3138

NOTER
Not 10 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering efter 5 ar

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda
intikter

Forskottsbetald hyra
Upplupna Réntekostnader
Ovriga poster

Not 12 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Skulder for vilka sikerheter stallts

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Koncernférhallanden

2022-12-31

13 900 000
13 900 000

2022-12-31

130 744
952
60 352

2022-12-31

13 900 000

13 900 000

13 900 000
13 900 000

2021-12-31

13 900 000

2021-12-31

156 892
483
63 374

2021-12-31

13 900 000

13 900 000
13 900 000

Bolaget dr heldgt dotterbolag till TB-GRUPPEN Fastighets 2 AB, Org.nr. 559026-6671 med site i

AI 1I1gS 55 ;

Overgripande koncernredovisning upprittas av: TB-GRUPPEN AB, org.nr556613-3897, med site i

Alingsas.

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sida 11 av 12
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Smedjebo Fastighets AB
Org.nr. 556729-3138

NOTER

Alingsés

Sven Lerander
2023-02-22

" oy T e -...-: .41'-.‘**‘ p A e .
:B"llh_ e amd .---"-“".’."__ s . F ] ™ -k

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 22 februari 2023,

. .

SN

Daniel Johansson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Smedjebo Fastighets AB

Org.nr. 556729-3138

Rapport om drsredovisningen

Utmim dfm

Smedjebe Fastlghets AB ﬁ'ir ﬁr 2(}22
Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i

erilighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla

visentliga avseenden rittvisande bild av Smedjebo

Fastighets ABs finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fowaltmngsberattelsen ar forenlig

med &rsredovisningens dvriga delar.

resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utﬁm rev:ts}ionen enllgt Intematmnal Standards on

"'Rewsems ansvar" Jag Ar c}beroendc i f‘arhallande tlll
.Smedgeba Fastlghets AB enllgt gﬂd rewsarssed i Svenge

dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r

Jag tillstyrker déarfor att b@lagsstamman faststéller

kan fOrvidntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
eegentlighetar eller misstag, utfé:armar csc:h utfor

..........

mhamta’r rewsmnsbevls som f-_'ﬁr_ tlllrackhga m:h
dndamalsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet {ill
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som bemr'pa misstag, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga

uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

o skafffar jag mig en f'orstéelse av den del av bﬁlagets

u!:fonna granskmng.sﬁtgardger som _a_r .lamphga___med_ hansyn_
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

tillrackliga och #dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styr;e!senﬁ ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriitas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer 4r ndédvdndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal Ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet -om
huruvida érsredowsmngen som helhet inte innehéaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig

siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

o utvdrderar jag lamphgheten i de redovisningsprinciper

som anvinds och nmhgheten i styrelsens uppskattnmgar 1

redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen

anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
'nﬁgon vﬁsmtlig K sakﬂrhetsf SRt{}r som  avser sa&ana
tvwel om bolag@ts famaga att fﬁrtsatta varksamheten Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasenthg

osiékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta

uppmaérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen

om den visentliga osdkerhetsfaktomn eller, om sadana
upplysningar &r oftillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pid de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden géra att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksambheten.

® utvﬁrderar jiag den E:ivergﬁpande presentatianen_

und.e.r.l_tggande transaktmnama och handelsema _pﬁ e.tt ..;s&tt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade @mf'atmmg ach mnktnmg samt tldpunkten f’or

1dent1fierat
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Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven

utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Smedjebo
Fastlghets Al fbr ar 2022 samt av, fbrslaget till

Jag: tlllstyrker att b@lagsstamman dlsponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

'J ag 'har utf‘c?rt revis'icnen enligt jgr;:-d revision'SSﬁ:d i Sveir'ige

Smedjeb@ Fasttghets AB ﬁnhgt g@d rewsc:rssed i Svenge.

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.,
Jag -anser att de rewsmnsbews Jag har mhamtat ar

uttalanden

Styre!sem'- ansvar

dispasmoner bef:raffande bﬂlage’ts vmst eller ﬁ:rrlust Vld-

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en |

beddmning av om utdeiningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som b@lagets verksamhetsart, omfattning och

risker stiller pd storleken av bﬂlagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

StyrelScn ansvarar f‘or bﬁlagets argani'satian @ch

b_la;nd annat att fmtl-:_}pande bedoma belagets ekommrska;
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad

s& att bokfSringen, medelsfbwaltnmg&n och bolagets

ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett
betryggande sit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att ‘inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i nagot visentlist
avseende:

. fﬁretaglt nﬁgcm atgard eller gjort s:lg skyl-dig- tﬂl nﬁg(m_

balaget ﬂﬂer

+ pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal befriffande revisionen av fOrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ‘darmed
mitt uttalande om detta, &ar att med rimiig grad av sdkerhet
beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
ogaranti. fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
elier forsummelser som kan foranleda

ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander Jag profassmnellt Gmdeme ech ha.r en

Granskmngen av f{)waltnmgen ach farslaget tlll
dlSpﬂSltlQnel‘ av balagets vinst eller fBrlust grundar sig

frimst pad revisionen av ridkenskaperna. Vilka

tillkommande granslmmgsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omrdden och forhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och diar avsteg och
Svertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
s:tuatwn Jag gﬁr Igemm m:h prwar fattade beslut
som fir rel.evanta ..for mitt uttalﬁndﬁ. om ansvars.ﬁ'lhet S..@in
underlag for mitt uttalande om styrelsens forsiag tilt
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenlipt med aktiebolagslagen.

_ Goteborg den 22 februari 2023

Daniel Johansson

Auktoriserad revisor
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