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Akka Egendom Vilberg AB
) Org nr 556709-0997

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

« forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital

- kassaflodesanalys

- noter 1

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, att en med denna
wnidertecknade kopia Fkalydande resultat- och balansrikning blivit
faststilld pd Arsstimman den 6/5™~2p.23 . Arsstamman beslat
tillika godli@npa styrelsens forstag Gl resultatdispasition.
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Akka Egendom Valberg AB 2(22)
556709-0997

Forvaltningsberiittelse

Allmant om verksamheten

verksamhet:

Bolaget dger 5 fastigheter beligna i Valberg, Karlstad.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andra ersétiningar har e] utgatt.

Den ekonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Rékenskapsaret praglades av krig 1 Europa med en 6kad osidkerhet pa marknaden med stigande
inflationstakt och ddrmed ¢kade driftskostnader och stigande marknadsrintor. Bolaget har trots detta
upprétthéllit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassaflode.

I §vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapséret.

Moderforetag

Bolaget dr ett helégt dotterbolag till Akka Egendom I Holding AB, orgnr. 559006-1031, med site i
Stockholm,

Koncernens finansiering sker genom intern och extern belaning.
Riénta pa Ian fran kreditinstitut har under aret varit fast.

Investeringar

Under dret genomférda investeringar avser investeringar pa befintliga fastigheter och uppgér till 995
tkr (1 130 tkr).
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Akka Egendom Vilberg AB 3(22)
556709-0997

Viisentliga risker och osiikerheter i verksamheten

Bolagets bedémning av visentliga risker och osikerheter i verksamheten sker pa koncernniva, dir

iven riskhantering och kiinslighetsanalyser utférs. Bolaget ér i sin verksambhet exponerad for olika
typer av risker;

I all fastighetsverksamhet finns risk for avilyttning vilket kan ge hogre vakanser och minskade
intikter. Risken for sviingningar i vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgésterna for att bland annat finga upp och tillgodose éndrade behov.

En annan risk dr 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal eller
Ofﬁ’)mtsedda och omfaﬁand‘fe renoveringsbehov 'Detta k‘a;n ledaﬁ till 6kade underhﬁﬁllsmstnader som 1

ﬂkarﬂaggnmg av fastlghetemas SkICk

Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksd paverka bolagets

kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en aktiv forvaltning. Samtliga

fastigheter dr fullvirdesforsikrade.

Finansiella risker framgar av not 14.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Beddommningen ér att den makroekonomiska utvecklingen med Skade kostnader och oséikerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framover, 4ven om det dr pa en begriinsad nivd. Bolagets
verksambhet forvintas drivas vidare med en stabil finansiell stidlining, god likviditet och sdkert
kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa langre sikt 4r 1 dagslédget svart att bedoma.

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka
overskottsgraden.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning tkr
Driftnetto tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet %

2022

6 736

2 529
-1 014

53 986

2020

7430
3 691

1413
54 612

8,30

2019
7192
T

509

48 697

6,90

* For definition av nyckeltal se not 1.
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Akka Egendom Valberg AB

Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt t6ljande

Balanseras 1 ny rikning

T()t alt

4(22)

3 003 321
-1 014 555

1988 766

1 988 766

1 988 766

'1 The seal is a guarantee for the authenticity
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Akka Egendom Valberg AB
556709-0997

Resultatrikning

Hyresintikter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Resultat fran f6rsdljning av fastigheter
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter ,
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

2022

6736
-4.207

2139

-1 153

1708

-3
1187

-1 184
524

-1 500
-38

5(22)

2021

6 822
<5 444

2373

1 977

-1 080

897

-1 180

-1 176
=279

-710
389

-1 378

Arets resultat verensstimmer med totalresultatet for bolaget.

gty
3N

% This file is sealed with a digital signature.
&% 1z: The seal is a guarantee for the authenticity
E\ ﬁlf’w#:-ﬂﬁ 5 ‘,-f ﬂf t'h&fldﬂ.ﬁu:mEﬁt.

St Document D | -
C7797B8D4B744561 AMAFEF2012188125




Akka Egendom Vilberg AB 622)
55G67709-0997

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

o Tillgangar
¥t
352?4 A__n;l-ilgg_n_mgstl_llgafxgm_.r -
ik Materiella anldggningstillgangar

b Férvaltningsfastigheter 9 36515 36 981
] [nventarier, verktyg och installationer 10 50 66
ﬁm"i Pagaende nyanldgeningar och férskott avseende

materiella anlédggningstillgangar 11 1 658 1 043

38 223 38 090

Summa anlidggningstillgdngar 38273 18 090

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 261 266
Fordringar hos koncernforetag 13 870 14 010
Aktuella skattefordringar 283 286
Ovriga kortfristiga fordringar 97 106
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 263 164

14 774 14 832

Kassa och Bank 089 661

Summa omsiittningstillgingar 15763 15 493

Summa tillgangar 53 986 53 583
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Akka Egendom Valberg AB

Balansriikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Sumina eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsiittningar

Langtristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

13

14, 15

17

2022-12-31

100

3 003

-1 014

1989

2 089

2611

2611

18 671

46 471

1300

15
1002

2 815

33 986

7(22)

2021-12-31

100

4 381
-1 378

3003

2 580

17 883

17 875

27 300
728

672
35
790

30 025
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Akka Egendom Vilberg AB
556709-0997

Forindringar i eget kapital

Aktie-

kapital

Balanserade

vinstmedel

3269

Amts--
resultat
1113

8(22)

Summa eget
kapital
4 482

bor) Eget kapital 2020-12-31 100
. Omforing av forgaende ars resultat - 1113 I 113 -
& Arets resultat - -1378 -1378
< Eget kapital 2021-12-31 100 4382 -1 378 3 104

Omioring av forgﬁende irs resultat - -1 378 1378 o
Arets resultat - -1 014 -1 014

|

Eget kapital 2022-12-31 100 3 003 -1 014 2 089

Antal aktier uppgér till 1 000 st. Aktiernas kvotvirde dr 100 kronor.
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Akka Egendom Vilberg AB 9(22)
556709-0997

Kassaflodesanalys 2022 2021

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat 1 709 RO8
Justering for poster som inte ingdr 1 kassaflodet:

+ Avskrivningar 391 305
Férsiljningsresultat materiella anldggningstillgingar -722 -
Erhéllen rinta 3 !
Erlagd rénta -1 187 -1 180
Betald inkomstskatt -680 -148

Okning/minskning kundfordringar - 35
Okning/minskning kortfristiga fordringar -1 442 -696
Okning/minskning leverantérsskulder - 197
Okning/minskning kortfristiga rérelseskulder 1262 926

Kassaflode frin den lépande verksamheten -666 371

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -995 -1 130

Avyttring av materiella anldggningstillangar 1193 -

Kassaflode fran investeringsverksamheten 198 -1 130

Finansieringsverksamheten
Fordndring skulder till koncernforetag 796 799

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 796 789

Arets kassaflode 328 30
Likvida medel vid drets borjan 661 631

Likvida medel vid drets slut 989 601

| :at This file is sealed with a digital signature,
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Akka Egendom Vélberg AB 10(22)
556709-0997

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncernforhillanden
301'1get dgs av Akka Egendom 1 Holding AB, (org.nr 559006-1031) med siite i Stockholm. Nérmast

Overordnade moderbolag som upprittar koncemrcdowsnmg i vilket foretaget ingér dr Akka Egendom
I1 AB (org.nt 559139-9729) med site i Stockholm. Toppmoderbolag ir Akka Egendom Holding AR
(org-nr 559012-5125).

Grunder tm Arsr edmlsmngens uppl attande

skulder Ar V'udm ade till sina hlst@nska ans-kaffnmgsvarden

De finansiella rapporterna har uppriittats i enlighet med Arsredovisningsiagen och RFR 2 -
Redowsmng for juridiska personer (]anuarl 2022). Bolaget tillaimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget ér ett dotterforetag till Akka Egendom II AB, (org.nr.
559139-9729) som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden
N ;fi,r' styrelserl upprizittar ﬁnansiell’a 'ra;pporter i enl‘i’gh'et ‘med tillﬁmp‘i‘de red'oviqningspfimiperm‘:?lste

foretagct @ch som kan k()mma att paverka 1esu1tat- c;(.,h balansrakmng om de and1 as, besklws nedan

Vid virdering av f6rvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen
avseende det verkliga virdet 1 noten for f6rvaltmingsfastigheter. Véirderingen kriver beddomning av
och antaganden om det framtida kassaflddet samt faststéllelse av avkastningskrav. For att avspegla
osdkerheten som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis
ett osikerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gérs en bedomning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden
kan utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgér underlag
for berdkning av uppskj uten skattefordran. DA det dr enligt styrelsen svart att pivisa att bolaget
kommer att generera skatteméssiga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gors en ny beddmning baserat pd foretagets ekonomiska

utveckling.

Under rikenskapséret 2022 har inga nya standarder och tolkningar haft visentlig paverkan pi
bolagets finansiella rapporter.

Ett antal nya standarder, dndringar i standarder och tolkningar som trider 1 kraft for rikenskapsar som
borjar efter 1 januari 2022 har inte tillampats vid upprittandet av denna finansiella rapport. Dessa nya
standarder, dndringar och tolkningar vintas inte ha en vésentlig inverkan pa bolagets finansiella
rapporter pd innevarande eller kommande perioder och inte heller pa framtida transaktioner. Inga

andra av de standarder eller tolkningar som dnnu inte har trétt 1 kraft, vintas ha ndgon visenthig
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556709-0997

inverkan pa koncernen.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredowsmng

mtaktema kan faststallas pa 61:1; tlllfarhthgt siltt, Foretaget&, mtakter utgors i allt vasenthgt av
hyresintékter.

Hyresintdikter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intéiktsredovisas i resultatrikningen linjirt Sver
hyre&penoden Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intédkter. Hyresrabatter periodiseras
linjért Over hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt.

Fastighetskostnader _ o
Fastighetskostnader utgérs av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgdrs av inkopta forvaltningstjinster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningsfunktion.

f'Finansiella; inf?afki:er m:h kﬂsmaﬂer

enhgh@t med “ -L Samthga ﬁnanszella anlaggnmgstﬂl gangar varderas dmned tﬂl anskaffmn gsvarde
och ﬁndnswlla Omf;attnmgstlllgaﬂgar en] 1gt 1agsta vardets prmmp, med tlllampmng av nedg

ﬁ;“lanmella tﬂlgangar baseras nedskrwmng pa marknadsvardm

Nedskrivning av finansiella tiligangar som dr skuldinstrument
Nedskrivning f6r kreditforluster enligt IFRS 9 ér framétblickande och en forlustreservering gérs nir
det finns en exponering for kreditrisk. Forvintade kreditforluster aterspeglar nuvérdet av alla

underskott 1 kassafléden hianforliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12 ménaderna
eller 161 den forvintade aterstaende 16ptiden {61 det finansiella instrumentet. Férvintade
kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En_
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens forvintade
aterstaende 16ptid.

Vards.,rmgen av forvan‘tade kredltfarluster baseras pa ahka memd@r fc)r ohka kmdltrlskeXpenenn gar.

x- This file is sealed with a digital signature,
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Akka Egendom Valberg AB 12(22)
556709-0997

kreditforlustprocent kombinerat med framétblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgdngar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvdntade kreditférluster vérderas till
produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dér
hdnsyn tas till historisk, aktuell och framétblickande information. Vérderingen av forvintade

kreditforluster beaktar eventuella sidkerheter och andra kredittérstirkmngar 1 form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrdkningen till upplupet anskaffningsvérde, d.v.s. netto av
bruttoviirde och forlustreserv. Forindringar av forlustreserven redovisas i Iesultdtr'lknmgen De
beriikningar av férlustreserv som gjorts enligt ovanstiende metoder har inte pavisat ndgra materiella

':}'e-l.ﬂpp._.-

Formltmngsfasu ghetei bESt"ll‘ av fastigheter (byggnad och/eller mark) som innchas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller viirdestegring eller en kombination av dessa.

_Ff:irval‘tningsf’s.'stighetcr rcdovisas Vid f(‘jrviirvet ti'll fmskaffningsvérde i'nkluder‘a't direkt 'héinf(‘:')rbara
ar samlohkt att den ek0n0m1ska nyttan som 4r forkmppad med fasugheten farbam as i ferhallande tﬂl
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstilifillet redovisas férvaliningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadstors 1 den
period de uppkommer,

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Byggnad 100 &r
Markanldggning 20 ar
Hyresgiistanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 &r

Neds krivmn.;:,

fmh_all_anden 1nd1._kera1_ att d_e_t lﬁ_dOVIde@f Var d_ct _kans_ke i.r_lte ar ate.wmmngsbalt_

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade viirde dverstiger dess
dtervinningsvirde, Atervinningsvirdet dr det hdgre av tillgdngens verkliga virde minskat med
fmsalJ.nmgsk,ostnadc]. och dess nytgandwarde.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar utdver f@rvaltnmgsfastlgheter ar fysmka tillgangar som anvinds 1
bolagets verksamhet och har en forviintad nyttjandeperiod om minst tre ar. Materiella

a‘ﬂi aggnm gstlll gangar valdel as t111 anskaffmngsvarden och skrws av llllj art under sm upquattade

..........

ansklffm_n_gen_

Materiella anlidggningstillgiangar tas bort fran balansrikningen nir den avyttras eller om den inte kan

T This fite is sealed with a digital signature,
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Akka Egendom Vilberg AB 13(22)
556709-0997

a fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
5&1]5 Vmst GCh Forlust berakna::. som skillnaden mellan forsiljningspriset och tillgingens redovisade
viirde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgingen avyttrats.

Maskiner och inventarier 5-20 ar

Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dir leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och foérdelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hinforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter dr, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationelia
leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgér av principen f6r intéikter, se ovan.

Bolaget som leasetagare . _ B . _
Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behéaller alla risker och fordelar med dganderitien
klasmﬁcems som f}pera‘tmnella Leasmgavgxftema som betalas kostnadsfers 1 resultatmknmﬂen ImJ art

lmjart over leasmgpermden

Finansiella instrument - redovisning och viirdering

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar hyresfordringar och vriga
fordringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrdkningen nér bolaget
blir part 1 instrumentets avtalsmiissiga viilkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér
rdtten att erhalla kassafloden fran mstrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med dganderétten.

Bolaget har-endast rdntebirande fordringar och skulder somredovisas till upplupet anskaffningsvirde
vid utgingen av dret. Detupplupna anskaftningsvirdet f0r de finansiella tﬂlgangama och skulderna
bedoms stiimma med det verkliga vérdet dé fordringarna och skulderna 16per dver enkortare tid.

Bolaget innehar inga derivatinstrument.

Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillging och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avytiring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer An 12 manader efter balansdagen redovisas som

anliggningstill gangar ovriga som omsittningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsittningstiligangar till det
belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda kreditforluster.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pé tre manader eller mindre.

{i ” /“’s '"':"x This file is sealed with a digital signature.
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Akka Egendom Valberg AB 14(22)
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Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Afktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tillimpas for att beriikna beloppet 4r de som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppsi jmerz mkomsts/mfz‘

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser i huvudsak differenser mellan bokfoért och skatteméssigt

viirde gillande fastigheter.

Uppskjutna Skattefmdlmgar redovisas {0r alla avdragsgilla temporira skillnader, ddribland

underskottsavdrag, 1 den mén det 4r troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillginglig
mot vilken de avdragsgilla temporira skillnaderna kan anvénds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pa varje balansdag och j'usteras 1 den man
.det 1111:6 l'mgle ar tmhgt att tlllmckh g med skattephktig vmst kommer att generel as; s,; a,tt hela 61161 en

f’“lStStElllS tﬂl dc skq.ttesatser sOMm gallm fm dcn penod da tlllgangen reahseras cller skulden betalas

utifrin skattesatser (och lagstifining) som #r antagna eller aviserade pé balansdagen.

Uppskjutm skattefmdrmgal och uppskjutnd skatteskuldel kwttas om det finns en legal kvittningsritt

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskafiningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Koncernbid rag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto

Hyresintiikter minskat med drift- och underhéllskostnader och fastighetskatt.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

g
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Akka Egendom Vilberg AB 15(22)
556709-0997

Not 2 Operationella leasingavtal

2022-12-31 2021-12-31

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavtal per den 31
december dr enligt {6ljande:

Mindre &n 1 ar 655 593
1-5ar 557 678

rafrria i o * o vt PRSI

1212 1271

Foretaget har mgatt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 r med fast hyra samt avtalad indexuppriikning. Kontrakterade
bostadshyror f6r ndstkommande ar uppgar till 2 055 (2 089 tkr), kontraktstid normalt 3 manader.

Not 3 Transaktioner med nirstiaende

2022 2021

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av arets ink6p och forsilining avseende koncermforetag.

Inkép (%) 17 15
Forsiljning (%) 0
Som néﬁfStaende raknas konc'emfens mcf)derbdlag} Akka E gend@m_

'ko.ncemen |

Not 4 Fastighetskostnader

2022 2021

Driftskostnader -2 261 -1 851
Forvaltningskostnader -199 -167
Underhall -1309 -2 033
Fastighetsskatt -146 -138
Ovrigt -29?- =260

4N
F 5
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Akka Egendom V
556709-0997

Not 5 Ersiittning till revisorerna

Brnst & Young AB .
Revistonsuppdraget 47

Summa: , ¥

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens
forvaltning och 0vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader bank -389
Koncernintern rdnta -789
(jwiﬁg;t -9

Summa 1187

Rénta beriknad enligt effektivrintemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

2022

Limnade koncernbidrag -1 500

Summa -1 500

-1180

Vilberg AB 16(22)

2021

-391
-789

2021

-710

-710
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Akka Egendom Valberg AB
556709-0997

Not 8 Skatt pa drets resultat

Aktueﬂ Skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt gillande skattesats (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av generell rinteavdragsbegrinsning
Effekt av korrigering av skatt fran tidigare ar

Temporira skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Aktivering
Forsdljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingﬁende ackumulerade uppSkriVningar

Ingéende avskrivningar uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Utgéende restvéirde enligt plan

Bokfort virde byggnader i Sverige

Bokfort viirde mark 1 Sverige

38

-1 644

339
~11
-203

-87
38

31 105
380

31 019
86

]

31 105

-5616
255

-5 871

12 488
616
125

11747

36 981

30 686
6 295

e .

36 981
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Akka Egendom Vélberg AB 18(22)
556709-0997

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgéar pa balansdagen till 64 Mkr (66 Mkr).
Samtliga fem fastigheter har virderats av oberoende extern part per 31 december 2022.

i Samtliga véirderingar kategoriseras som nivd 3 i den s4 kallade verkligt vérde hierarkin. Niva 3 avser
& ndr det faststdllda virdet till visentlig del baseras pa information som inte dr observerbar. Samtliga
c:Ej fastigheter har externvérderats.

% Virderingen baseras pd nuvérdet av prognostiserade kassafloden under kalkyl_penoden jamte

':g;f{ restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden i kassaflodesviirderingarna dr 5 ar. Varje enskilt
b virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas for sig utan hinsyn till portféljeffekter. Den enskilda

fastighetens virde beddms utifrdn en beréikning av nuvirdet av framtida driftsnetto, bedémnda
mvesteringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsvirdet vid en tinkt
forsiljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for védrderingarna dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedomda kostnader for planerat underhill, planerade
investeringar samt dvriga fastighetskostnader

- Nwa.rande OCh hlstouskfi hyrm samt l{ostnadel

- Marknadens/miromradets framtida utvecklmg

- Fastigheternas forutséttningar och position i respektive marknadssegment
- Bef nthga gallaﬂde hyrebkantt aktsvﬂlk@r

Viirderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2022

Inflationsantagande 2.%

Kalkylpertod 10 ar

Direktavkastningskrav 3,91 %

Kalkylrinta 5,76 %

L’lllgSlktlg_.Vak&H'Si 3,3 % _

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader [ndividuellt anpassad utifran utfall for respektive fastighet

II-‘l"'_‘llﬂ"l“'."'-m;"
......
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556709 099'7

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskafiningsvirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 11

Ingdende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader
Under dret genomforda omfordelningar

Utgaende nedlagda kostnader

Not 12 Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans forfogande star fljande vinstmedel:

Ba].-:‘a_;ns:erat resutat
Arets resultat

Totalt kronor

Styreslen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rédkning

Totalt kronor

2022-12-31

002

19(22)

2021-12-31

1 043
995
-380

1 658

3 003 321

~1014 555

1 988 766

1 988 766

1 988 766

657

657

=575
—-162

<591

Pagaende nyankiiggningar och forskott avseende materiella anliiggningstiligangar
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Akka Egendom Vilberg AB 20(22)
556709-0997

Not 13 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31

e

Ve T T
B Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrikningen samt & andra
o sidan den inkomstskatt som belGper sig pa verksamheten utgors av

35:"}

;§f§} Temporira skillnader, férvaltningsfastigheter 2611 -2 580

-2 611 -2 580

Not14  Uppléning

2022-12-31 2021-12-31

Riintebidrande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 227 800 R
Skulder till koncernforetag _18 671 17 883

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut . =27 800

Summa rintebédrande skulder 46 471 -45 683

Forfallotider

Del den av lang ffifs_tig_'a skulder som forfaller till betalning

mellan 2 och 5 ar.

Skulder till kreditinstitut -27 800 »

Den dcl av lfmgfustlga skuldcl som forfaller till betalning

Sl{uldm tlll _kon.cernfm eta_g -18 671 -17 883

Finansiell riskhantering

Akka Egendom utsiitts [6pande for olika risker som kan fa betydelse for bolagets resultat och
finansiella stéillning. Dessa risker hanteras inom ramen f6r den finansstrategi som finns. Det
overgripande malet fr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget. Koncernens verksamhet
finansieras, forutom av koncerninterna lin, till stor del av upplaning fran kreditinstitut.
R"mtckostnadm dr darfor en av bolagets storre kostnadsposter. Foretagets frimsta finansiella skuld

f?*a " This file is sealed with a digital signature.
o "s{_ +: The sealis a guarantee for the authenticity
Y oenty 4 of the document.

GI79788D4B744561ATAFEF20121B8125



Akka Egendom Vélberg AB 2122)

ki dfordnngar samt leverantorsskulder som utgar ﬁnanswlla mstl ument

Rinterisk

Rinterisken definieras som risken att férdndringar i rinteldget paverkar bolagets rintekostnad.
Rantekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rintebéirande skulder, frimst av nivan pé
aktuella marknadsrantor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for
bindningstider pa rdntorna. Koncernens finansstrategi utformad for att uppné biésta finansnetto inom
givna riskramar.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig likviditet for att mota kommande

betalningsitaganden. Likviditeten bevakas l16pande och storre kassaflsdespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk

Kreditrisken r att en motpart inte kan uppfylla ett dtagande under ett finansiellt instrument eller
hyresavtal och leder till en finansiell férlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
uppf6ijning och kommunikation med motparter.

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Forvintad forlustrniva 0% 23%
Kundfordringar - brutto 81 152 233
Kreditforlustreserv 0 -34 -54

kestn "d L&g belamngs grad och langd kredltloften begransar demla rlsk och mnebar dven mmdre
rintekénslighet.

Not 15 Stiillda sikerheter och eventualtforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 28 712 28 712
Summa stillda sikerheter och eventualforpliktelser 28 712 28712

o 1\% x This file is sealed with a digital signature,
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Akka Egendom Vilberg AB 22(22)
556709-0997

Not 16 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ej nigra visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrikningen.

T

2

o Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
s |

o

Upplupna rintekostnader 82 -
Forutbetald hyresintékt -487 -484
Owvriga poster 433 2307

Summa -1002 791

Not 18 Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgér av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Magnus Thimgren
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Euildfﬂq a bitler
Wariing worid

Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Akka Egendom Valberg AB, org.nr 556709 - 0997

Rapport om arsredovisningen

Yitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {6r Akka Egen-
dom Valberg AB fér rakenskapsaret 2022,

-ella resultat och kassaflc}de for aret enligt arsredwlsnmgsla-

gen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisning-
ens ovriga delar.

mn_gen_ﬂc_h b_a l.an_sra_knm_gen

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt Internafional Standards. on Au-

diting (4SA) och god revisionssed i Svenge vart ansvar enligt
dessd standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns an-

svar., Vi ar oberoende i forhallande till Akka Egendom Valberg
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vii anser att de revisionsbevis vi nar inhdamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsén som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredoyis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bed&mer ar nGdvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsr'edbvfﬁh'ingen ansvarar styreisen 10r
.bedﬁmnmgen av bﬂiagets farmaga att fertsatta verksamheten
:paverka formagan att fortsatta verksamheten E}Ch att anvanda
anfagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
l[dmpas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget, upp-
héra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alterna-
tiv till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att 8rsre-
-.d'wi'sh'ingen som 'h'e’”!h'et'ihte i'hﬁ'elhﬁl[er h%‘gra‘ vé's'enijliga fé’l'a'k-
-och att lamna en remsionsberattelse som innehaller vara utta
landen. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentllg
felaktlghet Gm en sadan flﬁﬂS Fe[aktlgheter kan uppSta pa

werka ge e_konoml_ska_ bes_!_u_.jt sqm an_vandare fattar m.ed .gr_und I
arsredovisningen.

Som del aven revision enligt ISA anvander vi professionellt om-

dome ‘och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasenthga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig ceSS.a beror pa oegent-

Ilgheter eller misstag, utformar och utfor g-'r:a'ns-.k;_hihg‘f‘sé-t':—'

garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
ionsbevis som dr tnl!rackhga och dndamalseniiga for att ut-

géra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upp-

tacka en véasentlig felaktighet till fﬂljd av aegentl:gheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekiivite-
ten i den interna kentroflen.

e utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovishingen och tillndrande upplysningar.

¢ drarviensiutsatsom i@mpligheten i att styrefsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid umarattandet av arsredo

tade rewsmnsbewsen om det flnns nagon vasenthg 0Sa-
kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallan-
'c:ien som kan Ieda t|Ii betydande tvwel om bolagets férmaga

:redwasnmgen om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller
om Sadana upplysmngar ar otlllrackllga modifiera uttalan

w_s_lg:m,sb;ev_ls ._sfam lnh.a.m.ta_.s_. fram tlll d_at_umet f.o_r rev.;sl_g.ns--
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallan-

den gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksam-
heten.

* utvarderarvi den wergrtpande presentatlonen strukturen

arna, ach om arsredwnsmngen aterger de underhggande.

transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
}maﬁte ocksa informera om betydelsefulla |alittagelﬁer under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Penineo dokumentnyckel: TMOBB-SQNDW-ZU28U-1NS3X-NOTOO-VTFCK



Eiuilqu a bedtinr
warldne workd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Akka Egendom Vaiberg

AB for rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt for-

slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-

ter-ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Grund fér uttalanden:
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt déenna beskrivs narmare | avsnittet Revisarris an-
svar. Vi ar oberoende i forhallande till Akka Egendom Valberg

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjor-t-var’f

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tillrdckligae och

andamalsernliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till disposit-

ioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forstag till ut-
.delnmg mnefattar detta bland annat en bedommng av om ut

'mng. I wrlgt |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefaftar bland annat att

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tiltse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sé&tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttatande Gm ansuarsfnhet ar att mhamta revuss@nsbews

st.vre.l.s.eledamot i nagc}t vasentllgt augeende

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon far-

summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

_é'rsredzav-i-snii-ngs!-a gen eller bolagsordningen.

av b@lagets vmst el]er f@r[ust och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet Ar en hog grad av sdkerhet; men ingen garanti

for att en revision.som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

férslag till dlsposrtloner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enhgt gad revisionssed i Sverlge an-
uander w pmfesmonellt emdome och har en prc:fessronellt

eller forlust grundar ssg framst pa revisionen av rakenskap

erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors bas-
eras: pa var pmfessmnella bedmmmng med utgangﬁpunkt [ risk
och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar-granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som dr-vidsentliga
fér verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens-for-

slag till dispesitioner betraftande bolagets vinst eller torlust
har vigranskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framagar avvar elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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