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forslag till resultatdisposition.

olm den 3 maj 2023
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ARSREDOVISNING FOR SUNDBYBERG ALVKVARNEN 1 AB

Styrelsen och verkstallande direktoren for Sundbyberg Alvkvarnen 1 AB avger hdrmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Sundbyberg Alvkvarnen 1 i Sundbyberg.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vésentliga héindelser under rikenskapsaret

Inga vdsentliga hdndelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med of6réandrad inriktning.

Flerarstversikt

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter (tkr) 13 140 12 778 12 734 12 532
Resultat efter finansiella poster (tkr) 7 092 6 908 6 834 6 984
Soliditet 20% 23% 31% 295%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Uppskrivnings-  Balanserat
Aktiekapital fond ~ resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 10 747 16 063 3 566 30 476
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Utdelning -10 0G0 -10 000
- Balanseras i ny rékning 3 566 -3 566 0
Avskrivning av uppskriven
byggnad -114 114 0
Arets resultat B 5075 5075
Utgaende balans 100 10 633 G743 5075 25 551



Sundbyberg Alvkvarnen 1 AB
556705-4548

Resultatdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 9742772
Arets vinst , 5075 712
14 818 484

Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

till aktiedgarna utdelas 5 000 000
i ny réakning balanseras | 9 818 484

14 818 484

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 17 procent vilket ar betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med |6nsamhet. Styrelsen
beddmer att bolagets likviditet kan upprétthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen
mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hénsyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar dven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehoy,
likviditet och stéllning i ovrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgéra sina kort och
langfristiga forpliktelser eller genomfoéra nédvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning &r vidare att
bolagets ekonomiska stallning med beaktande av den féreslagna utdelningen ar betryggande for

fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstindigheter som foranleder att utdelning inte

bor ske enligt styrelsens forslag.

Betraffande bolagets resultat och stélining i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 13 140 12 778
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 13 140 12 778
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -939 -992

Ovriga externa kostnader -1 033 -927

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 492 -1 491
Summa rorelsekostnader -3 464 -3 410
Rorelseresultat 9676 9368
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 32 15

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 616 -2 475
Summa finansiella poster -2 584 -2 460
Resultat efter finansiella poster 7 092 6 908
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -2 590 -2 693

Forandring av periodiseringsfonder 1232 -400
Summa bokslutsdispositioner -1 358 -3 093
Resultat fore skatt 5734 3 815
Skatter

Skatt pa arets resultat -659 -249
ARETS RESULTAT 5075 3 566
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 132 269 133 761
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar | 6 16 | )
Summa materiella anldggningstillgangar 132 285 133 761
Summa anliggningstillgangar 132 285 133 761
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 6 100 10 143
Ovriga fordringar 236 646
Summa kortfristiga fordringar 6 336 10 789
Summa omséttningstillgangar 6 336 10 789
SUMMA TILLGANGAR 138 621 144 550
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsfond 7 10 633 10 747
Summa bundet eget kapital 10733 10 847
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 9743 16 063
Arets resultat 5 075 3 566
Summa fritt eget kapital 14 818 19 629
Summa eget kapital 25 551 30 476
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 2670 3902
Summa obeskattade reserver 2 670 3 902
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag - 88 111
Summa langfristiga skulder 0 88 111
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 88 -
Skulder till koncernforetag 106 249 18 242
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4 063 3 819
Summa kortfristiga skulder 110 400 22 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 621 144 550
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Sundbyberg Alvkvarnen 1 AB
556705-4548

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper |
Arsredovisningen &dr upprattad i enlighet med Arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 100 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till SPP Fastigheter AB (publ), org nr 556745-7428, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dér koncernredovisning upprattas ar S
Storebrand Livsforsikring AS, org nr 958 995 369, med sate i Baerum, Norge. Det norska moderforetagets
koncernredovisning finns att tillgd pa bolagets hemsida www.storebrand.no.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -2 615 tkr {fg ar -2 475).
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Not 5 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 142 186 142 043
Aktivering . 143
Utgaende anskaffningsviarden 142 186 142 186
Ingaende avskrivningar -19 172 -17 795
Arets avskrivningar -1 378 -1 377
Utgaende avskrivningar -20 550 -19 172
Ingaende uppskrivningar 10 747 10 861
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -114 -114
Utgaende uppskrivningar 10 633 10 747
Redovisat varde 132 269 133 761
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - 143
Inkdp 16 .
Aktivering . -143
Utgaende anskaffningsvarden 16 0
Redovisat varde 16 0
Not 7 Uppskrivningsfond
3 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 10 747 10 861
Avskrivning uppskrivning -114 -114
Utgaende balans 10 633 10 747

Bolagets fastighet hade haft ett redovisat varde om 121 636 tkr {123 014) om uppskrivning ej hade skett.
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Sundbyberg Alvkvarnen 1 AB
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Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag | - 88 111

Skulder som férfaller till betalning senare dn fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - | -

Redovisat virde a 0 88 111
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Sundbyberg Alvkvarnen 1 AB, org.nr 556705-4548

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sundbyberg Alvkvarnen 1 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Sundbyberg Alvkvarnen 1 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Sundbyberg
Alvkvarnen 1 AB.

Grund for uttalanden

" Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till
Sundbyberg Alvkvarnen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. |

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkt6ren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan -
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar | \

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten | styrelsens och
verkstéllande direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drarvi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstéallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
upprmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Sundbyberg Alvkvarnen 1 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sundbyberg Alvkvarnen 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn tilf
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skidta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummeilse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

2av3
& Signerat 2023-04-23 18:4333 UTC Oneflow ID 47/5062 Sida 2/ 4




pwec

raPe WMM ey T R

Rimlig sadkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som ffamgér av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Asa Robertson
Auktoriserad revisor
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Asa Carina Robertson Datum

Asa Robertson

Auktoriserad revisor
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