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Fastighets AB Moraset 2
556030-3868

ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB MORASET 2

Styrelsen for Fastighets AB Moraset 2 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamhetens art och inrikining
Bolaget bedriver fastighetsfdrvaltning och ager fastigheten Stockholm Moraset 2.

Bolaget har inga anstélida variér administration:och fastighetsiGrvaltning har utforts pa konsultbasis
av Bonnier Fastigheter AB.

Inga Iéner och erséitningar har rtgétt.
Agarforhallanden
Bolaget &r sedan 10 juni 2015 ett heldgt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag.ar Albert

Bonnier AB.

Utveckling av verksamhet, stalining och resuitat (tkr)

Nyckeltal 2023 2022 - 2021 2020 2019
Nettoomséttning 20 389 21 240 20 940 19 046 18 774
Rorelseresuitat 10 306 11712 11975 10 854 10 513
Resultat efter finansiella poster 7136 10 827 11976 10712 10336
Balansomslutning 184 611 187 398 1397456 139844 132606
Soligitet - 1% 8% 12 % 14 % 13 %

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osékerhetsfakiorer

Den-globala ekonomin stabiliseras i takt med att inflationen sjunker-och centralbankerna justerar sina
styrrantor darefter. For nirvarande befinner sig Svenge i en lagkonjunktur som blir alitimer pataglig pa
arbetsmarknaden i ar, och arbetsldsheten beréknas na en topp pa 8,4 procent. Detta kKan ha en negativ
paverkan pa fastighetsmarknaden genom dkade vakanser och forsamrad betalningsformaga.

Samt!dlgt har mﬂaﬂmnen SjUﬁkIt snabbt den senaste tlden och nedgangen fﬁ_wantas fortsatta under 2024

med slutet av. 2024 Konjunkturen mrde burja aterhamta Slg wd arets stut men det Iar dl’ﬂja tili 2026 innan
lAgkonjunkturen ar dver.

Den geopolitiska situationen med pagaende konflikter i Europa och Mellandstern samt en tydlig trend mot
tkad polarisering och pratektiamsm utgdr en. osékerhetsfaktor for de framtida ekonomiska uisikterna, da
dkade handelshinder kan leda till férmyad infiationspress.

Mitj6
Bonnier Fastigheter har som mal ait utvecklas genom lénsam, hallbar tilivaxt och hallbarhetsaspekterna &r
en integrerad del av verksamheten.

Eﬂnmer Fastrgheter har som maisattmng att samthga fastugheter ska vara mtljﬂcertiﬂerade med goda betyg

betyg utgr.}r en handlmgsplan far fmtsatt u’weckhng Moraset 2 &r cemfierad e'nlxgt BHEEAM ln Use med
uppnadd niva Very Good.
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Férslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resuitat 12 336 898
Arets resultat 2016 980

10 319 918

e T ——

Styrelsen foreslar att

i ny rékning balanseras _ 10318 918
10 319 918

Styrelsens yitrande dver den foreslagna vinstutdelningen

Koncernbidrag har - under férutsétining av rsstdmmans godkénnande - ilamnats med 9.036.485 kr
vilket foranlett att fritt eget kapital per balansdagen reducerats med moisvarande.

Bolagets soliditet, efter den foreslagna vérdedveridringen i form av koncernbidrag, uppgér tiil 7%.
Soliditeten ar mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med [6nsamhet betryggande.

Styrelsens uppfatining &r ait den féreslagna utdelningen, i form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget
fran att tullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderiiga investeringar.
Den féresiagna vardedvertéringen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anforis |

ABL 17 kap 3 § 2-3 st. {{6rsiktighetsregein).

Betraffande foretagets resultat och stélining i dvrigt hinvisas till efterfoljande resultat-och balansrakningar, rapporier

¢j annat anges.

N\ This file is sealed with a digital signature.
'} The seal is a.guarantee for the authenticity
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RESULTATRAKNING Not  2023-01-01  2022-01-01

oy (Tky 2023-12-31 2022-12-31
%ﬁ | Rorelsens intakter

o Nettoomsattning 5 20 389 21 240
A
(::”. bu ; ;
;i; -' Horelsens kostnader

G Fastighetskostnader B -4 298 -4 053

™ Administrationskostnader 1513 -1 575

Avskrivhingar av. materiella anlaggningstillgangar 12,13 -4272 -3900

Rorelseresultat 7.8 10 306 11712

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 3 845 1 285
Réntekostnader och liknande kostnader 10 -7 015 -2 170

Resuitat efter finansiella poster 7 136 10 827

Bokslutsdispositioner-
Lamnat koncernbidrag —_— 203 72351

Resultat fore skatt -1 900 -1 524

Skatt pa arets resuliat 11 117 263

ARETS RESULTAT __ _ 2017 1261

Rapport éver totalresultat har inte uppréttats da det inte skett nagra transaktioner som ska inga i
ovrigt totalrestultat.

\  This file'is sealed with a digital signature
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BALANSRAKNING
(Tkry

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstililgangar

Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Korifristiga placeringar hos koncernforetag

Summa omséttningstillgangar

12
13
14

16

17

29 863
11335
4112

45 310

130 000

29 895
8928
5 007

130 000

175 310

0
0
460

43 830

140 000

460
8841

9301

140 000

183 830

108
555
317

980

2588

3 568
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BALANSRAKNING

Not

2023-12-31

2022-12-31

vy
i)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskatiade reservet-

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner fran hyresgéster
‘Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
| everantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

18

19

19

16

16

20

1783

1783

4 272
51 000

154272

1 640
g 036
176
712
2930

1500
487

1987

13 598

-1 261

12337
14 324

1755

1 666

1666

99 272
3223
51 000

153 495

1 843

12 351

306
0
1658

15 —

5(15)
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

(Tkr)

Not 18

Ingaende balans per 1 Januari 2022

Arets resultat
Ovrigt totalresultat f&r aret, efter skatt
‘Summa totalresuitat

Utgaende balans per 31 december 2022

Not 18

Ingaende balans per 1 januari 2023

_Arets resultat

Qvrigt totalresultal far aret, efter skatt
Summa totalresultat

Utgaende balans per 31 december 2023

Bundet eget kapital

Frilt eget kapital

Aktie-
_kapital

Reserv-

fond

Balanserade
‘vinstmedel
inklusive arets

resultat

summa eget
Japial

e

1500

487

13 598

-1 261

0

1 500

487

Bundet eget kepital

Fritt eget kapital

Aktie-
kapital

Reserv-
fond

Balanserade.
- vinstmedel
inklusive arets

-1 261

14 324

Summa eget
kapital

1500

487

12337

2017

14324

-2 017
0

1500

487

2017

10 320

Docuisient 1D |
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KASSAFLODESANALYS

(Tkr)

Not

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet:

Avskrivningar
Erhallen ranta
Erfagd ranta

Kassafldde fran den Iépande verksamheten fore
forandringar av réreisekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Minskning (+) /- 8kning (-) av korlfristiga fordringar
Minskning (-} / 6kning (+) av kortfristiga skulder

Kassafltéde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten (kassafl6despaverkande)

Upptagna lan (koncernféretag)

Utlaning (koncernftretag) |
Erhallen aterbetalning av 1an (koncernbolag)
Depositioner fran hyresgéaster

Utbetalt koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ﬂr‘etsz kassafitde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

11712

3900
'15 285
-2 532

820

1 651

13 307

-5 752

14 365

947
751

14 169

-5 156

~5156

51 000
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NOTER

e

Not 1 Allman information

ﬁ0341 med sate i Stackhalm Moderfﬁretag i den mmsta kﬂncemen som Fastighets AB Moraset 2 ar datterfnretag il“ ar
Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med séate i Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredomsmngen fér Fastlghets AB Moraset 2 har uppréattats | enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapp-a-rtenngs rekammendatmn HFR 2 Redomsmng for Jundlska persaner Tlllampnlng av HFR 2 mnebar a.tt foretaget 58,

-rn.e_.l_lan redomsnmg oc..h beskattn;lng

Nya och éndrade:standarder och tolkningar som tratt | kraft fran och med 1 januari 2023 har inte haft nagon vasentiig
paverkan pa bolagets finansiella rapporter 2023. Inga publicerade standarder som annu ¢j triiti kraft har paverkat bolaget.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamfirelse med féregaende ar.

Bolagets redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK). | redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvérde.
Nedan beskrivs de vésentliga redovisningsprinciper som tilldmpats.

Intakter
Intékter redovisas till det verkliga vardet av den ersétining som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintékter
Foretagets intdkter bestar i huvudsak av leasingintakter fran operationella Ieasmgavtal Se vidare nedan avseende

Leasingavtal.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

| easingavial
Ett finansiellt leasingavtal &r ett avial enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som farknippas med agandet av en

tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella
leasingavtal. Foretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Leasegivare
Leasmglntakter wd ﬂperatlonella Ieasmgavtal mtaktsfﬂrs Ilnjart ﬁver Ieasmgpenoden sawda inte ett annat systematiskt sétt

Laneutgifter |
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkemmer.

_.Inkc:mlst'skatt'er

Aktuell skatt
Aktuell skatt beraknas pa det skattepllktlga resultatet {6r perioden. Skattepliktigt resuttat skiljer sig fran redovisat resultat

resultatrdkningen da det har justerats for ej skattephktiga intékter och ej avdragsgilla kostnader samt for intdkter och
kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld beraknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

This fileis sealed with a digital signatue.
f] Theseal isaguaraniee for the authenticity
" of the document,
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Uppskjua‘en skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de finansiella
o rapporterna. och det skattemassiga vardet som anvands vid berikning av skattepliktlgt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
E‘ = enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas 6r i princip alla skattepliktiga temporéra
e skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader | den omfattning det
gf,g ar sanrnolikt att beloppen kan utnytijas mot framtida skattepliktiga dverskott.
(]
&ﬂg Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del det inte
e langre : ar sannolikt att tlllrackhga skattephkttga dverskott kommer ait finnas tillgangliga for-att: utnyﬁjas heit eller delvis, mot
% den uppskjutna skattefordran.
e~

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skatiesatser som forvantas gélla fiir den permd da tlllgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser {och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt fir perioden
Aktuell ech uppskjuten skatt redowsas som en kostnad eller lntakt i resulta.traknmgen utom nar skatten ar hanfcarllg tlII

cwngt totalresultat eller c:llrekt mot eget kapital

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Fastigheten i foretaget klassificeras som farvaltnmgsfastlghet Med forvaltningsfastighet menas att fastigheten innehas i
syiie aft generera hyresmtakter eller vardeﬂknmg eller en kombmatmn av bada analtnlngsfastlgheter redwlsas lnmalt tlll

en farvaltnmgsfastng het skall I’agg-a-s t:II det redowsade vardet for fastngheten lfraga om dei' ér san nahkt att den EI’\ﬂ!’lﬂm{Skﬂ
nytta som ar fﬂrknlppacl med fastagheten fnrbaitras | farhallande tlll den nwa som géllde da dt—:-n ursprungligen anskaffades.

Ovriga materiella anlaggnmgstlllgangar tas upp till anskaﬁnmgsvardet efter avdrag f8r ackumulerade avskrivningar och
eventuelia nedskrivningar.

AnsKaffningsvérdet bestar av. inkpspriset, utgifter som ar direkt hanférbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i
skick att anvdndas samt uppskattade utgifter for nedmontenng och bortforsling av tillgangen och aterstillande av plats dar
den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt
att framtlda ekcnomlska forméner sam kan hanforas tlll posten knmmer faretaget ti!l gadn Gﬁh att anskaffnmgsvardet fo6r

utgl_fter redwssas 1 resul_tatr:aknlngen : de_n panﬂd_ da_ de_ uapkﬁmmer

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadstérs over tlllgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Byggnader 20-100 ar
Byganadsinventarier 5-10 ar
Inventarier B

Aktiverade-hyresgéstanpassningar skrivs generellt av dver hyreskoniraktets [6ptid.
Nyttjandeperioden f6r mark &r obegrénsad och darior skrivs mark inte av.

Bedbmda nyttjandeperioder, restvarden och avskrivningsmetoder omprovas lopande, minst i slutet av varje
rakenskapspermd Effekten av eventuella. andringar i bednmmngar redovisas framatrikiat.

Borttagande fran balansrékningen
Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran rapporten dver finansiell stallmng vid utrangering

eller avyltring, eller nar inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvéndning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppstér vid utrangering eller avyttring av iiligangen, uigérs av skilinaden mellan eventuella
nettointékter vid avyttringen och dess redovisade vérde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran
rapporten dver finansiell stallning.

2y This file is sealed with a digital signature.
% 3
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Nedskrwmngar av anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materieila tillgangar for att faststélla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s &r fallet, beréknas tillgangens. atervinningsvérde for att-kunna

gf:; faststélia véardet av eventuell nedskrivning.

I;; Atervinningsvardet ar det hogre vérdet av det verkliga vardet minus férséljningskostnader ach dess nyttjandevérde. Vid
o berékning av nyttiandevérde diskonteras uppskattat framtida kassafldde till nuvarde med en diskonteringsrinta fére skatt
pdict som. aterspegl’ar aktuell marknadsbedomnmg av pengars tidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen.

W '

E:::% Om-atervinningsvardet f6r-en tillgang faststalls till ett lagre vérde an det redovisade vardet; skrivs det redovisade vardet pa
ﬁl} tillgangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadfdras i resultatrékningen.

ﬁ"}’ Da en nedskrwnmg sedan éterfars okar tillgangens redcwlsade varde fill det amuarderade étewinnmgsvardm’ men det

Finansiella instrument
For redovisning av finansiella instrument tillampar féretaget en metod med utgangspunkt i anskaffningsvéarde enligt.
Arsredovisningslagen.

Omsaltn mgstlllgangar redﬁuisas ’[Ell lagsta vardets prlnclp, dvs det Iagsta av anskaftnmgsvardet ech nettofuraaljmngsvardet

netim‘brsa! J.n.ingsvarde av.,ses._fmséljnmg;svérdet efter avdrag far ber_akn_ad__fo_rsaljnmgskastnad

Anlaggningstiligangar redovisas fill anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. For vad som ingar |
anskaffningsvérde (se ovan).

Kapitalrabait och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock langst over tiden till dess skulden
torfaller tifl betalning.

Nedskrivningar av finansiella anléggningstifigangar
Har en finansiell anlggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde dn anskaffningsvardet skrivs tillgangen ned till detta
lagre varde.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktlllgadﬂhavanden samt andra knri:mshga likvida placeringar som l&tt kan
omvandlas.till kontanter samt &r fremal f6r en obetydlig risk for vardefdrandringar. For att klassificeras som likvida medel

far 16ptiden inte Gverskrida tre manader fran tidpunkten f6r forvarvet.

.Avsattnmgar
Avsattmngar redovisas narforetaget har en befintlig forplikielse (legal eller informell) som en féljd av-en intraffad handelse,

det &r froligt att ett utfidde av resurser kommer att krdvas for ait reglera forplikielsen och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Det belopp som avsétts utgdr den basta uppskattningen av det belopp som krévs 6r att reglera den befintliga férpliktelsen
pa balansdagen, ‘med hinsyn tagen till risker och oskerheter idrknippade med’ forp[uktelsen Nar en avséttning beraknas
genom att uppskaita de utbetalningar som férvénias krévas for att reglera forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara
nuvardet av-dessa utbetalningar.

Dér endel av eller hela det belopp som krévs fir att reglera en avséttning férvantas bli-ersatt av en tredje part, ska
gnttgorelsen sérredovisas som en filigang i rapport 6ver finansiell stallmng nar det &r sa gott som sakert att den kommer att
erhallas om {retaget reglerar forplikielsen och beloppet kan berékrias tillforlitligt.

Aktiedagartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare lamnar redovisas som en dkning av andelens redovisade varde. Aktieagartiliskott som en

agare erhdller redovisas direkt i eget kapital.

Eventuaiforpliktelser (ansvarsforbindelser)
En eventualforpliktelse ar en mojlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att

bekrdftas av att en eller fiera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom fGretagets kantroll, intréftar eller uteblir,
eller-en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsaitning eftersom det
inte &r sannolikt att eft utfldde av resurser kommer att krévas fér att reglera forpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan
beréknas med tiliracklig tillféritlighet.

Evemual‘tillg é'n'g'fa'r'

eventualtlllgang redawsas mte som en tlllgang [ balansraknmgen

| T'L:r;j ~ This file is sealed with a digital signature.
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Kassatlédesanalys
Kassaflédesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret. Kassaflodesanalysen

; har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som mediért in- och
m utbetalningar.

lf“;

i Not 3 Viktiga uppskaitningar och bedémningar

2 Viktiga kdllor till osékerhet i uppskattningar

o Bolaget &r exponerad fdr vardeforandring i fastighetshbestandet.Vardena paverkas framioralit av hyresnivaer och omvéridens
e~ direktavkastningskrav. | 6vrigt finns inga véasentliga risker eller osakerheter i verksamheten.

Not 4 Finansiell riskhantering

Féretaget ar-.genom sin-verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknadsrisk {ranterisk i verkligt
vérde, rdnterisk | kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Ranterisk

Med rénterisk avses risken ait verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade marknadsréantor.
Fastighetsbolag ar huvudsakligen exponerade f8r rénterisk genom dass lanefinansiering. Upplaning som gors med rérlig
ranta exponerar faretaget fér rénterisk avseende kassafldde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rénta.
Upplaning sorm gbrs med tast ranta exponerar fdretaget for ranterisk avseende verkligt varde.

Kfeﬂi m’Sk

'avtalsenhga forphktelser Furetagets exponermg Br kredltnsk ar huvudsakhgen hanfarllg tlll hyres- GCh kundfardrmgar For
att begransa faretagets kreditrisk gors en kreditbed6mning av varje ny kund. Befintliga kunders finansieila situation f6ljs
ockséd [6pande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Likviditelsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att féretaget far problem med att mbta dess: atagande relaterade till foretagets finansiella

-skulder Kassaflodesprognﬂser uppz‘aﬁas ach analyseras pa en regelbunden basis for att sékerstalla att foretaget har

~ This file is sealed with a digital signature.
Theseal is-a guarantee for the authenticity
 of the dacument,
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Not 5 Nettoomsitining

12 (15)

Foretagets férvaltningsfastighet hyrs ut under operationslla leasingavtal och genererar hyresintakter. Summan av arets
variabla avgifter (bashyra) som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 18.057 tkr (18.928 tkr). Framtida

minileasingavgifter (bashyra) avseende icke uppségningsbara operationella leasingavtal férfaller enligt féljande:

Forfaliotidpunkt:

2023

2022

Inom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar
Senare &n fom ar

17 903
23 432

0 ;

18 801
27 436

Summa

Not 6 Fastighetskostnader

41335

2023

46 237

2022

Driftkostnader
Reparation och underhall
Férvaltningskostnhader
Fastighetsskatt

-

-291
-859

-2 205

-857
123
-868
-2 205

Summa

Not 7 Uppgift om inkép och forsaljning inom samma koncern

4298

2023

4 053

Inkép
Férsalining

2133
77

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen. Samtliga transaktioner med nérstdende

sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 8 Upplysning om ersitining till révisorn

Administration och fastighetsférvaltning har utférts pa konsultbasis av Bonnier Fastigheter AB, vilken &ven svarat for

revisionskosinaderna.

Not 9 Ovriga rénteintiakter och liknande resultatposter

2023

2022

Rénteintakter .
Rénteintékter, koncernf6retag

3 840

10
1275

Summa

Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader

3 845

2023

1285

2022

‘Rantekostnader
Réntekostnader, koncernforetag

-4 496

1558

-612-

Summa

Dacument 1D

-7 015

-2 179
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Not 11 Skatt pa arets resultat

13 (15)

-

s
Uppskjuten skatt

263

Skatt pa arets resultat

Avstamning arets skattekostnad

263

Redovisat resultat fére skatt
Skatt beraknad med skattesats 20,6% (20,6%)

- -1524
314

263

Uppskjuten skatt avseende
Arets skillnad bokférings- och skatieméssiga avskrivningar pa fastigheter

Arets redovisade skattekostnad

Not 12 Byggnader och mark

- 2023-12-31

2022-12-31 |

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp / omféring fran pagaende nyanliggningar
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

46760
3185
0

49 945

-16 865
0

50 431
1116
-4787

-20 082

46 760
-18 662
4 787
-2 990

-16 865

Utgaende planenligt restvarde

Varav anskaffningsvérde fér mark

Verkligt varde

Fastighetens gallande taxeringsvarde uppgér till 245 000 tkr vilket ska motsvara 75% av det av Skatteverket beddmda

marknadsvéardet.

Not 13 Inventarier

29 863

3191

2023-12-31

29 895

3 191

_ 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérde

InkGp / omicGring fran pagaende nyanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Avets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

15876
3462

14 964
912

19 338
-6:948

-8 003

Utgaende planenligt restvirde 11 335 8 928

v Thiis fite is'sealed with a digital signature.
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Not 14 Pagaende nyanldggningar

14 (15)

2022-12-31

Ing4ende redovisat virde
Arets omfdring till byggnad
Arets omféring till inventarier
Investeringar

2023-12-31
5007
-3 185
-3 462
5752

1879
-1 116

-912
5166

4112

2023-12-31

- 5 -

2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld

Skillnad redovisat vérde och skattemassigt varde byggnader

1 666

Summa uppskjuten skatteskuid

Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%].

Not 16 Fordringar och skulder hos koncernféretag

2023-12-31

1 666

2022-12-31

Rantebarande l&ngfristiga fordringar

130 000

140000

Summa fordringar

Réntebérande langfristiga skulder .
Ej rantebédrande Kortfristiga skulder (koneernbidrag)

130 000

51 000

- 9036

140 000

51 000
12 351

Summa skulder

Not 17 Kortiristiga placeringar hos koncernforetag

60 036

63 351

Kassa och bank utgdr likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) placeras pa
bankkonto i ett for koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen &r tillgangliga utan féregaende uppsagning.

Not 18 Eget kapital

Aktiekapiial

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, 4r fullt betalda och berattigar till en rést. Inga aktier &r reserverade idr dverlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 1.500 (1.500) till ett kvoivérde av 1.000 kronor.

Utdelning i form av koncernbidrag &r féreslagen for aret.

Rapport Gver férdndring i eget kapital presenteras pa sidan 6.

N.ﬁ_t}*i}-g-szkulder*till kreditinstitut

. s vy . . . i ‘ S i ‘ o ‘ : B . —. R L ——— et e e

Forfall

2023-12-31

2022-12-31

Obligationslan

Periodiserad dverkurs

2031

938 000

0

g9 000
272

Summa

" 99 000

Eit obligationslan &r upptaget ar 2015 med férfall &r 2025, vilket under aret-ar forléngt med férfall ar 2031.

99 272

Perfodiserad 6verkurs ar uppkommen i samband med refinaniering av befintlig obligationslan &r 2019 (total éverkurs om
1.449 tkr). Beloppet skrivs av under [anets t6ptid och avskrivningen redovisas mot réntekostnad. Kvarvarande belopp

uppgdr till 0 tkr (272 tkr) och redovisas mot laneskulden.
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31

15 (15)

2022-12-31

Upplupna rantekostnader
Unplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror
Ovriga poster

265
83
2578

4

Summa

Not 21 Stéllda sakerheter och eventualforplikielser

2023-12-31

2022-12-31

Stéllda sakerheter -
Fastighetsinteckningar - {6r egen skuld

Eventualférpliktelser

99 000

Inga

99 000

inga

Not 22 Handelser efter balansdagen

Inga héindelser av vasentlig betydelse har intraffat efter rikenskapsdrets utgang.

Uinderskrifter

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Tomas Hermansson Thomas Tranberg

Styrelsens ordférande

Anneli Alback

Viar revisionsberaitelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift
PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision m-;-érs-re_dwis:ni_nge n for ’F:‘a-sti’gzhetsAB Moraset 2 fér ar 2023,

'vésentllga avseenden réﬂvlsande blld av Fastlghets AB Moraset 23 i’“ nansnella stallnmg per den 31 decemb&r
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for Fastighets AB
Moraset 2.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt dessa standarder beskrws nam‘"aare i avsmttet Rewsmns ansvar. VI ar cbemende | forhallande tlll

_dessa_krav_

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

rSiy-re-ls&:n_s: ansvar

_érsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar aven for den lnterna kcmtmll som de bedomer Ar nﬁdv&ndlg fér att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

'Vld upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styreisen fcr bedomnlngen av balagets formaga att fortsatta

-verksamheten oeh att anvanda antagandet om fertsatt drift. Antagandet om feﬂsatt dnft tallampas dack inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sskerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [d&mna en

revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen

garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ren del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover vér rewsmn av érsredowsmngen har w aven utfort en rews:cm av styrelsens forvaltnmg fbr Fastighets

Vi tlllstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enllgt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfc-’rt r’evis’ionen enllgt gad reVls?lonssfed i 'Svenge 'Véﬁ ansvar enllgt denna 'besknvs na?rmare i avsnittet

.och har | (wrl_gt fullgj_ﬁrt vért yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tiliréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som holagets verksamhetsart, amfattnlng och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheten ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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De ltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

o

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Helena Sigrid Elisabet
Ehrenborg

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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