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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Forvaltningsaktiebolaget Teoge avger foljande arsredovisning
for rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter pa uppdrag av fastighetsdgare samt idkar ddrmed
forenlig verksamhet. Bolagets kunder ar sdvél privata fastighetsdgare som bostadsrittsforeningar
och stiftelser. Bolagets dgare, familjeforetagen Gillesvik Fastigheter AB och Familjen
Danielsson Fastighets AB, dr och har varit verksamma som fastighetsdgare under tre
generationer.

Bolaget skall kunna erbjuda alla typer av fastighetségare fullserviceforvaltning av bésta kvalité.
Bolaget skall veta vad som forvéntas av en fastighetsdgare och dédrmed kunna utgora
fastighetsdgarens forlaingda arm.

Foretaget har sitt site i Stockholms 14n, Stockholms kommun..

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foretaget har under aret haft ett positivt inflode av forvaltnings- och projektuppdrag vilket har
kunnat métas med mindre tillskott i personalstyrkan. Lokalkontraktet for huvudkontoret &r
omforhandlat i en ny tredrsperiod. Viss anpassning till pandemin i form av hemarbete har
paverkat foretaget men i begransad omfattning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Pégéende arb for annans rakning
Kassa

Eget kapital

Balansomslutning

Utnyttjad checkrikningskredit

Forandring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Aktie-
kapital
200 000

200 000

2021 2020
34 153 37 330
1839 2510
52,9 55,9
605 312
7133 6913
7619 7170
14 391 12 833
0 0

Overkurs-

fond

1 000 000

1000 000

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

fri 6verkursfond
balanserad vinst
overkursfond
arets vinst

disponeras sé att
till aktiedigare utdelas
i ny rékning dverfores

2019 2018

36 935 36 935

1145 -553

52,1 37,3

43 2

3677 3 800

5207 4227

9994 11 326

0 0
Balanserat Arets
resultat resultat

4 006 950 1 962 667

-1 000 000

962 667 -962 667

1 449 786

4969 617 1 449 786

1 000 000
4969 617
1 000 000
1 449 786
8419 403

1 000 000
7419 403
8 419 403

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.
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2017
39 839
184
43,1
49
3989
4180
9703

Totalt

7169 617

-1 000 000
0

1 449 786

7 619 403

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Révaror och fornodenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat 4

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

34152 527
360 044
34 512 571

-9 961 584
-5 328 302
-17 378 295
-32 668 181
1 844 390

2269
-7447
-5178

1839 212

1839 212

-389 426
1 449 786
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2020-01-01
-2020-12-31

37 329 562
180 576
37510 138

-14 519 635
-4 822707
-15 652 375
-34 994 717
2515421

588

-5 615

-5 027
2510 394

2510 394

-547 727
1962 667
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Balansrakning

TILLGANGAR
Omsittningstillgidngar

Varulager m. m.
Péagéende arbete for annans rakning
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank
Klientmedelskonton

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

605 052
605 052

3692 028
1 075 589

789 354
1 095 895
6 652 866

7133 277
0

7133 277
14 391 195

14 391 195
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2020-12-31

311 909
311 909

3350170
855 642
380 658

1021 749

5608 219

6 913 247
0

6 913 247
12 833 375

12 833 375
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

6 200 000
200 000

1 000 000
4969 617
1 449 786
7 419 403
7 619 403

2440 102

752 831
1244 991
2333 868
6771792

14 391 195
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2020-12-31

200 000
200 000

1 000 000
4 006 950
1 962 667
6969 617
7169 617

1798 100

626 609
1 469 049
1770 000
5663 758

12 833 375
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Intiktsr isnin
Tjansteuppdrag, lopande rikning

Uppdrag

Foretaget redovisar utforda tjansteuppdrag pa 16pande rékning i enlighet med BFNs huvudregel i
BFNAR 2003:3. Det innebér att bade intikter och utgifter redovisas som inkomster och kostnader i
méanaden efter de har uppkommit.

Entreprenaduppdrag

Foretaget vinstavraknar utforda entreprenaduppdrag pé l6pande ridkning i den takt arbetet utfors
1 enlighet med BFNs huvudregel i BFNAR 2003:3. Pdgaende, ej fakturerade
entreprenaduppdrag tas i balansrdkningen upp som tillgang.

Tjansteuppdrag, fast pris
Uppdragens arliga kontraktssumma debiteras ménadsvis med en tolftedel.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2021 2020
Nettoomséittningen per rorelsegren
Tjansteuppdrag, fast pris 12 514 455 11 566 247
Tjansteuppdrag, 16pande rikning 20 832 685 25079 916
Ovrigt 805 387 683 399

34 152 527 37 329 562
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

2021
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 10
Min 15

25

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra erséttningar 11 898 886
Sociala kostnader och pensionskostnader 4 625 786
(varav pensionskostnader) (780 721
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 16 524 672
Not 4 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

2021
Andel av érets totala inkdp som skett frén andra foretag i
koncernen 0,60 %
Andel av érets totala forséljningar som skett till andra foretag
1 koncernen 26,90 %

Not 5 Klientmedel
Bolaget har valt att i arsredovisningen enbart redovisa klientmedlen netto i balansridkningens
tillgangssida da medlen inte utgdr bolagets tillgdngar eller skulder.

Likvida medel: 52 187 tkr
Kortfristiga skulder: ~ -52 187 tkr

0 kr

Not 6 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 2 000 st aktier med kvotvardet 100 kr.

7(8)

2020

15
23

10 968 369
4077 945
745 288)

15 046 314

2020

0,10 %

26,30 %
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Not 8 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 0 0
0 0

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intrdffat efter rdkenskapsérets slut. Bolagets verksamhet har paverkats i
mycket begridnsad omfattning av Corona pandemin dven under varen 2022.

Stockholm 2022-05-09

Matts Kastengren Jonas Danielsson
Matts Kastengren Jonas Danielsson
Ordforande Ledamot

Marten Danielsson Christian Thorén
Marten Danielsson Christian Thorén
Ledamot Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-05-09
Grant Thornton Sweden AB
John Liljenfeldt

John Liljenfeldt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstaimman i Forvaltningsaktiebolaget Teoge
Org.nr 556750-4815

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltningsaktiebolaget Teoge for rédkenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Forvaltningsaktiebolaget Teoges finansiella stillning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Forvaltningsaktiebolaget Teoge enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r beddmningen

av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar lampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberéttelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker

Forvaltningsaktiebolaget Teoge, Org.nr 556750-4815
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och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoéren anvidnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar é&r otillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande
direktorens forvaltning for Forvaltningsaktiebolaget Teoge for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till Forvaltningsaktiebolaget Teoge enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Forvaltningsaktiebolaget Teoge, Org.nr 556750-4815
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Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som
ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2022-05-09

Grant Thornton Sweden AB
John Liljenfeldt

John Liljenfeldt
Auktoriserad revisor
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