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S_VF Antenn_en AB 2 (13}
Orgnr 559276-2818

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, forvalta och bedriva handel med fast egendom, samt bedriva darmed férenlig
verksamhet. Bolaget har sitt sate | Stockholm,

Bolaget har inte haft ndgra anstélida under rakenskapsaret, varfor nagra Ioner eller ersattningar inte har utbetalats.

Koncernférhallande
S‘%JF'An’t'en nen AB a’r d@tterbolag till SV?F' F’ort’fﬁlj AB 5’59'2'95 5429 med séte 'i Stecik’halm

Svens_k_.a Verks..amhxets_f;astigheter A_B. ;i arg nr 559208 1_6_23__

Finansiering
Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital samt lan fran moderbolaget.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under béfjan pa 2022 har omvaridsiaget forandrats radikalt till folid av kriget i Ukraina. Tillvéxtutsikterna fér 2022 har
forsvagats och prisékningarna blir htgre &n tidigare férvantningar, vilket har lett till oro pa de finansiella marknaderna.
Visentliga risker och osidkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter f-:::r utbud och efterfragan och har saledes stcr mverkan pa vakansgrad @ch hyresmvaer Forandrmgar av

verksafnheten ill star del Ar f' nansnerad med Ian fran kredltlnstltutlaner med undantag fréh eget kapltal utgc.:r
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfor en hdg exponering mot rénterisk pa grund av
foréndringar av réntelaget.

Miljopaverkan

Bolagets dvergripande milimal &r att minska fastighetens miljobelastning genom- att minska energiférbrukningen
och i mesta mojliga man nyttja miljéanpassad och fornybar energi. | defall da hyresgasterna star f6r sin egen
energiférbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta I8mpliga energibesparingsatgarder.

Forvidntningar avseende den framtida utvecklingen
Bolagets verksambhet forvéntas utvecklas med ett positivt rorelseresultet samt minskade rantekostnader.

Finansiell utveckling, tkr 2022 2021 2020
. ) (2,5 man)
‘Nettoomsattning (tkr) 3749 3696
Resultat efter finansnetto (tkr) 340 1150 77
Balansomslutning (tkr) h7 166 60 415 44.639
Soliditet, % 0,9 0,9 0,1

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande medel star:

Balanserad vinst 175

Arets resultat 84
259

Styrefsert forestar:
259
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SVF Antennen AB 3 (13)
Org nr 559276-2818

Resultatriakning
Not 2022-01-21 2021-01-01
.2 20224231 _-2021-12-31

. : - = : g e i

Rérelsens intékter
Hyresintakter 3,4 3 749 446 3 695 743
Ovriga intakter - 46 150

Rdrelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader 6,8 -721 023 -455 029
Ovriga externa kostnader 7 69 184 -48 473
Av- och nedskrivningar av materiella antdggningstillgangar I - -1917 579 - -1166 772

Rérelseresuitat 1441660 2071619

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 45
‘Rantekostnader och liknande resultatposter . , 1101718 ~  -921 916
Resultat efter finansiella poster ' 339 987 1149 703

Bokslutsdispositioner

Foréndring periodiseringsfonder -45 000 100 000
Forandring overavskrivning 50576 50576
Lamnade koncernbidrag =~~~ o . | __ . -525170
(T Gy T ———————————, A8 T e TTT

Skatt pa arets resultat .. . . - 10 _ 345479 ___-318337

Arets resultat | . _ - — . . R 396 772
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SVF Antennen AB
Org nr 559276-2818

Balansrakning
Not

1,2.3

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11
Finansiella anldggningstillgangar

Uppsjuten skattefordran 14

Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 12
Kassa och bank e

2022-12-31

4 (13)

Summa o-m':s-ﬁ?aftt'n_in_g_s?ti._lljé"é_n'-gar '

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Aktiedgartiliskott
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

[angfiistiga skulder

_Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder _
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter , 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

For information om stéllda sakerheter och eventualférpliktelser se not 16.

= ST e e SR, ) S n - X ry = SR, ¥ b, o, ek ¥ AR

51 897 852

3 763 955

175 742

1.328 168

5 267 865

57 165717

25 000
25 000

62 000

61825

84

e
25 259

494 000

34290 390
34 290 390

84 693

20 168 724

611 526
1347 828

22212771

57 165 717

53 415 431

14913

5 562 000
14 145
48 901

1350 852

6 984 898

60 415 242

25 000
25 000

62 000
25175

449 000
193 873
642 873

34 290 390

23 564 412
684 271

- 1208121

- 25 456 804

60 415 242
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DocuSign Envelope ID: 4E68B1AF-0A24-4E84-8830-DEEC8367A98F
SVF Antennen AB 5 (13)
Org nr 559276-2818

Rapport over forandring eget kapital
Tkr
Aktie- Balanserat Arets Summa eget

kapital _resultat _resultat _ Kapital

T

Belopp vid arets ingang 2021-01-01 25 000 62 000 -61 980 25 020

Forti ny rékning enligt besiut pa rsstamma -61 980 61980
Fusionsresultat 396 617 -396 617
Arets resultat L o 398772 396772

‘Belopp vid arets utgang 2021-12-31 25000  -396 597 396 772 25 175

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 25 000 -396 597 396 772 25 175

Fort i ny rakning enligt beslut p& arsstamma 296 772 SO 772 -

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 25 000 175 84 25 259
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SVF Antennen AB
Org nr 5569276-2818

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Rérelseresultat

Justering foér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Fusionsresultat

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

fore forandringar i rorelsekapital
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av évriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Overtagen kassa vid fusion
Kassafitde fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret

Likvida medel vid arets slut

2022-01-21
2022-12-31

1 441 660

1517 579
0

45

-8 960
-50 272

2900 052
1 685 349

-4 617 085
-31 684

-31 684

1359 852
1328168

2021-01-01

2021-12-31

2071619

1166 772
-1 577 714
600

1660 077
-2 022 221
166 866
-195 278

1530130
1530130

1334 852
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SVF Antennen AB. 7 (13)
Org nr 559276-2818

Tilliggsupplysningar - noter

Allméant om bolaget

: SVF Antennen AB, org nr 559276-2818, ar ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i Stockholm. Bolagets
A postadress &r Box 55921, 102 16 Stockholm.

3

! Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

f Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatf) | procent av

” balansomslutning.

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enkghet med Arsredcwsmngslagen och RFR 2 - Redowsmng for
juridiska personer. Bolaget tillampar trivilligt RFR 2 1.en :ghet med reglerna i BEFNAR 2012:3 da bolaget ar ett

dotterféretag til SVF Portfolj AB, 5569205-5429, vars moderbolag Forvaltningsaktiebolaget Svenska
Verksamhetsfastigheter, 559208-1623, tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
B@'!tage*ts fUhkt’i{jhella valUta é'r S'Venskai ’kr0n0r S’EK och 'u'tgjt'jr rap'p@rter'ingsval:u'ta' fij r' bGlagef O”m‘ in‘get‘ annat anges

Intak-ts re..d ovisning
I’n't‘éktér 're'dwi'S'as dé’ d*et'é’r trﬁ'ﬁgt att ekrjn c-m'isik'a fé'rd'el"ar ko‘m'mer ﬁfj r'e'tiage't tiligodo och att intékterna kan faststéllas pa

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdkisredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskotisbetalda
hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart éver hyresperioden dven om

betaining inte sker pd samma satt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella leasingavtal.

Intakter fran fastighetsforsélining

Intékter fran fastighetsforsalining redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och formaner évergatt till koparen
vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen av tillgdngen kan ha évergatt vid ett tidigare tilifalle 4n tilltradestidpunkten och om sa
har skett intaktsredovisas fastighetsférsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid beddmning av intéktsredovisnings-
tidpunkt beaktas vad som avialats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den Iopande
forvaltningen. Darutéver beaktas omsténdigheter som kan paverka affarens utgang, vika ligger utanfér saljarens
cch/eller képarens kontroll,

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, fastighetsskatt och underhéll av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och finansiella kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa fan.
Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektiviantemetoden.

Skatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskalt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som férvantas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna beloppet &r de
som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen. '

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporéra skillnader mellan
tilgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. De skattesatser och skattelagar som tillampas
f6r att berdkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer
att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras néar de inte langre beddms sannolikt att de kan
utnyttjas.
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Uppskjutna skatteferdnngar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrétt for aktuella skatte fordringaroch
skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma

skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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hanforhga tlll fmansmnng aven ‘til{gang, som tar en betydande tld i anSprak att fardlgstalla aktmeras som en del av
tilgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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Forvaltningsfastigheter _ _ B _ _
Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination avdessa.

oo .ﬂ. i"'-.. X

Férvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara transaktionskostnader.
Tilkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som
ar férknippad med fastigheten férbattras i forhallande till den niva som galide da den ursprungligen anskaffades. Alla
andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstiliféllet redovisas
fcmwaltmngsfast:gheten ‘tlll anskaﬁmngsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwmngar oc:h eventuell nedskrwmng

u_ppkommer

Avskrivning berdknas enligt féljande. Antal ar
Byagnad 25
Markanl&ggning 20
Byggnadsinventarier 5-10

Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i forhaltanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart. En nedskrivning gérs med det belopp varmed tlllgangens

redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av tiligangens verkliga varde
minskat med férséliningskostnader och dess nytljandevarde.

Leasing
Ieasnnga\.zglften kestnadsfars Imjart | resultatraknlngen over Ieas:ngpenoden

Finansiella instrument
En 'ﬁhiansie*’ll tillgéng e*llier finiansi'ell skuld tas upp i 'ba'l'ansrékni'ngen néﬁr .b.c:}laget blir par‘t enligt' i’ns'trumente!'ts a\ftals-

balaget pa annat satt fml@rar kontrollen Gver dem FlnanSIeI!a skulder tas bort fran balansrakmngen nar forpllktelsen |
avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leveranitrsskuider och dvriga skuider.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

En finansiell tilgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér det
fé‘reli'gg?e'r en Ieg al rétl:’ 'att' kvit’taﬁ- beloppen samt att’ det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, évriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt. Hyresfordringar
redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra
hyresfordringar. " " |

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktilgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag pé tre
manader eller mindre. ' '
Avsattningar

Avsattmngar redewsas nar det f|n ns ataganden och det &r troligt att ett utflode av resurser kravs och en tillforlitlig
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Skulder

Redovisning av koncernbidrag _
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

TE X S
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Kl odu TN

Not 2 Viktiga uppskattningar, bedémningar och antaganden

iy,

L o

och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av tillgdngar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida h&ndelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar &r fastigheter, underskott och hyresfordringar.

Y TR
it .

Not 3 Intakter
Hyresintakter
Hyreskontrakien redovisas som operationella leasingavtal. Hyresintakterna fordelar sig enligt foljande:

2022 202
Hyresintakter, industri 3671724 3 695 743

Debiterade forbrukningsavgifter m.m. | /7122 . 0
Summa hyresintakter 3 749 446 3 695 743

Not 4 Operationella leasingavtal
Foretaget har ingatt operationella hyresavial med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten l6per oftast pa
3 -5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg fér exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

hyresavtal per den 31 december arenligt foljande:

_2022-12-31 2021-12-31
Avtalade hyresintakter ar 1 3 749 444 3749 444
Avtalade hyresintakter mellan ar 2 och ar 5 14 997 775 14 997 775
Avialade hyresintakter senare &n ar & 7 488 615 11 238 059
Summa framtida hyresinbetalningar 26 235 834 29 985 278
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Bolaget har ingen anstalld personal.

Not 6 Direkta fastighetskostnader

i bkt L

-_"-;_-r-_.-r‘-r_._.-- —
o o P TI_{_' 4 = r-
I F e L A

2022 2021

o Fastighetsskotsel 21860 -74 741
Reparation och underhall -307 096 -7 187
El- och varmekosthader -11 684 -
Forsakringar -76 403 -69 065
Teknisk och administrativ férvaltning -226 261 -226 316
Fastighetsskatt - {7719 -7 720
Summa -721 023 -455 029
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El- och védrmekostnader
| el- och varmekostnader ingar alla taxebundna kostnader for bland annat el, uppvarmning, vatten och

sophamtning. | de fall fastighetsagaren tecknar avtal fér drift- och underhaliskostnader vidaredebiteras i manga
fall lokalhyresgésten i form av tilldgg till hyran.

Not 7 Erséttning till revisor

2022 ﬁ 2021
Ernst & Young AB T —
Revisionsuppdrag -2% 493 =12 400

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och
Gvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Not 8 Inkép och forséljning mellan koncernforetag

B 2022 _ 2021
Inkdp av tjanster fran koncernféretag -226 261 -226 316

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

_ 2022 2021
Rantekostnader till koncemforetag -1 082 758 -921 316
Réntekostnader, Gvrigt __ -8960 . __-600
Summa - 1101718 921916

Not 10 Skatt pa arets resultat

Skattekostnader i resultatrakningen utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Den aktuella skatien har berdknats efter
géllande skattesats i Sverige 20,6 procent. Eventurell uppskjuten skatt varderas till 20,6 procent, den skattesats som
galler den dag skatten berdknas realiseras. Med aktuell skatt menas den skatt som ska betalas eller erhallas avseende

justerats for e skattepliktiga och ej avdragsgilla poster, Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrékningsmetoden med

utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pé tillgdngar och skulder.
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Redovisad skatt | resultatrikningen 2022 2021
Aktuell skatt

Arets skattekostnad -280 294 253512
Skatt hanférlig till tidigare ar , 50272 . -

Summa aktuell skatt .330 566 253 512

Uppskjuten skatt +_

Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag - -124 825
Uppskjuten skatt avseende rénteavdragsbegrénsning 14 913 B
Summa uppskjuten skatt 14 913 124 825

Totalt redovisad skattekostnad eller skatteintakt -345 479 -378 337



DocuSign Envelope [D: 4E68B1AF-0A24-4E84-8890-D6EC8367A98F

SVF Antennen AB ——
Org nr 559276-2818

Avstimning av effektiv skatt 2022 2021

Resultat fore skatt 345 563 775 109

i Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -71 186 -159 672
e Skatteeffekt e] aktiverade underskottsavdrag - 927
; Effekt av vardering av tidigare ars underskottsavdrag -14 913 -124 825

T,
it B A
i

#e 2hiny

} Skatt hanforlig till tidigare &ar 0 272
3 Skatteeffekt pa aterford periodiseringsfond : 1236

| okatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 2 -
Skatteeffekt av.ej avdragsgilla kestnader -166 566 -92 455
Skatteeffekt av begransat avdrag for rantekostnader -42 088 -22 346
Ovriga poster, schablonintakt periodiseringsfonder - 462 21271
Redovisad skatt -345 479 -378 337

Not 11 Forvaitningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Anskafiningsvérden

Ingéende balans 62 163 476 :

Overtagna anskaffningsvéarden i samband med fusion 20 716 148

Koncernmassiga dvervarden i samband med fusion - 41447328
62 163 476 62 163 476

Ackumuilerade avskrivningar

Ingaende balans -

Qvertagna ack avskrivningar i samband med fusion -8 748 045 -7 189625

Arets avskrivning 1517 579  .1558420
=10 2656 624 -8 748 0435

Utgaende redovisat varde 51 897 852 53 415 431
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardedkning. Samtliga fastigheter kiassificeras som

forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgérs vid utgangen av rékenskapsaret 2022 av en fastighet. Fastigheten
har varderats externt av Savills (UK) Limited.

___2022'12-31 _g021-12“31
Forvaltningsfastigheter enligt extern vardering 59 100 000 66 700 000

Fastigheten ar varderad under december 2022, dvs i ndra anslutning till arsbokslutet. Anlitade varderings foretag &r
oberoende konsultféretag med auktoriserade fastighetsvarderare. Varderingen har utforts genom analys av fastighetens
status, hyres- och marknadssituation. Varderingen har som huvudmetod utférts genom en kassaflddeskalkyl av varje
fastighet vilket innebar nuvardeberakning av bedémda framtida drift netton och investeringar. Fér berékning av framtida
kassafloden har hansyn tagits till marknaden och naromradets framtida utveckling, fastighetens marknadsforutséttningar
aoch marknadspaosition, marknadsmassiga hyresvillkor samt drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter jamfért
med bolagets fastighet. Till detta kommer nuvardet av ett bedémt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut.

' 2022-12-31 . 2021-12-31
Ovriga upplupna intakter | - 48901

Utgaende redovisat viirde 48 901

Not 13 Eget kapital
Utestaende Registrerade
_ aktier ~ aktier
Antai aktier vid arets ingang 25 OOO - 25 GOO_
Antal aktier vid arets utgang 25 000 25 000

£n akties kvotvarde uppgar till 1 kr, Alla aktier har lika rostrétt, en rost per aklie. ingen utdelning kommer att féreslas ill

arsstamman 2023. For évriga forandringar i eget kapital hénvisas till rapporten férandringar i eget kapital.
kapital.
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Bundet och fritt eget kapital

Till aktieégarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tackning fér bundet eget kapital. Vidare féar
endast vinstutdelning géras om det ar férsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna i aktiebolagslagen och beslutas av arsstdmman.

e !' .t L
FRVEEAR NG5
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E- e

i Not 14 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
—— . e
21 458 21.420
1308 497 1171701
Summa 1347 828 1208121

Upplupna kostnader for bolagsforvary 17 898
Upplupna revisorskostnader 21 433
Frutbetalda hyresintakter

Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Sikerheter fér kreditfaciliteter - 202212-31 2021-12-31

Enligt aktiebolagslagen utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget kapital.

Fastighetsinteckningar 34290390 34290390

Fastighetsinteckningar ar stalida till forman fér SVF Portf6lj AB:s koncernlén hos kreditinstitut.

Bolaget paverkas framst genom stigande energipriser, stingande réntor i sparen av den dkande inflationen samt
ravarukostnader som paverkar byggmaterialpriserna. Bolaget &r en stabil fastighetségare med en affarsmodell som
genom neggrann forvaltning och hyresférbattrande renoveringar 6kar kassaflode och fastighetsvarden genom hela

.......

Not 18 Forslag till vinstdisposition
Tilf arsstémmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vin st eller forlust 175
Arets resultat 84

Kronor 259

Disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rékning 259
Kronor 259

12 (13)

rantekostnader som skattemassigt omfattas av de nya reglerna avseende ranteavdragsbegrénsning. Rénteavdrag som
skattemassigt inte kan utnyltjas vid arets taxering kan utnyttjas inom sex ar om férutsétiningar da féreligger.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i SVF Antennen AB, org.nr 559276-2818

Rapport om arsredovisningen
Uttalenden

Viharutfért en revision av arsredovisningen for SVF Antennen

AB forar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattmng har arsredovisningen Uppréttats.ienlig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av. SVF Antennen ABs finansiella
stallnmg per den 31 december 2022 GCh av dess f|nan3|ella:-

Forvaltnmgsberattelsen ar forenilg med arsredowsmngens-

ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststdller resulfat-
rakningen och balansrakningen.

Grunid for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och:'god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tiff SVF Antennen AB

enlrgt gc}d rewsarssed i Svenge och har i-Gvrigt fullgjort vart

Vi anseratt derevisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
ugprattas ﬁCh att den ger en ra’t’twsande bl|d enllgtz

arsredowsnlng som mte innehaller na_gra
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsmngen ansvarar styrelsen for
Jedemmngen av bc}{agets formaga att fartsatta ve rksamheten

:}averka farmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fﬁrtsatt drlft Antagandet om fortsatt drlft

a[tematw tll[ att gara naget av detta
Reavisorns ansvar
'Vara mal ar att uppna en rlrnng grad av sakerhet om att ars-

aktlgheter vare Slg dessa beror pa @egentllgheter elier
misstag, och att {8mna en revisionsberéatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
ach g@d rewsmﬂssed | Sverlge allt:d kammer att upptacka en
Uppsta pa grund av eegentllgheter eller mlsstag ac:h anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

vasenthga

omdome och har en pmfess:onellt skeptlsk msta_l._l._n_.:_ng under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r t_l.l_lra_-::kluga och d&ndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
-u_p.p;t_af_:.ka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
‘heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
_maskﬁpi ferfafskmng, avs:kthga ute!amﬁanden felaktrg

o skaffarvioss en forstaelse av den del av bolagets interna
;’kontmll som har betydelse for var revismn fc)r att utforma

'standlgheterna men mte f5r at’t: uttala 0ss om effaktm- |
teten i den interna kontrotien.

o utvdrderar vi iampligheten i de redovisningsprinciper som

.anvands ach rlmllgheten [ styre!sens unpskattnmgar n

¢ drarvienslutsatsom I’aleigh-et:en i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatl drift vid upprattandel av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundide
inhd@mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
:‘xoséke:r'h'e'tsfarkmr som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmdrksamheten pa
upplysningarna i arsredwlsnmgen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otlllrackhga modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eiler forhallanden gdra att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt som
ger en ratfvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade Gmfattmng och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentryckel: SENKN-K1ETV-QHNGS-5632G-Z3GEB-EZ72E
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b Rapport om andra krav enligt lagar och andra

= forfattningar

l'lI

E} Uttalanden

= Utdver v8r revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en  Rimlig sékerhet 8r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
:*“‘fi revision av styrelsens férvaltning av SVF Antennen AB for ar  for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
£ 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner  alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
4 betraffande bolagets vinst eller forlust. kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

Vi~ tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihef for rakenskapsaret.

Grund foi-uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Syerige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
-ansvar. Vi ar oberoende | forhaliande titt SVF Antennen AB
:enltgt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenitiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

_Det ar styrelsen som har ansvaret fgr forslaget tlll dlSpBSl'

verksamhetsart_ omfattmng och risker staller pa starl_eken av
likviditet ach

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

stallning { dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaliningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen:av fervaltnmgen och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh@mta revisionsbevis
for att med en rlmlig grad av sakerhet kunna bed@ma om nagon

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon

farsummelse som kan foranfeda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

¢ pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Vér't' mél' betraff’and’e rewsmnen av fOrsIaget 1tl'I'I disposmaner

detta ar att med rlmllg grad av sakerhet bedmma om férsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f&rlust inte &r
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi prafegsnonellt Umdt}me och har en pmfess:onellt
farvaltnmger\ GCh forslaget i:||l dlsposatsoner av bolagets wnst:
elfer forlust grundar sig frd@mst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utganqspunkt i
I“ISk och vasentllghet Det mnebar att w ft}kuserar gransk-
vasentllga far verksamheten och dar avsteg och overtradelser’
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
lgenem ach pmvar fattade besiut beslutsunderlag, wdtagna

om styrelsens fsrslag tt[l dlspGSItmner betraffande b@lagets.

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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