Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Behrn Fastigheter Harsyran AB
Org.nr 559163-2459

Faststédllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Behrn Fastigheter Harsyran AB intygar,
att resultatrdkningen och balansridkningen 1 arsredovisningen har
faststillts pa arsstdimma den 21 maj 2025.

Arsstimman beslutade godkiinna styrelsens forslag till hur

resultatet ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 dessa handlingar stimmer Sverens
med originalen.

Orebro den 4 inni 2025

Styrelseledamot
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Org.nr 559163-2459

Styrelsen och den verkstillande direktéren f6r Behrn Fastigheter Harsyran AB avger {6ljande
arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {oregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Harsyran 22, som har 18 ldgenheter pa totalt 1 135 kvm och lokaler i kidllaren pé
totalt 205 kvm samt elva parkeringsplatser pa garden. Fastigheten ligger pa Lovstagatan 30-32.

Den administrativa- och tekniska férvaltningen av bolagets fastighet Harsyran 22 skots av Behrn
Fastigheter AB.

Bolagets fastighet Harsyran 22 ir véirderad i juni 2024 av Newsec Advisory Sweden AB och hade ett
varde pa 31 mkr.

Foretaget har sitt séte i Orebro.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

I lagenheter har renovering skett av ytskikt och nytt kok har monterats.

Agarforhaillanden

Bolaget ags per 2024-12-31 till 100 % av Behrn Fastigheter AB. Efter genomf6rd dgarférandring i mars

manad 2025 ags bolaget till 100 % av Behm Fastigheter Holding 1 AB, som till 100 % &gs av Per Johan
Behrn.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1 657 1 538 1 451 1 361 1 336
Resultat efter finansiella poster -4477 -523 120 -331 -63
Soliditet (%) 29,0 30,1 30,4 76,1 73,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.




Behrn Fastigheter Harsyran AB
Org.nr 559163-2459

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 10 909 991 -659 854
Disposition enligt beslut
av arsstamman;
Balanseras 1 ny riakning -659 854 659 854
Arets resultat -446 804
Belopp vid arets utgang 100 000 10 250 137 -446 804

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 250 137
arets torlust 446 804
0 803 333

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 9 803 333
9 803 333

2 (3)

Totalt

10 350 137

0
-446 804
9903 333

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 657 354
180
1 657 534

-756 200
-42 500
-179 607
-978 307
679 227

9 968

-1 135 999
-1126 031
-446 804

-446 804

-446 804

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

1537673
0
1337 673

-790 075
-41 875
-179 607
-1 011 557
526 116

26 308

-1 075 600
-1 049 292
-523 176

-323 176

-136 678
-659 854

Y
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella aniiggningstiligangar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristica fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

13 783 369
21 250

13 804 619

20 000 000
20 000 000
33 804 619

148 780
0

148 780

166 514
166 514
315 294

34 119 913

4 (8)

2023-12-31

13941 726
42 500
13 984 226

20 000 000
20 000 000
33 984 226

3 728
17 867
21 595

327 133
357 733
379 348

34 363 574
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,0

2024-12-31

100 000
100 000

10 250 137
-446 804

9 803 333
9 903 333

22 614 692
22 614 692

230 176
75 339
975 744
124 155
8 000

188 474
1 601 883

34 119 913

5 (8)

2023-12-31

100 000
100 000

10 909 991]

-659 854
10 250 137
10 350 137

22 843 125
22 843 125

232 500
63 915
475 744
152 784

3 000
237 369
1170 312

34 363 574
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiakter samt intdktskorrigeringar.,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

6 (8)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
15856 572
15 856 572

-1 914 846
-158 357
-2 073 203

13 783 369

2024-12-31

106 250
106 250

-63 750
-21 250
-85 000

21 250

2023-12-31
15 856 572
15 856 572

-1 756 489
-158 357

-1 914 846

13 941 726

2023-12-31

106 250
106 250

-42 500
-21 250
-63 750

42 500

i't

¥



Behrn Fastigheter Harsyran AB 7 (8)
Org.nr 559163-2459
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 20 000 000 20 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 000 000 20 000 000
Utgaende redovisat virde 20 000 000 20 000 000
Not 5 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 21 693 988 21 913125
21 693 988 21 913 125
Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 22 844 868 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut. 22 614 692 22 843 125
22 614 692 22 843 125
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 230 176 232 500
230 176 232 500
Not 7 Stéillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 24 700 000 24 700 000
24 700 000 24 700 000

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Pa basis av olika utredningar beslutades under 2024 att i borjan av 2025 genomf6ra en ny
organisationsstruktur, da bolaget Behrn Fastigheter Holding 1 AB bildats. I mars mdnad 2025 6verlat

Behrn Fastigheter AB aktierna 1 Behrn Fastigheter Harsyran AB till Behrn Fastigheter Holding 1 AB
genom aktieoverlatelseavtal och skuldebrev. -

4 %]
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Orebro 2025-05-21

Robert Asplund

ordfOrande
Caroline Behm

Kjell{Fransson

-

Min revisionsberittelse har ldamnats 2025-05-21

Davi’é Hedlund

Auktoriserad revisor

if 3 it/

Bengt-(Fve Telmander

L

Christian Behm

\
Stefan Rahmstrom
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Behrn Fastigheter Harsyran AB, org.nr 559163-2458
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Behrn Fastigheter Harsyran AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Behrn Fastigheter Harsyran ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen for Behrn Fastigheter
Harsyran AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande

till Behrn Fastigheter Harsyran AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar -

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska bes|ut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Behrn Fastigheter Harsyran AB for ar 2024 samt av forslaget {ill dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag lillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styreisens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret. /

1av 2
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till Behrn Fastigheter Harsyran AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

- Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro dgh 21 maj 2025
ga\m/éun

Auktoriserad re
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