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Arsredovisning

for

Urbdot Fastigheter AB

536816-33535

Rékenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Urbdot Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen
i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 3 oktober 2025. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forsiag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen. V

Stockholm den 3 oktober 2025

Gra o

Eva Urban
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Urbdot Fastigheter AB 1(6)
Org.nr 556816-33355 '

Styrelsen for Urbdot Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret
2024-05-01 — 2025-04-30.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget bedriver foérvaltning av tre industrifastigheter 1 Jordbro.

Foretaget har sitt séite 1 Stockholm

Flerarsoversikt (tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 655 734 673 639
Resultat efter finansiella poster 398 342 358 356
Soliditet (%) 36 34 31 27

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Fri Overkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital . fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 50 000 1411 589 223 952 1 735 541
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 223 952 -223 952 0
Arets resultat 270 710 270 710
Belopp vid arets utgang 50 000 50 000 1635 541 270 710 2 006 251

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 635 542

arets vinst 270 710
1 906 252

disponeras sa att ~

| ny rdkning dveriores | 906 252
1 906 252

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och bi{insrﬁkning med noter.




Urbdot Fastigheter AB
Org.nr 556816-3355

Resultatrikning Not 2024-05-01
1 -2025-04-30
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning - 654713
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. | 654 713
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -140 273
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar ~180 658
Summa rorelsekostnader -320 931
Rorelseresultat 333 782
Finansiella poster
Resultat-fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 151 639
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 23 063
Réntekostnader och liknande resultatposter -110 950
Sumima finansiella poster 63 752
Resultat efter finansiella poster 397 334
Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringstonder -53 600
Summa bokslutsdispositioner -53 600
Resultat fore skatt 343 934
Skatter
Skatt pa arets resultat -13 224
Arets resultat 2707 IOL\

2 (6)

2023-05-01
-2024-04-30

734 092
734 092

-89 121

-180 658
-269 779
464 313

990
8914
-131 886
-121 932
342 331

-57 000
-57 000
285 331

-61 379
223 952
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernitretag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-04-30

3383 338
3 383 338

1270 657
1273614

200 000
2744 271
6 127 609

25 408
296 7131
322 139

122 279
122 2779
444 418

6 572 02'(l

3(6)

2024-04-30

3 563 996
3 563 996

- O O O

3 563 996

6 280

389 692
3939172

449 342
449 342

1 597 582
1 597 582
2 442 896

6 006 892
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Urbdot Fastigheter AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodtseringstonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och t6rutbetalda intikter

Skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-04-30

50 000
50 000

1 635 542

270710
1 906 252
1 956 252

512 000
512 000

0
2987 618
2 987 618

955 000
L12733
36 304
9120
1116 157

6 572 O%Z

4 (6)

2024-04-30

50 000
30 000

1411 589

223 932
1 635 541
1 685 541

458 400
438 400

965 000
1 487 618
2 452 618

1250 000
124 425
35 908

0

1410 333

6 006 892



Gi847

Urbdot Fastigheter AB
Org.nr 556816-33535

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

25 ar

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

[ngdende anskatfningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokidrt virde byggnader
Bokfért varde mark

Not 3 Andelar i koncernforetag

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025-04-30 2024-04-30
5285 588 5285 588
5285 588 5285 588

1721 592 -1 540 934
-180 658 -180 658
-1 902 250 1721 592
3 383 338 3 563 996
2614 211 2794 869
769 127 769 127
3383 338 3 563 996

2025-04-30 2024-04-30
1270 657 0
1270 657 0
1270 65’1\K 0
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Not 4 Fordringar hos koncerntoretag

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andra langfristiga fordringar

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2025-10-03

Zeadlyloa

Eva Urban

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-10-03

VA

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor

Tomas Urban

2025-04-30

1273614
1273 614

1273 614

2025-04-30

200 000
200 000

200 000

2025-04-30

4 000 000
4 000 000

6 (0)

2024-04-30

2024-04-30

2024-04-30

4 000 000
4 000 000
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Crowe Osborne AB

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Urbdot Fastigheter AB
Org.nr 556816-3355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen t6r Urbdot Fastigheter

AB f6r rakenskapséret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av Urbdot Fastigheter ABs finansiclla stdllning per
den 2025-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen,

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
oberoende 1 forhallande till Urbdot Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har t 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas

och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer ar
nddvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter

eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formdaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar ttllampligt, om forhdllanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberattelse som mnehdller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
atltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund 1 drsredovisningen.

I (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- tdentifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlicheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r titlrickliga och
dndamaélsenliga {6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
[Or att inte uppticka en visentlig telaktighet till {oljd av
oegentligheter ar hogre n for en viisentlig felaktighet som beror pé
misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information elier
Asidosittande av intern kontrotl,

- skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér [dmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvérderar jag timpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhoérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om lampligheten t att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
stutsatsen att det finns en vésentlig osiikerhetsfaktor, méiste jag i
revistonsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhadllanden géra att ett bolag inte lingre
kan fortsétta verksamheten,

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet 1 Arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pd ett sitt som ger en ridttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt fidpunkten {or den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
tdeatifterat.

Urbdot Fastigheter AB, Org.nr 356816-3355
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

{téver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styreisens forvaltning {Or Urbdot Fastigheter AB f6r
rikenskapsiret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av {orslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende 1 forhéllande till Urbdot Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har t 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickiiga och
andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for tOrslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelZigenheter 1 vrigt kontrolleras pa ett
betryegande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- fgretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrittande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hiég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka dtedrder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
Jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Viika tillkommande
granskningsdtgiirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebir att
Jjag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f5rlust har
Jag granskat om (6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 3 oktober 2025

L/ﬁ

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor

Urbdot Fastigheter AB, Org.nr 356816-33353



