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Nyfosa Plogen 4 Fastighets AB
Org nr 559168-3879

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- resultatrakning

- balansrikning

- rapport 6ver forindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter '

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Plogen 4 Fastighets AB intygar harmed att
res%ltatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstimma den

MOL,i 2.
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Nyfosa Plogen 4 Fastighets AB
559168-5879

Férvaltningsberiittelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av att dga och forvalta fastigheter.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Rikenskapsaret priglades av effekter frdn Covid samt krig i Europa, vilket paverkade bide den
globala och den inhemska ekonomin. For bolaget var det frimst hdgre elpriser och

finansieringskostnader som belastade resultatet. Elkostnader hidnforliga till lokaler som hyrs ut
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debiteras till hyresgésterna. De hogre finansieringskostnaderna, till f61jd av hogre marknadsréntor,
hanteras genom att hyreskontrakten innehaller villkor for indexupprikning mot KPI. Regeringen har

dven kommunicerat ut stddpaket till hushall och foretag i form av kompensation for elkostnader,

vilket kommer utbetalas under 2023.

Bolaget har trots detta upprétthallit en stabil finansiell stdllning, god likviditet och sdkert kassaflde.

Under éret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 400 tkr.

I vrigt har inga vésentliga héndelser skett under rdkenskapséret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintékter tkr

Driftnetto tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Overskottsgrad %
Soliditet 0/,

Redovisat virde fastigheter tkr

Nyckeltalsdefimtioner framgar av not 2.
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2022

1971

42
-769

2.1
0,2

13 450
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2021

2417
231329

-3 956
neg.
0,2

13 558

2020

2 394
-621

-1 210

neg.
0,8

2191
1127
623
51,4
1 2

13 773
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Nyfosa Plogen 4 Fastighets AB on

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedc)mnmgan dr att den makmekonomlska utveckhngen med okade k{:}stnader och osakerhet pa

-okade rlsk.en for Osakra hyresfordrmgar kammer besta pa kort s:ikt Pa langre Slkt kdﬂ den mmskade

ekonomiska aktiviteten i samhéllet eller férdndrade lokalbehov hos hyresgésterna paverka efterfrigan

pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 8kning av 1&ngsiktiga vakanser, pressade

hyresnivier och fastighetsvirden, samt en Idngsiktigt hogre ﬁnanswrmgskosmad Bolagets
verksamhet forvéintas drivas vidare med en stabil finansiell stédllning, god likviditet och sékert

kassafléde. Hur bolaget kommer att padverkas pa ldngre sikt dr 1 dagsldget svért att bedéma.

Information om risker och osiikerhetsfaktorer

fall sarskllt gaﬂande fasnghetsvardermgar pa bedommgar Rlskema som paverkar resultat och

kassaflode #r framst hanforli ga till kreditrisk samt fordndringen i hyresnivé, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pé fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar

centraliserad till Nyfosa, AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

drsredovisning samt 1 not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 403 257
Arets resultat -394 575

kronor 8 682

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfors 8 682

kronor 8 682

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Hyresintékter 4,5
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Rirelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

OO0 =)

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

'Bﬁks;'lutsdisposiﬁoner g
Skatt pa drets resultat 10

Amts resultat

=393
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2021

2417

-1 465
-3 966
1132

-143
-108

-3 580

-3 956

3780
o

-193

Det forekommer inget Gvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning Not 2022-12-31

Tillgangar

Q. ...

Anliggnimgstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 11 13 450

Summa anliggningstilleangar 13 450

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 1Z

Fordringar hos koncernféretag 18 218
Aktuella skattefordringar o

Ovriga kortfristiga fordringar 1

18 228

Summa omsittningstillgangar 18 228

Summa tillgangar 31 678
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2021-12-31

13 558

13 558

21 839

22 063

35 621
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Sumima eget kapital

Avsﬁttningar . .
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

12, 15

12
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2022-12-31

18 060

18 060

12 847

20

608

13 475
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2021-12-31

50

202
-198

-

54

63

18 060

18 060

269

11

540

17 444

35621
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Rapport éver foridndringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2020-12-31 50 107 157

Aktiedgartillskott 93 95
Arets resultat _ -198 -198

Eget kapital 2021-12-31 S0 4 54

Aktiedgartillskott 400 400
Arets resultat _ -395 -395

Kget kapital 2022-12-31 50 8 33

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital o 5 _ g
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tilligg for
avsittning till reservfond, utdelningar samt vriga tillskott frin aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys Not 2022

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -197
Aterliggning av poster som inte ingér i kassaflodet
-Avskrivningar 108

Erhallen rénta 2
Erlagd rénta -574

Betald mkomstskatt —26

-681

Forandring av kortfristiga fordringar 3 843

Fordndring av kortfristiga skulder -3 562

Kassaflode fran den lopande verksamheten -400

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott 400

Foérindring skulder till koncernforetag 14 -

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 400

Arets kassaflode 0

Likvida medel vid drets borjan -

Likvida medel vid drets slat 0

8(21)
2021

-3 580

-376

16 457

385

-480

-38

ettt Transaktion 09222115557492208663 EF Signerat SLH, MK




B0yt Planggen 4 Rextighate. A 9(21)
559168-5879

Noter
Not 1 Allmin information

Nyfosa Plogen 4 Fastigheter AB, org nr 559168-5879, med site i Nacka #r ett heldgt dotterbolag till
e Nyfosa Norden AB, org nr 556710-6892, med séte i Nacka, Sverige.

Moderbolag i den mimsta och storsta koncernen som Nyfosa Plogen 4 Fastigheter AB #r dotterbolag
till och dér koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med séte i

Nacka.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredowsnmgen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget i rsredovisningen for den juridiska personen skall tilldmpa
s'amﬂiga a'v EU godkénda IFRS OCh u‘ftalanden s‘é léngt detta ar mojhgt Inom ramen for
Rekommendatlonan a;.n_er v_ﬂfka_undantag och tlllagg SOMm _aller 1 frhallande _t111 IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgéar nedan.

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
kencemredoﬁsning 'f;'om“uppréttas enI‘i gt IFRS

Virderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta 4r svenska kronor, SEK, och utg6r rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomi6r f6r ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

Intikter
Bolagets hyresintiikter delas upp i tvé delar - Hyresintikter och Serviceintikter. Den férstndimnda

mbegrlper sedvanll g hyra mkluswe mdex tﬂlaggsdeb1termg f01 1nvestermgar och fastlghetsskatt

.....

Vatten._ S.nﬂrommg med.mem_

Bolagel;s hyresavtal klasmﬁceras som Qperatlonella leasmgavtal Hyresmtakter mkluswe tﬂlagg fran

mtakt i resultatraknmgen over kontraktspenodens langd Lamnade hyresrabatter perwdlseras 1111J art
¢ver hyreskontraktets 16ptid.

Transaktion 09222115557492208663 ! Signerat SLH, MK
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Resultat frin forsiljning av fastigheter redovisas under rubﬂken Resultat vid forsiljning av
fastlgheter Intakter fran fastlghetsforsaljmng redowsas pa tllltradesdagen om mte kontroll overgar

'tld_l_g_are tldp; n Vl_ bedemnmg av m_taktsredowsmngstidpuﬂ{_t beaktas Vad som avtal_ats m;ellan
parterna betrdffande kontroll samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen. Dérutover beaktas
omstindigheter som kan paverka affdrens utgang vilka ligger utanfor sdljarens och/eller képarens
kontroll.

Vid forséljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsdliningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hinforbara till transaktionen.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestér frimst av rinteintikter pa fordringar och erhallna
utdelningar, rintekostnader avseende 1dn samt nedskrivningar av finansiella tillgangar. Rénteintikter

och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstédllda och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas 1
€ get' 'kapital elI s‘katt éi'r skatt som Ska 'betalas eller erhﬁllia%s_ avseende aktuellt ar. Hit hér dven

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgdngspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pé hur de temporéra skillnaderna férvéntas bli utjimnade och med tilldmpning av de skattesatser och
skatteregler som 4r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte 4r
rérelsefc‘irvﬁrv 'som'vid tidpunkten fér tra;n'sakfifonen 'in’te *pé;verkar“vare sig redovisat eller

mtr,essefor,e;‘tag som 11f1te forvalltas bh aterforda Inom en Qv_e_rska,dhg fr.amud
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och unders'kottsavdrag

redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pé
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Kencernbldrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

aktler och andelar 1 koncemferetag hos gwaren 1 den man neds .;f 'f""mmg e] e;rfordras_ Erhallna

aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Transaktion 09222115557492208663 &8  Signerat SLH, MK
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Klassiﬁ(:ering av ﬁllgémgal och fskulder

Langfrlstlga Sku]_der utgors i allt Vasen‘th gt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovﬂlkorad
réitt att vélja att betala ldngre bort i tiden &n tolv ménader efter balansdagen. Har bolaget inte en sddan
ritt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

som kortfristig skuld.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffhmgsvardet ingdr inkdpspriset samt kostnader
direkt hanforbara till tillgangen for att bringa den pé plats och i skick fér att utnyttjas i enlighet med

syftet med anskaffningen.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvirdet till den del tillgadngens prestanda forbéttras 1

forhallande till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Avskrwmngsprmmper for materiella anlaggmngsiﬂlgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat restvirde.

Avskrivning sker linjirt dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar

kombmatlon av dessa Aven fashgheter under uppforande och ombyggnatlon SO avses att anvandas

som forvaltningsfastigheter néir arbetena #r firdigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter,

Upplysning lamnas om vérdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar
Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation p4 nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, beriiknas tillgdngens atervinningsvirde

som det htgsta av nyttjiandevirdet och nettoforsil; ningsvardet. Nedskrivning gors om
atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens
redovisade virde efter dterforing inte overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.
Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgingar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgangar
Leasingavgifterna kostnadsf6rs linjért Gver 1easmgper10dens [6ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
I6pande f6r den period till vilka de hinfors. Férméner erhéllna i samband med tecknandet av ett avtal

redovisas linjédrt som en minskning av den leasingkostnaden.

Transaktion 09222115557492208663 {8}  Signerat SLH, MK
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Fordrmgar

Stath ga bldrag relaterade till tillgangar redovisas 1 balansrikningen som en reduktion av tillgangens
_riedcwisade Vﬁ'rde' An‘dra 'sfaﬂiga; bidrag r‘edovisas som inté'kt 1 resultatrﬁkningen néir det ffjreli {g"g@t

samma satt som de kes‘m.ader bldrageﬁ ar avsedda att kampensera for

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad hidndelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krévas fOr att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér 1 tiden betalning sker édr vésentlig, beréknas avsidttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en réintesats fore skatt som dterspeglar aktuelia
marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det dr tillimpligt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tilldmpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
mstmment Istaﬂet tillampas en metod med utgangspunkt 1 anskafﬁllngsvardet Fmansmlla lnS‘tmmefnt

koncernfbretag, Ovrl ga fordrmgar llkwda medel och lanefordrmgar Samt bland skuldema
leverantorsskulder, skulder till koncernféretag, ovriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belapp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas

till anskaffningsvirde med reservering for forvintade forluster.
F 01‘ bolagets fordrmgar u‘tom 11kv1da medel anvands den forenklade modellen for kredltreservermgar

framatblwkande faktorer Bolaget gor en bedomnmg om reservermg for fordrmgar som &ar forfallna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och bedéms Iopande
f0r ev reservermgar. Fordringar utan sékerhet 1 fastigheter uppgér till ett ovésentligt belopp.

balansraknmgen endast nér det ferehgger en le:gal ratt att kwtta beloppen sam‘t att det ferehgger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera

skulden.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder
Skulder red@visas t‘iﬂ mminellt b*ielopp vaﬁnedutbetahintg beraﬁknas Ske Event'uella

le:}p;tl_d_ Be_lamn_g;e:n redwlsas dar e;fte_r__ tll_l upplup;et anskaffmngsv_arde_
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Iangfristiga skulder bestiri allt visentligt av belopp som forvintas betalas efter mer 4n tolv manader
raknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar 1 allt visentligt av belopp som {6rvéntas betalas
inom tolv manader riknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som idnnu inte borjat tillimpas

Nya och dndrade IFRS med framtida tilldmpning torvéntas imnte komma att ha nagon visentlig effekt

pa foretagets finansiella rapporter.

NyckeeltailS‘d.eeﬁnitiQnier
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

tillgangar.

Overskottsgrad
Arets driftnetto i relation till drets hyresintékter.

Not 3 Kritiska beddmniugar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedémningar och uppskatiningar samt gér antaganden som paverkar

tﬂlampnmgen av redowsnmgsprmc:(pema och de redowsade beloppen av ‘tﬂlgangar skulder mfakter

andra faktorc,r som under radande forhalldnden synes vara rlmllga Resultatet av dessa uppskatmmgar
och antaganden anvénds sedan f6r att bedéma redovisade virden pa tillgdngar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedémningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa kancemens resultat och ﬁnansmlla stallnmg Vardermgen kraver bedomnmg av. och

g Signerat SLH, MK
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Not 4 Avtalade framtida hyresintiikter
Hyresavtalen 1 bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hénfor sig till icke-uppségningsbara operationella leasingavtal

forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintidkterna i denna not inkluderar dven serviceintékter.

2022-12-31 2021-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 2 350 1785
Avtalade hyresintékter mellan ett och fem ar 47722 1 906
Avtalade hyresintéikter senare dn fem ar 916 1210

Summa 7988 4 901

Not 5 Hyresintikter

Uppdelning av hyresintdkter enligt IFRS 15.

2022 2021

Hyresintikter 1913

- 2334
Serviceintikter 5Q 27

Summa 1971 2417

Not 6 Transaktioner med nirstaende

1nkop och forséljning med andra foretag inom hela denfretagsgmp som bolaget tillhor presenteras
i tabellen nedan:

2022 2021
Forséljning (tkr) . .
Inkop (tkr) -180 -162

Transaktion 09222115557492208663 {8  Sigrierat SLH, MK
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Vriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter, ovriga

Summa

Not 8

Summa

Not 9

Réntekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, 6vriga

B-ﬂ-l'{sl‘u'tSdispﬁrsiﬁoner

Erhallna koncernbidrag

Summa

&= s gnerat SLH, MK

|

2022

-574

574

396

15(21)

2021

2021

-375

3780

3 780
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt beriknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeftekt av ¢j avdragsgill rinta

Redovisad skattekostnad

e —  Transaktion 09222115557492208663

= Signerat SLH, MK
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-176

36
-58

23
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2022-12-31

2021-12-31

13 863

13 863

13863

-108

=203

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgér till 25 400 tkr (29 400 tkr). Det verkliga virdet har
beddmts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och
med erfarenhet av omradet samt kategori av fasti gheter som virderats. Virdet for fastigheterna har
bedomts med stéd av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl 1 vilken man genom simulering av de
beraknade framtlda kassaﬂodena som dnftnettot genererar analysel ar marknadens farvantnmgar pa

]amforbara fastlgheter Vardermgen har gjerts utlﬁan en kombmerad ortspnsmetod utlfran redowsad
jamforelsekdp och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av foretagets
fastigheter har skett med indata hianf6rligt till niva 3 1 verkligtvirdehierarkin.

Det t6rekommer inga begrinsningar 1 ritten att sdlja nagon av forvaltnmgsfastighetema eller att
disponera hyresintéikterna och ersittning vid avyttring. '

Transakiion 09222115557492208663 €

=) Signerat SLH, MK
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Not 12 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riSkhanteringen dr att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
t6l)d av bolagets verksamhet. De priméira riskerna som bolaget dr exponerad for ér finansieringsrisk,
rinterisk och kreditrisk.

Det overgrlpande malet for riskhanteringen 1 koncernen 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststilld
finanspolicy som géaller for varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som

medges f0r att uppna bésta mojliga finansnetto 1nom de givna riskmandaten.

Finansierin gsrzsk
Avser risken att vi nigon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgéng

till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och lpande betalningar. For att
minska tinansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1

verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.
Rénterisk
Avser risken att marknadsrintan fordndras pé ett ofordelaktigt sitt och féranleder hogre kostnader for

kosmadsaknmg om 1 81 tkr (1 81 tkr)

Kapi Z"afhamering
QCh st.lgande upplamn_skastnader de st@rs_ta patentwllaﬁnanswlla nske;ma_. De.t e gna.kapitalet Ska
vara tillrackligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Transaktion 09222115557492208663 {3
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Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten
2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till f6ljande:
Fastigheter

Netto uppskjuten skatteskuld - 0

Uppskjuten
2021-12-31 '
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till foljande:
Fastigheter -

Netto uppskjuten skatteskuld 0

Fordndringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrakningen.

Not 14

tkr Checkriknings- Obligationslan

kredit

skattefordran

_;skatte'ffc)rdraﬂ__

Forandring av skulder inom finansieringsverksamhete

Uppskjuten
skatteskuld

85

Uppskjuten
skatteskuld

63
63

Ovr iga
rdantebdrande
skulder

19(21)

Netto

85

63
63

Totalt

\[finansieringsverksamheten

Ingdende balans 2021 ]
Kassafléden inom

upptagna lén -
amortering av lan ]

finansieringsverksamheten 0|
Andra fordndringar .
Aktiverade laneutgifter
Betald rinta - _

) 18 060
-18 540

0 -480

18 540

18 060
-18 540

0l  18060!

480

18 060]

Utgdende balans 2021 i_ | 0

Ingiende balans 2022 . | | - -

\finansieringsverksamheten

\finansieringsverksamheten 0

Kassafloden inom

upptagna lan -%
amortering av lan
Summa kassafldden inom

Andra foriandringar
Aktiverade laneutgifter |
Betald rinta

\Utgdende balans 2022 _ 0

1

18 060

18 060

i1

18 060

Transaktion 09222115557492208663 (&)
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Not 15 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem &r efter o
balansdagen 18 060 18 060
S-kulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter

L ey
" ettt L ——

Summa 18 060 18 060

Not 16 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Stillda siikerheter till formén for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar 18 540 18 540

Summa stéllda sdkerheter 18 540 18 540

Transaktion 09222115557492208663 {BmB  Signerat SLH, MK
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Not 17 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

o Inga visentliga hindelser har intrdffat efter rakenskapsarets slut.

Var revisionsberittelse har lémnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492208663




onsheratt

Till bolagsstamman i Nyfosa Plogen 4 Fastighets AB, org. nr 559168-5879

Rapport om arsredowsmngen

Vi har utfort en revision av ars redovisningen for Nyfosa Plogen 4 Fastighets AB for ar 2022.
Enllgt Var uppfattnmg har arsredovisningen upprattats enhghet med érsredwlsmngslagen ochgereni alia vésenthga avseenden rativisande

bild av Nyfosa Plogen 4 Fastighets ABs finansiella stéfining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tlllstyrker d arfar att bolagsstamman faststaller resuliatrakmngen och balansraknmgen

'Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande ill Nyfosa Plogen 4 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revlsiansbevis Vi har mhémtai ér tillraﬁkhga f}ch andamélsenhga som gmnd fijr véra uttalandan

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styre!sen ansvarar aven fcir den mterna kmtral! sam den bedumer ar
négra véseﬁﬂlga fe!akt:gheter vare s:g ciessa berm pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
“bedbmningen av bolagets tGrmaga att fortséita verksamheten. Den

Rewsams ansvar

-arsredawsnmgen som helhet mte mnehélier négra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
‘och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en htig grad av'sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och gad revisionssed [ Sverige
alltid kommer aft upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
tinns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga.om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme

och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:: |

~— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ovegentligheter eller
misstag, utformar och utior granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for vara

uttatanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet

tll fbljd av ﬁegentllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande ] mask@pl ffjrfalskmng, awkthga utelamnanden

kﬂntmll s0m har betydelse fbr vér revision fﬁr att utfmrma
granskningsatgdrder som-ar [dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nérsa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte.om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamneten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till'att gdra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i-styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar'vi en slutsats om i&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna

| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,

om.sédana upplysningar &r ofiliréckliga, modifiera uttalandet. om
arsredowsmngen Véra slutsatser baseras pé de rews Gnsbev;s

kan .fr_a._m.tida .handerlsrer"eller ffirh_él.lande;ﬂ g_ara.. att et_t .iml a:g. inte
[dngre kan forisétta verksamheten.

—— utvérderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktiorierna och
hdandelserna pa elt sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
meattmng ach mnktnmg samt tldpunkten f{:ar den Vl méste ﬂcksé

de eventuella betydande brlster l den mtema kantrollan sam w
identifierat.

1(2)



Grand for uttalanden

Revisorns ansvar

samt av férslaget ’[III dlsposmc}ner betraﬁande bolagets vmst elier farlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

3. i f

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart-ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Nyfosa Plogeri 4 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revnsmnsbews vi har }nhamtat ar tlllrackilga och andamalsenllga som grund ftbr vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fartust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stélter pa storleken av bolagets egna kapltal

konsolideringsbehov, likviditet och stélining T évrigt,

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med akfiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar aft
med rimlig grad av sdkerhet bedma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

lelig stikerhet &r en hog grad av s#kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fir boldgets arganisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedtima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsfowaltmngen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i ‘avrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk:

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget ’uII dlspmsztmner av bolagets vmst eller fmlust grundar sig

Vi fmkuserar granskmngen pa sadana atgarder omraden och

forhallanden som dar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och

tvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

garigenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r rélevanta for vart uttalande

om ansvarsfriiet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

F{evlsmnsberattelse Nyﬁjisa Plogen 4 Fastighets AB, org. nr 559168-5879, 2022 2 (2)
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