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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Kérsbéarsbladet Studentbostéader AB intygar att resultatrakningen

och balansrakningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstdmma den 30 maj 2024
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Korsbarsbladet Studentbostader AB
556942-4715

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av bostader och lokaler. Bolagets fastighet ar Forskningen 1 med en fotaltyta om 2 076 kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och efter rakenskapsarets utgang
Kriget i Ukraina har inte direkt paverkat bolagets verksamhet under 2023. Daremot har de héjda marknadsrantorna, som atminstone

delvis ar en fOljd av kriget, paverkat bolagets finansiella kostnader.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osakerhetsfaktorer

De direkta effekterna av kriget i Ukraina beddéms for bolagets del bli sma aven i fortsattningen. Dock paverkar de hoga
marknadsrantorna som kriget ar en bidragande orsak till bolagets finansiella kostnader. Den svaga konjunkturen som atminstone

delvis beror pa kriget 6kar ocksa i viss man risken i bolagets verksamhet.

Agarférhallanden
Bolaget ags av AB Korsbarsbladet org,nr, 556602-0060, med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt” 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (ikr) 4 721 4 780 4 701 4 651
Restultat efter finansiella poster (tkr) 802 1490 1789 1766
Rorelsemarginal (%) 58,2% 54,6% 57,2% 59,0%
Avkastning pa eget kapital (%) 6,4% 12,7% 17,2% 19,6%
Balansomslutning (tkr) 61 527 62 930 62 685 63 064
Soliditet (%) 20,7% 19,6% 17,8% 15,4%
Antal anstallda D 0 0 0
Forandring i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Ingaende balans 2023-01-01 50 000 11 082 035 1182 931 12 321 966
Overféring resultat féregaende ar 0 1182 931 -1 182 931 0
Arets resultat 0 0 427 833 427 833
Utgaende balans 2023-12-31 50 000 12 271 966 427 833 12 749 799
2023-12-31 2022-12-31
Ej aterbetalade villkorade aktieagartiliskott 1 000 000 1 000 000
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel
Balanserat resultat 12 271 966
Arets resultat 427 833
12 699 799
disponeras sa att
| ny rédkning éverféres 12 699 799
12 699 799
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Korsbarsbladet Studentbostader AB
H56942-4715

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Not -2023-12-31  -2022-12-31
Nettoomsattning 4 720 601 4 780 056
Ovriga rorelseintakter 52 275 0
4772 876 4 780 056
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -879 830 -1 024 270
AvsKrivningar och nedskrivningar av
materiella anlaggningstillgangar -1 147 541 -1 147 541
-2 027 371 -2 171 811
Rorelseresultat 4 2 745 505 2 608 245
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5 187 180 31 362
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -2 130 894 -1 149 815
-1 943 714 -1 118 453
Resultat efter finansiella poster 801 791 1489 792
Skatt pa arets resultat / -373 958 -306 861
Arets resultat 427 833 1 182 931
3 (9)
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Korsbarsbladet Studentbostader AB
556942-4715

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byganader och Mark 8 54 578 105 55 725 646
54 578 105 55 725 646
Summa anlaggningstillgangar 54 578 105 55 725 646
Omsaéttningstillgangar
Korltfristiga fordringar
Kundfordringar 0 248 994
Aktuell skattefordran 47 703 124 800
Ovriga fordringar 33 085 30 315
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 84 989 104 822
165 777 508 931
Kassa och bank 6 782 678 6 695 916
Summa omsattningstillgangar 6 948 455 7 204 847
SUMMA TILLGANGAR 61 526 560 62 930 493
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Frilt eget kapital
Balanserat resultat 12 271 966 11 089 035
Arets resultat 427 833 1182 931
12 699 799 12 271 966
Summa eget kapital 12 749 799 12 321 966
Avsattningar 11
Uppskjuten skatteskuld 1482 530 1317 804
1482 530 1317 804
Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 31 500 000 32 250 000
Skulder till koncernforetag 13 000 000 14 437 131
44 500 000 46 687 131
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 60 955 115 503
Ovriga skulder 61 966 42 319
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 1671310 1445 770
2794 231 2 603 592
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 526 560 62 930 493
4 (9)
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Korsbarsbladet Studentbostader AB
556942-4715

Kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresuiltat 2 745 505 2 608 245
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 1147 541 1147 541
3 893 046 3 755 786
Erhallen ranta 187 180 31 362
Erlagd ranta -2 130 894 -1 149 815
Betald inkomstskatt -142 135 -203 839
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 807 197 2433 494
fore forandringar av rorelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 276 057 1008 312
Forandring av rorelseskulder 190 639 210 814
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 2273 893 3 652 620
Finansieringsverksamhelen
Upptagna lan 0 437 131
Amortering av lan -2 187 131 -1 750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 187 131 -1 312 869
Arets kassaflode 86 762 2 339 751
Likvida medel vid arets borjan 6 695 916 4 356 165
Likvida medel vid arets slut 6 782 678 6 695 916
5 (9)
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K&rsbarsbladet Studentbostader AB
556042-4715

Tillaggsupplysningar
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper mm
Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

(K3):

Koncerntillhorighet
Narmast éverordnade moderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar &r Ramuk AB (org.nr. 556475-0189)

med séate i Stockholm. Ramuk AB ar moderforetag for hela koncernen.

Intaktsredovisning
Foretaget redovisar hyresintakterna den period de avser.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrédkningen i den period de uppstar.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte

redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmefoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader
som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga varden fér tillgangar och skulder samt fér dvriga skattemassiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjuina skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten
skatt beraknas utifrdn gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period
forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran
kommer att kunna realiseras inom en overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anidggningstillgang och
uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Yttertak, fasad, varme/sanitet, ventilation 40 ar
Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, innervaggar, ytskikt 75 ar
Badrum, hiss och ovrig transport 30 ar
Styr- reglerenheter 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvéarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och l&ngfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfaliet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tiligangar
redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan,

e
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Korsbarsbladet Studentbostader AB
556942-4715

Not 2 Leasingavtal - leasetagare

Operalionell leasing
2023 2022
Kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtai 260 624 260 624
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationelia leasingavtal
Ska betalas inom 1 ar 260 624 260 624
Ska betalas inom 2-5 ar 1042 496 1042 496
Ska betalas senare éan 5 ar 2 497 647 2 758 271
3 800 767 4 061 391
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret och nagra [6ner har ej utbetalats.
Not 4 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
2023 2022
Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag inom
koncernen 0% 0%
Andel av arets totala forsaljning som skett till andra foretag
inom koncernen 0% 0%
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resulfatposter
2023 2022
Ovriga ranteintakter 187 180 31 362
187 180 31 362
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader till koncernféretag -408 318 -437 131
Ovriga réntekostnader -1 722 576 -712 684
-2 130 894 -1 149 815
Not 7 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Aktuell skatt 209 232 142 135
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 164 726 164 726
Summa redovisad skatt 373 958 306 861
Genomsnhittlig effektiv skattesats 46,6% 20,6%
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 801 791 1 489 792
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (20,6%): 165 169 306 897
Skatteeffekt av:
Bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnader 236 392 236 392
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 209 422 12
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader -401 119 -401 120
Ej skattepliktiga intdkter -633 -47
Redovisad skatt 209 232 142 135
Effektiv skattesats 26,1% 0,5%
"""" 7 (9)
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Korsbarsbladet Studentbostader AB
556942-4715

Not 8 Byggnader och Mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 64 905 974 64 905 974
Utgaende ackumulerade 64 905 974 64 905 974
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -0 180 328 -8 032 787
Arets avskrivningar -1 147 541 -1 147 541
Utgaende ackumulerade -10 327 869 -9 180 328
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 54 578 105 55 725 646
Taxeringsvarde 61400 000 61 400 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 65 156 65 166
Forutbetalda forsakringspremier 19 833 39 666
84 989 104 822
Not 10 Antal aktier
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Kvotvérde Kvolvérde Antal Antal
A-Aktier 100 100 500 500
100 100 500 500
Not 11 Avsittningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 1317 804 1153 078
Arets avséattningar 164 726 164 726
1482 530 1317 804
Not 12 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 31 500 000 32 250 000
Skulder till koncernforetag 13 000 000 14 437 131
44 500 000 46 687 131
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 338 349 196 243
Ovriga upplupna kostnader 101 813 103 869
Forutbetalda hyresintakter 1231148 1145 658
1671 310 1445 770
8 (9)
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Korsbarsbladet Studentbostader AB
556942-4715

Not 14 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Sakerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut:

Arrenderatt till fastighet samt hyreskontrakt 32 500 000 33 250 000
32 500 000 33 250 000

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31 2022-12-31

Balanserat resultat 12 271 966 11 089 035
Arets resultat 427 833 1182 931
12 699 799 12 271 966

disponeras s att

| Ny rakning overfores 12 699 799 12 271 966

12 699 799 12 271 966

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Caroline Chakraborty Ylva Chakraborty
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin By
Auktoriserad Revisor

Py
Wy U el ek ik




COMPLETED BY ALL:
20.05.2024 23:06

SENT BY OWNER:
Lars Djurberg « 20.05.2024 09:58

ROCUMENT 1D
H1iUd7Y_mC

ENVELOPE ID:
BydoMYu70-H1iUd7Y_mC

X0 Activity log

G ALY TRAEQTARID I
CAROLINE CHAKRABORTY gy Signed 20.05.2024 12:44
caroline@elite.se Authenticated 20.05.2024 12:40
YLVA LINDBERG CHAKRABORTY > Signed 20.05.2024 13:39
ylva@chakraborty.se Authenticated 20.05.2024 13:24
Per Martin Viktor By g> Signed 20.05.2024 23:06
martin.by@pwec.com Authenticated 20.05.2024 23:03

*Action describes both the signing and sitheniication perfonmed by each reginient Auther i slion refais

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

Coples of signed documents are securely stored by Verified,

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Document

history

BOOLRALENT NAME,
Arsredovisning Korsbérsbladet studentbostider AB k3 23-12-31.pd

f
9 pages

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID (DOB: 1983/03/07)

IP: 87.224.69.192

Swedish BankID (DOB: 1945/02/14)

IP: 8/7.224.69.192

|||||||||||||||||||||||||||||||

Swedish BankiD (DOB: 1980/04/07)

IP: 84.17.219.58

.............................................................................................................................

GDPR
compliant

by the i musthodd Lasd to aneess the document

'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''

elDAS
standard

IEEERTRET KR ] LR} n n amaEn LEERE NI LR NN NN

..................................

PAJES
sealed



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Korsbarsbladet studentbostader AB, org.nr 556942-4715
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Korsbarsbladet studentbostader AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Korsbarsbladet studentbostader ABs finansiella stallning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Kérsbarsbladet
studentbostader AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Korsbarsbladet studentbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Korsbarsbladet studentbostader AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

l@ IMELD < -

L

’/l

o Signerat 2024-05-20 20:58:55 UTC JO[ Q /7@ (~ Oneflow 1D 7474537

Sida 1/ 3




o Signerat 2024-05-20 20:58,55 UTC

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Korsbarsbladet studentbostader AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust, Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin By
Auktoriserad revisor
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Martin By
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