ank=20240715.2024071600622

Arsredovisning

for

Studentkaren 6 Fastighets AB

356730-3499

Réikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hérmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
ned originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststillts pa &rsstimma 2024-06-10. Arsstimman

beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Org.nr 556730-3499

Styrelsen for Studentkaren 6 Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning t6r rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och &r ett helégt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen ddr Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) &r yttersta moderbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets investering uppgér till 17 Tkr.

Anvindande av finansiella instrument

Betriffande anvandning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 27 697 25 240 23 967 23 160
Resultat efter finansiella poster 14 724 14 884 13 985 14 353
Balansomslutning 316 185 303 529 294 421 281 146

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 950 315
arets forlust -1 687 857
262 458

disponeras sa att
1 ny rékning dveriores 262 458

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgéar av eftert6ljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

2019

25 339
14 538
276 443
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Resultatrikning
Tke

Hyresintidkter
Serviceintikter
Fastighetskostnader
Bruttoresulfat

Central administration och marknads{6ring
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader till koncernféretag

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

24 001

3 636
-9 140
18 558

-706
17 851

-3 130

14 724

-16 835

-2 112

424

-1 688

2 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

22 068

3172
-8 191
17 050

-693
16 357

-1 473
14 884

-14 911




k=20240715:20624071600624

Studentkaren 6 Fastighets AB
Org.nr 556730-3499

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Piagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

\O OO0 =31 O

2023-12-31

100 149
3 306
17

103 472

212 121

315593

164

]
207
220
592

292

316 135

3 (13)

2022-12-31

102 934
3 892
0

106 826

196 597

303 423

21
1

0
84
106

106

303 529
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Balansrikning Not

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsattningar {or skatter 4
Langfristiga skulder 10

Skulder till koncernfGretag
Reverslan till koncernftretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristigca skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

|

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

100

1 950
-1 688
262

362

3 P4

66 865
240 000

306 865

632
105
2 296
3 033

316 185

4 (13)

2022-12-31

100

472
450

530

6 349

47 949
240 000

287 949

313
1581
6 787
8 681

303 529
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Studentkaren 6 Fastighets AB
Org.nr 556730-3499

Rapport over fordndringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100
Arets resultat
Utdelning
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100
Arets resultat
Aktiedgartiliskott
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100

Antal aktier uppgar till 1 000. Alla aktier har lika rostrétt, en rost per aktie. Kvotvirde per aktie dr 100 kr.

Balanserat
resultat

8 472

-8 000

450

-1 688
1 500

262

Summa
eget kapital

8 572

-8 000

550

-1 688
1 500

362

5 (13)
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01

Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Aterféring avskrivningar

Erhallen rdnta och utdelning

Erlagd rdanta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fore forindring av rorelsekapital

Forindring av rorelsekapitalet

Férandring av rorelsefordringar

Fordandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

Forandringar av fordringar pa koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring lan

Utbetald utdelning

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

17 851
3371

-3 130

18 095

-487
-5 648
11 960

-17
-32 359
-32 376

18916

1 500
20 416

o

16 357
3615

-1 473

18 499

134
1 664
20297

-934
-26 835
-27 769

15472
-8 000

7 472

-
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet
tor finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hansyn har tagits till uppdateringar 1 RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, i de fall den
nya standarden bedéms ha vésentlig effekt. I 6vrigt dr redovisningsprinciper oférdandrade jamfort med
foregaende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument 1 balansrdkningen bestar framst av hyresfordringar, 6vriga fordringar och
koncernfordringar. Bland skulderna &r det framst leverantdrsskulder, laneskulder, skulder till
koncernforetag samt 6vriga skulder. Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det
belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgngar, skulder samt avsitiningar har vérderats till
anskafiningsvéirde om annat ej anges.

Intiktsredovisning

Intdkterna fordelas i hyresintikter och serviceintédkter. I det forstndmnda ingér sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive index samt tilldggsdebitering {6r investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintidkterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som trddde 1 kraft 1 januari 2019. Ikrafttrddandet har inte inneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintdkterna. I serviceintdkterna, som omfattas av IFRS 15 Intdkter
fran avtal med kunder, ingar all annan tilliggsdebitering sasom el, vdrme, vatten och service till
hyresgésterna. For att tydliggora detta har intdkterna delats upp 1 hyresintékter respektive serviceintékter.

Hyresintédkter 1 fastighetsférvaltningen aviseras 1 f6rskott och resultatiors 1 den period som de avser. I de
fall en hyresgist under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en higre hyra,
periodiseras denna under- respektive 6verhyra linjart 6ver kontraktets 16ptid, savida hyresreduktionen ej
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster 1 samband med fortidsinldsta hyreskontrakt
intdktsfors nér inga kvarstdende forpliktelser finns gentemot hyresgésten.

Intdkter fran fastighetsforséljning redovisas nér kontrollen dver fastigheten 6vergatt till kdparen, och da
det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna som &r torknippade med f6rsdljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid koparens tillirdde. Rinteintdkter resultatfors 1
den period de avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller vardeSkning
eller en kombination av dessa. Bygegnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade vérdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar f6rknippade med tillgdngen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer. Avgorande for
bedéomningen nér en tillkommande utgift 1dggs till det redovisade virdet &r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgingen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter f6r helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer l14ggs till det redovisade virdet. Utgifter f6r
reparationer kostnadsfors 1 den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvérden, efter eventuella
nedskrivningar, och beddmd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgistanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa boktort restvirde vid ingangen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat virde pa bolagets anléggningstillgangar prévas varje arsskifte mot anldggningstillgangens
atervinningsvérde. Fastigheterna virderas enligt en intern varderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifran nuvérdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat l4ge, dndamal, skick och standard. Om en sadan

provning indikerar att det redovisade virdet dverstiger tillgangens dtervinningsvérde, vilket dr det hogsta
av nettoforsdljningsvirdet och nyttjandevardet, sker nedskrivning till dtervinningsvérdet.

Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte lingre dar motiverad aterf6rs denna till sitt nettovirde.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget 1anar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen 1 den period
de uppstar. Utgifter {0r uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument
Andelar 1 dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskafiningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts {6r aktierna samt foérvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskafiningsvirdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bed6mda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskafiningsvérde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivrénta. Harigenom 6verensstimmer vid f6rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som géller eller &r
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for e;
skattepliktiga intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokf6ringsméssiga och skatteméassiga

avskrivningar pd byggnader, inventarier och installationer samt skattem#ssigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till £61jd av tidigare hdndelser.
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Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporira skillnader som uppstar
mellan boktorda respektive skattemissiga virden for tillgangar (framst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, med séte i
Malmo.

Transaktioner med nérstaende
Bolaget &r finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och rintekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernféretag. Vidare sker

koncernmissig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dédr bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
6kning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras oita pa ledningens
bedbmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedé6mningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under radande omstéindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {or att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.
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Not 2 Fastighetskostnader

2023
Drifts- och underhéallskostnader 4 507
Fastighetsskatt 177
Fastighetsadministration 1 084
Avskrivningar 3371
9 140

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 4 Skatt pa arets resultat/ Avsittningar for skatter
Avstdmning mellan inkomstskatt baserat pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2023
Skatteméssigt resultat
Redovisat resultat f6re skatt -2 112
Ej avdragsgilla kostnader 1
Skillnad skattemissiga och bokforingsmaissiga avskrivningar 300
Direktavdrag byggnadsinvesteringar 0
Ej avdragsgillt rintenetto 1 814
Ej skattepliktiga mtékier -3
Justering av skatt tidigare ar 0
0
Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)
Skillnad skattemissigt- och bokforingsméssigt restvirde 300
Arets foriandring Carry-forward rénta 1757
2 057
Skatt beriiknat pa ovanstiende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporéra skillnader 424
424

Uppskjuten skatteskuld

Skillnad mellan skattemassigt och bokfGringsméssigt
restvirde -5 925

-5 925

10 (13)

2022

3325

177
1073
3615
8191

2022

-6 349
-6 349
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Not 5 Ovrigt totalresultat

11 (13)

Da det inte finns nagra poster 1 dvrigt totalresultat redovisas ingen Rapport dver Gvrigt totalresultat.

Not 6 Forvaltningstastigheter

Ingaende anskaffningsvéarden
Omioéring fran projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Inventarier, verktyg och mstallationer

Ingaende anskaffningsvérden
Omi6ring fran projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Piagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvirde
Arets investering
Omfiforing av fardiga projekt

2023-12-31
151 487

0
151 487

-48 552
-2 785
-51 338

100 149

2023-12-31
18 860

0

18 860

-14 9638

-586
-15 553

3 306

2023-12-31

2022-12-31

151 093
393
151 487

-45 533
-3 020
-48 552

102 934

2022-12-31

17 917
943
18 860

-14 372
~595
-14 968

3 892

2022-12-31

402
934

-1 336
0
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Not 9 Verkligt viarde 1or forvaltningsfastigheter

Uppgiften om verkligt vdrde nedan har faststilits med en kombinerad tilldmpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jamiorelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden ar baserad pa
nuvirdesberdkning av framtida faktiska kassafléden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvérdet av bedomt restvérde vid kalkylperiodens slut. Virderingen av férvaliningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhdrande niva 3 1 verkligtvirdehierarkin, da icke observerbara indata som
anvénts 1 varderingen har en visentlig paverkan pa beddmt vérde. Verkligt viarde har beddmts av externa,
oberoende fastighetsvédrderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som véarderats. PAgdende investeringar védrderas enligt

samma princip men med avdrag for aterstaende investeringar. I uppgift om verkligt virde ingéar pagaende
projekt.

2023-12-31 2022-12-31
Verkligt virde fastighet 388 000 393 000
388 000 393 000
Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare in S ar efter balansdagen
Skulder till koncerntéretag 66 865 47 949
Reverslan till koncernféretag 240 000 240 000
306 865 287 949

Finansiering av verksamheten sker framst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rédnta som baseras pd Wihlborgskoncernens genomsnittliga rinta. Rantan berdknas och pafors
manadsvis. De koncerninterna lanen 4r 16pande i sin natur men klassificeras som langiristiga da de &r
baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

U

Det ar Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansielia riskhanteringen for samtliga bolag i
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en {finanspolicy i vilken de &vergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrénsas.

Bolaget dr indirekt utsatt {or f6ljande finansiella risker:

- risk f6r otillrdcklig tillgang till kapital {6r att finansiera verksamheten
- risk att marknadsréntan fordndras pa ett ofordelaktigt sétt

- risk for att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jamna ut
svingningar 1 betalningsfléden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal f6r kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och lanat kapital) 1 koncernen och dels genom att efterstriva slutférfallodatuom
pa krediter som sprids ut sa langt det ar m6jligt. Risk {Or stora och ovintade fordndringar i
marknadsrédntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 1&n med kort rdntebindning och

utnyttjande av finansiella instrument i form av rdnteswappar. Motpartsrisken hanteras genom foérdelning,
av lan mellan olika kreditinstitut.
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Not 11 Stiallda sakerheter och eventualférpliktelser

13 (13)

2023-12-31 2022-12-31

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 240 000 240 000
240 000 240 000

Not 12 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

Det har inte férekommit nagra vésentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Malmo 2024-05-27

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-07

Deloitfa AB
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Fotokopians OVers

medl origina

nsstammelse

lei intygas.

\non AT 2




71600630

/i

™4
‘,_f._-.

"

ank=20240715:20

Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Studentkaren 6 Fastighets AB

organisationsnummer 556730-3499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Studentkaren 6
Fastighets AB {0r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Studentkaren 6 Fastighets ABs finansiella

stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

och kassafldde for aret enligt arsredovisningsiagen.
Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Studentkaren 6 Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om f6rhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

enskiit eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna {6r vdsentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kantroll.

e skaffarvi ossen fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgidrder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderarvildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtad e revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gdéra att ett bolag inte 1angre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksainformera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Studentkaren 6 Fastighets AB
fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Studentkaren 6 Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagefs vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaitningen ach férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
besltut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta or vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag forvart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmad den 7 juni 2024

Deloitte AB

ats Persson
Auktoriserad revisor
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