Arsredovisning

for
Jonas Fastighets AB

556628-7206

Rikenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-02-29.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jonas Svensson, Styrelseledamot
2024-02-29
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Jonas Fastighets AB avger foljande érsredovisning for
rékenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver installations- och reperationsverksamhet inom VVS-branschen, samt dger och forvaltar
fastigheter.

Foretaget har sitt sate i Skillingaryd.
Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under ridkenskapséret har omvérldsekonomin paverkats av flertalet olika faktorer. Effekterna ar
svaroverskadliga men har paverkat hela néringslivet. Styrelsen har vidtagit atgirder for att skydda
bolaget i mojligaste mén och det &r styrelsens beddmning att effekterna pa bolagets resultat och stéllning
varit positiv. Det finns dock alltid en risk for negativ finansiell paverkan. Utvecklingen bevakas noggrant
och alla bedomningar &r behidftade med mycket stor osékerhet.

Bolaget har per 2022-09-28 upprittat aktiedverlatelseavtal innebérande att 500 aktier (50 %) av bolagets
totalt 1000 aktier har Gverlétits till Jonas Svensson Holding AB, 559393-8003 och 500 aktier (50 % ) till
Kaj Svensson Holding AB, 559393-7997. De bada holdingbolagen dger nu tillsammans 100% av
aktierna i Jonas Fastighets AB, som dr namnéndrat fran tidigare GS - Ror Forvaltnings AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 689 114 0 0
Resultat efter finansiella poster 16 15493 810 800
Soliditet 27 76 100 100

Fr o m 2022-07-01 uppbér bolaget intdkter avseende uthyrning av lager och kontor till GS-Ror AB.
Hyreskontrakt dr uppréttat och l6per t o m 2025-07-01.
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Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Vinstutdelning pé extra
bolagsstdmma
Arets resultat
Belopp vid érets utging 100 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till aktiedigare utdelas
i ny rékning dverfores

Reserv-
fond
20 000

20 000

Balanserat Arets
resultat resultat
880 008 15 489 778
-10 000 000
15 489 778 -15 489 778
-4 800 000
1 604
1569 786 1604
1569 786
1 604
1571 390
0
1571390
1571 390
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Totalt

16 489 786

-10 000 000
0

-4 800 000
1604
1691 390

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 689 506 114 139
689 506 114 139
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -323 746 -68 531
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -100 426 -37 821
-424 172 -106 352
Rorelseresultat 265 334 7787
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 2 0 15521 120
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 238 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -249 400 -36 067
-249 162 15 485 053
Resultat efter finansiella poster 16 172 15 492 840
Resultat fore skatt 16 172 15 492 840
Skatt pé arets resultat 3 -14 568 -3 062

Arets resultat 1 604 15 489 778
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-08-31

5861113

128 642
5989 755

0
0
5989 755

22 049
14114
36 163

318 468
354 631

6 344 386
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2022-08-31

5961 539

0
5961 539

0
0
5961 539

8245 950
12 533
8 258 483

7370 427
15 628 910

21 590 449



Jonas Fastighets AB
Org.nr 556628-7206

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89
10

2023-08-31

100 000
20 000
120 000

1 569 786

1 604
1571 390
1691 390

13 455
13 455

4224 810
4224 810

243 780
3014
85 545
82392
414 731

6 344 386
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2022-08-31

100 000
20 000
120 000

880 008
15 489 778
16 369 786
16 489 786

3062
3 062

4 468 590
4 468 590

243 780
15918
37 687

331 626

629 011

21 590 449



Jonas Fastighets AB 7(11)
Org.nr 556628-7206

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Vid forséljning av varor redovisas normalt inkomsten som intékt nir de vdsentliga formaner och risker
som &r forknippade med dgandet av varan har overforts fran foretaget till koparen.

Ersittning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt ndr det dr sannolikt att foretaget
kommer att & de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebérd. Utdelning redovisas som intékt nér
foretagets ritt till betalning ér sékerstilld.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgdngar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Industribyggnader

Stommar, yttertak, fasader, dorrar och portar 35-75 ar
Installationer, inredningar 20-45 ar
Markanlédggningar 20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
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balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rékenskapséret
eller tidigare rakenskapséar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 beddmningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt frén andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga visentliga kélor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pé balansdagen beddms kunna

innebédra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade varden for tillgdngar och skulder
under nésta riakenskapsar.

Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Erhéllna utdelningar 0 0
Resultat vid avyttringar 0 15521 120
0 15521120

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Aktuell skatt 4175 0
Uppskjuten skatt 10 393 3062
Skatt pa drets resultat 14 568 3062
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-08-31

5999 360
0
5999 360

-37 821
-100 426
-138 247

5861113
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2022-08-31

0
5999 360
5999 360

0
-37 821
-37 821

5961 539

Not 5 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Reversfordringar salda dotterbolagsandelar
Kopeskillingsjustering sélda dotterbolagsandelar
Skattefordringar

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2023-08-31
0

128 642
128 642

128 642

2023-08-31

(e}

2023-08-31

0
0
22 049
22 049

2023-08-31

3249 690
3249 690

2022-08-31

(e}

2022-08-31
1 000 000

-1 000 000
0

0

2022-08-31

4 800 000
3430320

15 630
8245950

2022-08-31

3493470
3493 470
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Not 9 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 4 468 590 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-08-31

4224 810
4224 810

243 780
243 780

2023-08-31

6 000 000
6 000 000

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Skillingaryd 2024-02-29

Jonas Svensson
Jonas Svensson

Kaj Svensson
Kaj Svensson
Ordférande

Verkstillande direktor
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2022-08-31

4 468 590
4 468 590

243 780
243 780

2022-08-31

6 000 000
6 000 000



