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Andrijana Bygg & Fastighets AB

556566-2839

Styrelsen avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2023-06-30.

Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Stockholm 2023-06-30

Ao #2)' 12 /7/7) wTers 1 C.

Momir Ignjatovic
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Andrijana Bygg & Fastighets AB 2(7)
556566-2839

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten
Foretagets verksamhet bestar i att dga och férvalta fastigheter.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till SFS Capital AB, org.nr. 556566-2839.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 940 900 600 840
Resultat efter finansiella poster 511 554 266 407
Soliditet % 22 18 12 9

Nettoomsattningen avviker med mer én 30% tack vara hogre hyresintakter.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 756 634 440 562 1297 196
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras I ny rakning 440 562 -440 562 0
Arets resultat 401 265 401 265
Belopp vid arets utgang 100 000 1197 196 401 265 1 698 461
RESULTATDISPOSITION
Till drsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 1197 196
Arets resultat 401 265
Summa 1598 461

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foéljande:

Balanseras i ny réakning 1598 461
Summa ] 598 461
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RESULTATRAKNING

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12- 31
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Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 940 000 900 000
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 940 000 900 000

Rorelsekostnader ~

Ovriga externa kostnader -206 632 -126 099
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -221 898 -223 764
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -428 530 -349 863

e L] 1 n = . -
4- (] L] i - - u L . - - ad et R = ol "o -
. R . - E . e B oo | whi i gt e M el TrETE % : et 111 e g e iy = i X o i e PRy L T e T el LFAE L, P L v b R S : b
i - PR T 1 T . _ . o 4 L v i il A" s - i T 1|I IR BRI R Ry i S e WM o e T 14 A Ry 24 da - Lowa 4y G T L A £yt L wge u
x 1 - : " - = 1. g - . 1.--.:.: E ek Fl 1 = I._,:l I'I 2y h 5 :f',rl-h' = e b RE i w1 3 ] -, . a*‘* rJ_r LR i - 4 e 4 T Ir. ¥ {l-r \.‘;. :r.l\. TS
- = I = 1 + ¥ " bl - =5 Al 1 v’ LR e G CF g = - | = -1' ; 55 T i Yy s . 3 = > = = r ':':r % R I L " = . :.- W
ha L] i f 1 it y - L < - FEE }!' i " LI RC I 3 o4 4 o= L] = » A F &l - : T i
| 5 T ' - d L r i ’ h [ = 7. ] P e 1 ] wa i LI - T oy v r n roar ki LS i v L] Ly v, o,
T, H " b o b ’ ' ' ’ " ] 149 B 1 ] = - 3 ma e i ;) e it A ) e » -~ T I!lnl’-. I o I it
oL b [': . b Y ] - fr ! B - =.",' - 1 e = el * a . T -J"{-' A5 g = ' Xy -." 3 A - L = F.“-. e Hh]‘ Wik NS 5, s ’ A ] - P T
- 3 . L] ¥ ik - LI R ! L] SRR L . L e = - " a xr - "1':- - B 3 % = 2 4 1 T T | 5 L - 4 = . Ly e TEO N 1 _‘:l_l " I LR O LR L BTNt E o tm I L +#
i = b f e R & e ki Iy a f = Loy - - I . y om F P _ m {nLi L oo T = o - - 2 now om Mww ordm = W .t £ T = mr Lt 5 - 1% [ b - P ——p e kg T - B T
L] o . 3o an a¥
- -
. a
- L o T t [ b = Ha = i = iy L " - i i . -
" » L] pl £ L . ¥ -|- i - e '-.'...”""" . - 1 -': ‘-A-.-:F s PR T *in L Frs e T --"|r ot ik ~':| i .l:-..---1 L 1:{-' i1 -.t nir 28 LA M Y| '-'.. o J" * it i;: T "r.r.-' .,:1 = I"E: Toam ¥ ’l"“r" e " 1 - LT ;
- =4 - = . 1 e I - = ' [3 " ] LT [l L 4 L o na -l" T L = - = I b s T ol =3 2 N
t ’ i ¥ = LELL: =8 e i oA ) [ ERAE = S T g ; R R e T R LR ELE S 'l. - < = Lo oA i % * e o
.|-ra- » - ] o~ é i s = * R | " + ¥ 1 - A I = ' 1 ., ' W ko [ L R J B 3 f
R pomd Py " - P EL - P oM 1y i ¢ » w4 ARl g Qs b oS A% i ogeh . % 3 1 __-g r -'rr' Lo S T e L ot P A SRR B
I L ¥ S B e A Ly - = - LA~ o (RS T o4 T L=y, Lo SEE i - = on) + 4 * .i 2 F -;"' b IR e _11f Fa Lo L] ! 3
= = 4 P E = ] + - k Nk e - 4 '- "_ I S 10 . .
"" L3 L a” 1‘-\' L ' L L "..' . Tataa # l!li oM R ,I'-.l; :ﬂ' Ya r I 5 :l"r’ ¥ "'-r" il II.: ) wr o E : - da ?n-" ' :'III‘: ol t‘i"":;|v- oy '1‘I T 1‘“-'- J'-.‘:"' ‘ai g v
- - - = - =
1 4 R " e LS y = ., . qp A Cot T g et e Lo 3 etk e O £ TER E: ES Y ) L SRR ENOEUETNR s o 1
. * 3 i i i a a LR B - F 7 g b O T | lar - 1 - & X [ C R A ERRLL o & = ERL L = ... 1‘r ' ] -y ! - ke N
- = 1= Il E L i s, ) [ i = PR o _ ol -k L. "o v w R ] [ > F L] -z E - T Sl e L ¥ . B ’
f+‘=.f’ i - ¥ LA e A ¥, T piLt o ¥ e g s w2 i o he G el gnaton Ty B e R ] P Pwdiles Tt Dt e de P SRl i cad SR Tl or D Sagp PSR R Tt el i ey
[ S I ¥ JF' I ! S 'l'l|'_"I 147 P - L] BT - s - 1o * s . o - 'J‘;.ﬁ E e S A =R P Ea fiar Tif . T :'}l-.,‘l' = v oh ;"_"' noo- TR SR, b [ i _ o n _4' d b |"'I 1 1 A e - :l.\, R T " s = i W t'l-""\.';l: R e
' s = o s - T
h “ ' e - . - * g T A | Y T Nk R R ' -t Ik z RN i g A e i B - 4 e i Pt T - ) Nor T TaY MR .l' ey 5 5
LA L £ i, w0 . F Y o Shegne el el w 1 N £h o - o *w = A G e R i W e = i 5 + . i w e TR
1 L L 3 * -15' T E i F : = e e L * A E" ol r-: - L :-r;- b L] w - 4"'!. .- T ! v |}"". T L r o Ti-ta 2 ¢ g b r T'L-"' .o 'I.l"‘ '\._"'r"l"'u "\-ci . ; L]
2 1 H 4 Ll H .
o L . o P g LI v . i P AL o r ] [N L A =1 - ] Fl = |‘ ‘J' I .ll".l e : 5 ot - R ; L g a1 L b - .F'.. FoTou oy 150 1 . £ i -‘ e - iz ".-\- o T "Frr. ‘
| o - a ' £ W i ey R ! i L) o - P e {' + t; 41 g B R -.l;l__'--a B . ; ! Y ” il ." 5 NN _"!.-"“"'" Lor rF. , K -
il il i s em b = 1 L] - £ LA N Etf I'I'"_- T ok Es: I i Pabem L I'-\...‘l-n-"l. i i owmy ol ) “r L - .-i‘l ¥ } 1 b e, e e ) l.u.:l-. = Wiy : T "".r'r-x""h ) e oL ‘ll:i" {. e ...':-’-}_1 ¥ Fa s r" b
B = L T £ PR, PR L 1 ' Grac B0 e T Tweim L e A LR LI i . ] . - - DI Y ’ - T e A A R B o owd 2 2 e s P H AR F A F4 Lwr miok o o e R N TR D
.
- - 1 a T T ' =] 4 FY -
' £ + s ;) o < " I3 e o - > ™ 1 i ' da g " o ] L 2 F - -' - 4 ' L L | e - ow PR e
5 d st v 7 ! - T ' oy : ' o T “f! ek i ! Lo v ek g P 7T T - - il iLLs o L i- Lt oy n L L
1 i 1 e " " k] | i = az-cF e i 1 J e * - T 4 El - F oy = k - i - : Fl 1. i -1 s 4 ] T r.'_! i
£ 4 1 H ¢ - _ | 2 ~F i - T F s - X T '..'1 wig ! b " 'i.- E - - w PO | * = EISEE T 3 1 = Y . " L ¥
b i 4 up e L] [ % ¥ . ® , L 1 ‘1 u-r-' i S -, W o :_ . L TR TR | n roAL T, il LA I oy 3 8o &
- = n 1 ™ LI L3 1, 3 H s 2 i il o . AE i FIkL P - L T > A
d i . 1 s ¥ e T i " T, . [ LI . - M B 1}"\_‘ f* = * - 1 & L i a f . i r! a L il 3 b LAY L - .I 4 i
K i mh T E 4 | - oo t 4!-‘* ; CRE aoat L = . BT e ] - LR e = ety i R
¢ e 1 1 H 3 = 1 - . L2 o 4= L y T a ] L] “ 4o -y . PR -:-.- 0o [ L r hy .
Lo W A T . - " 4 i o - " i N i r 5 - rI T e P Lt - H E ¢ n o * . Fade T ¥ et 5 T . bR ; ety WMpless G Wikl
"

o e
e



Andrijana Bygg & Fastighets AB
556566-2839

BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar
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Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summoa kassa och bank

‘Sumima omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022 12 31
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] EGET KAPITAL OCH SKULDER

E\ EgEt kapital
s
& Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

1197 196
401 265

756 634
440 562
1197 196

Summa fritt eget kapttal 15984617
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Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 5888 732 5 888 732
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Kortfristiga skulder
Skatteskulder 20411 L2 225

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 000 - 20 001
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Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar

Byggnader och mark 2,5-5,0 20-40
Markanldaggningar 50 20
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Ingaende anskaffningsvédrden 7453 121 5053 121

Forandringar av anskaffningsvdérden |
Inkép ~ 2 400 000

Omklassificeringar m.m. -1 567 283 - —
Utgaende anskaffningsvérden 5> 885 838 7453 121

Ingaende avskrivningar -1 583 368 -1 359 604

Fordndringar av avskrivningar

Omklassificeringar m.m. 1058 874 _
Arets avskrivningar -148 551 -223 764

Utgaende avskrivningar -673 045 -1 583 368

Redovisat varde 5212 793 5869 753
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Ingaende anskaffningsvarde
Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarde
Ingaende avskrivningar
Ombklassificeringar
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Min revisionsherattelse har lamnats 2023-06-30

Leif Gvhnar Skarle
Aitktoriserad revisQr
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SOHOE’ a 1 (3)

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Andrijana Bygg & Fastighets AB
Org.nr 556566-2839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfoért en revision av arsredovisningen for Andrijana Bygg & Fastighets AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla

viasentliga avseenden rittvisande bild av Andrijana Bygg & Fastighets ABs {inansiella stdlining per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfOr att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till Andrijana Bygg & Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvandig for att -
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om {6rhallanden som kan pdaverka f0rméagan att fortsétta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvéantas padverka de ekonomiska

beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga f6r att utgora en grund f6r mina uttalanden.

Andrijana Bygg & Fastighets AB, Org.nr 556566-2839
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till £0ljd av oegentligheter &r hogre &n f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innetatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revistonsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller 16rhallanden goéra att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utviarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omifattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {orfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en revision av styrelsens forvaltning for

Andrijana Bygg & Fastighets AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 {orvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Andrijana Bygg & Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

Andrijana Bygg & Fastighets AB, Org.nr 556566-2839
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utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och overtriadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

- om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-elb— O ©
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